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Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/0099/2022
ASUNTO: Se emite Constancia de Zonificacién para la fraccién

A del predio denominado El Yagual, de la ex hacienda Santa Fe
predio del Municipio de Veracruz, Ver.

Veracruz, Ver., a 08 de abril de 2022,

NUESTRO PUEGTO, NUESTRA CASA

COMPANIA CERVECERA DE VERACRUZ,
S.DER. L. DE C.V.

PRESENTE

El que suscribe Maestro Luis Roman Campa Pérez, en mi caracter de Director de Obras Publicas y
Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento de Veracruz, de conformidad con el nombramiento de fecha primero
de enero de dos mil veintidds, debidamente expedido por la Lic. Patricia Lobeira Redriguez Presidenta
Municipal del H. Ayuntamiento de Veracruz, con fundamento en los articulos 115 de la Constitucién Politica de
los Estados Unidos Mexicanos; 68 y 71 de la Constitucién Politica del Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave;
73 Bis. y 73 Ter. de la Ley Orgénica del Municipio Libre; 6 del Reglamento para Construcciones Publicas y
Privadas del Municipio Libre de Veracruz; 4 del Reglamento de Desarrollo Urbano, fraccionamiento y Vivienda
para el Municipic de Veracruz, Veracruz; y 55 del Bando de Gobierno del Municipio Libre de Veracruz, manifiesto:

En respuesta a su solicitud para la expedicién de una Constancia de Zonificacién de fecha 05 de enero de

2022, para la fraccién A del predio denominado El Yagual, de la ex hacienda Santa Ee del Municipio de Veracruz,
Ver, con una superficie total de 279,276.606m? segln consta en Escritura Pablica Nimero I, inscrita en el
Registro Publico de la Propiedad Bajo Nimero Wl Volumen Bll, de |2 pEusssn, dc focha B

. I y con nimero de cuenta catastral IEE; < (n corresponde, le comento lo siguiente:

CONSIDERANDO QUE:

PRIMERO.-Esta Direccién de Obras Publicas y Desarrollo Urbano es competente para emitir el presente
acto administrativo, con fundamento en los articulos 115 fraccién Vincisos a), b), d) y g) de la Constitucién Politica
de los Estados Unidos Mexicanos; articulo 11 fracciones I, 11l y Xl de la Ley General de Asentamiento Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano; articulo 71 fraccién XIl de la Constitucién Polftica del Estado de
Veracruz de ignacio de la Liave; articulo 8 fraccidn | incisos b), ¢}, j) y k), articulo 78 de la Ley de Desarrolio Urbano,
Ordenamiento Territorial y Vivienda para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave; articulos 139, 140 y 141 del
Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y Vivienda para el Estado de Veracruz de
Ignacio de la Llave; articulo 4 fraccién | incisos b), ¢), g) y h), articulos 33 ¥ 34 del Reglamento de Desarrollo
Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz.

SEGUNDO.-Una vez constatado en el Programa Municipal de
Desarrollo Urbano de Veracruz, Ver., publicado en la Gaceta Oficial del
Estado, Tomo CCIV, Num. Etx.498 de fecha 15 de diciembre de 2021, el
predio referido se ubica en la Reserva ecolégica productiva 18, con
vocacién produccién agropecuaria, ID: R18; donde no aplican los
usos habitacional, mixto, comercial y equipamiento; no estin
permitidos los usos industrial e infraestructura; sin definir
Coeficiente de Ocupacién del Suelo (COS), niveles maximos ni
densidad maxima de viviendas por hectarea.

TERCEROQ.-Los cambios de uso de suelo podran ser modificados
con forme al procedimiento establecido para la elaboracién,
publicacion e inscripcion de los Programas de Desarrolio Urbano. No
constituira modificacién al respectivo programa de desarrollo urbano,
de centros de poblacién o los programas parciales que deriven de _
ellos la autorizacién sobre el cambio de uso de suelo a otro que se || RESERVAECOLOGICA PRODUCTIVA
detegmine sea compatible, el cambio de la densidad e intensidad de
su ap{ovechamiento o el cambio de la altura maxima de la edificacion prevista siempre y cuando el predio se
encuentre ubicado en areas urbanas o urbanizables del centro de poblacién y el cambio no altere las
aracteristicas de la estructura urbana prevista, vial, hidraulica, sanitaria, ambiental y las de su imagen urbana.

[F57] DISTRITO DE USO MIXTO
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Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/0099/2022
ASUNTO: Se emite Constancia de Zonificacién para la fraccion

A del predio denominado El Yagual, de la ex hacienda Santa Fe
predio del Municipio de Veracruz, Ver.

Veracruz, Ver., a 08 de abril de 2022,

NUESTRO PUERTD, NUESTRA CASA

La autorizacion correspondiente sera expedida mediante acuerdo motivado y fundado por el Municipio
respectivo para su aprobacién por mayoria mediante Sesién de Cabildo del respectivo Municipio.

CUARTO.-El promovente o propietario presenta copias de la documentacién que a continuacién se enlista,
se hace constar que no se tuvieron a la vista los originales.

1. Se acredita en propiedad de la persona moral, denominada Compafiia Cervecera de Veracruz, S. de R. L.
de C.V,, representado por I, cdiante Escritura Plblica NGmero I,
Volumen Il de fecha I :s2ca ante la fe de la Notarfa Publica Il con sede en la
ciudad de I debidamente inscrita en el Registro Publico de la Propiedad.

2. Acredita su personalidad la empresa Compafiia Cervecera de Veracruz, S. de R. L. de C.V., mediante
Escritura nimero NSNS, libro I, de fecha I, p2s2d2 ante la fe de la notaria publica
no.ll con sede en la ciudad de México, debidamente inscrita en el Registro Publico de la Propiedad.

3. Credencial para votar como identificacién oficial del representante legal, I,
con clave IS,

4. Comprobante de pago del impuesto predial del afio 2022, con nimero de cuenta catastral I
L

5. Croquis de localizacion y fotografias del predio.

QUINTO.-Esta Constancia de Zonificacién identifica el uso y las modalidades de uso de suelo permisibles
por el Programa de Desarrollo Urbano y/u Ordenamiento Territorial vigente, aplicable al predio sobre el cual se
solicita conocer su vocacién urbana. Es meramente indicativa y no genera vinculo alguno entre el solicitante
y la autoridad. Por lo que deberd tramitar la Licencia de Uso de Suelo en caso de requerir Licencia de
Construccién y/6 Régimen de Condaominio.

SEXTO.-NO debera interpretarse como autorizacion para la subdivisién o fusién del predio, o como cambio
de régimen de propiedad; no es Licencia de Construccién ni autoriza algtn tipo de obra. Tendra vigencia en
tanto el programa que establecid la zonificacion no sea modificado de acuerdo al Art. 140 del Reglamento de la
Ley Numero 241 de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y Vivienda para el Estado de Veracruz de
lgnacio de la Llave.

SEPTIMO.-El proyecto deberd proporcionar 1 cajén de estacionamiento por cada 50.00m? de
construccién para industria con produccién y/o transformacién de materia y/o 1 cajén de estacionamiento
por cada 100.00m? de construccién para industria sin produccién y/o transformacion de materia; de
acuerdo a lo estipulado en la Reforma al Reglamento para Construcciones Publicas y Privadas del H.
Ayuntamiento de Veracruz, Ver., de no cumplir con este punto, no se podrd autorizar la Licencia de

Construccion.

DIREC
Y '?ljéNDE

URBANO .= 1 Wi

DIRECTOR DE OBRAS PUBLICAS Y DESARR

Sin mas por el moment

:
g

OLLO URBANO
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I F|iminados 12 espacios. Fundamento legal en el articulo 116 de la Ley General de Transparencia y Acceso a la Informacién Publica; Articulo 3 Fracciéon XXXIII; 11 Fraccion
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de la Ley 316 de Protecciéon de Datos Personales en Posesién de Sujetos Obligados para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave. Los Lineamientos Generales en

Materia-de Clasificacion y Desclasificacion de la informacion, asi como la elaboracion de Versiones Publicas en sus Articulos Noveno, Trigésimo Octavo, Trigésimo Noveno
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TOO-COzZ0-042

H AYUNTAMIENTO DE VERACRUZ i
2022-2025 v

DIRECCION DE OBRAS PUBLICAS

g Y DESARROLLO URBANO crmlzz
FORMATO. MULTITRAMITE

FECHA DF m;:neso-| | FOLIO DE RECIBO DE INCRESO
NUMEROQ DE LICENCIA ANTERION |———I NUMERO DE EXPEDIENTE: [ |

DATOS DE INSCRIPCIQN EN EL '
" CLAVE CATASTRAL
REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD

[BAJONUMERO | Tomo | DIA | Mes | ANO [  ZRec.

FECHA DEL RESOLUTIVC: |

TRAMITES A SOLICITAR
v * [XJcONSTANCIA DE ZONIFICACION [ JcONSTANCIA DE INTECRACION VIAL
L_JoBra NUEVA T e [Jeawvsic oe uso DESUELD [CJoropen DE puBLICACION
Dpsvnumc::jm DE LICENCIA m? |:||_|<:Er~.cm DE USO DE SUELO l:IC‘F!OYECTO DE LOTIFICACION E INICIO DE OBRA
DQEVC]DELAC;ON m? ]:lr.cr.,'.a\‘_'-zncow DE USO DE SUELO PARCIAL

[ JrecuLarizack m* [_JRECULARIZACION DE USO DE SUELO [IoicTamen TECNIcO LEGAL
[Jameuacion m?2 [ ]reLomiFicacion
[ Jeavsio be pROYECTO m? [_]suBDvISION lotes: Super® mz [_]MONTO DE GARANTIA POR LA EJECUCION DE
l:IDEvQ'. ICION m2 DFJSPC]N (ot Supert: i OBRAS DE URBANIZACION
[Clearoas  largoi____ml alo m [JAUTORIZACION DE INICIO DE OBRA DEFINITIVO
[ClesTAcioNAMIENTO ____ cajones m* [_]FACTIBILIDAD DE IMACEN URBANA []PrORROCA PARA LA EJECUCION DE LAS OBRAS
[Jpatios pesgusieRTos m? [_JLICENCIA ANUNCIOS TIPOAY B QEURBANIZACION
[ Jeisternas » s.m? [ |RENOVACION O REVALIDACION DELIC.TIPOAYE [ JACTUALIZACION DE MONTO DE CARANTIA PX
[Jrancues suBTERRANEDS v 1 ¥ JLICENCIA ANUNCIOS TIPO © EAEIECURION BEAS CRRAS DECRBRNN A
[JANTENAS DE TELECOMUNICACIONES mi [ _]RENOVACION O REVALIDACION DE LIC.TIPO C [Jenaoenacion peL
L___l'v"i?\’“f‘lENTos DE TIERRA m* DPEnwso TEMPORAL DE INSTAUAEZION DE PUBLICH- hubiese constituido la garantia y celebrada convel
[ Jotras Licencias BARENVIARHBLICA [_Irastapos DE DoviINIG PARCIAL
[ JApECUACION DE LOCAL COMERCIAL m2 [ |RENOVACION O REVALIDACION DE PERMISO TEM; -superficie: m?  numerode lotes:
[_JREVODELACION DE FACHADA 2 PORAL DE INSTAL DE PUBLICIDAD ENVIAPUBLICA - [™JACTA DE ENTRECA FINAL DEL FRACCIONAVIENTO
[_JLICENCIA DE ViA PUBLICA PARA REALIZAR OBRAS, [Irrastapos bE omINIO FINAL
MODIFICACIONES, REPARACIONES, INTRODUCIR [ JauneamienTo v NUMERO OFICIAL m superficie: m?  ndrmero de lotes:
SERVICIOS, PROVISIONALES O PERVANENTES, [ Joesunoe m?
tipo de obra long mi DCCJNSTET\JCION DE BEGIMEN DE PROPIEDAD EN
[JucENCIA DE viA PUBLICA PARA COLOCACION DE [ |NUMERO OFICIAL [Jeaue CONDOMINIO
MATERIAL EN BANQUETA Y TARIALES DCOLONI!\ POPULAR :]r\vawcz DE OBRA DVONTO DE FIANZA PARA RECIMEN
dias; lengitud. ml EITF_FN-NQ DE OBRA DCJ’\NCEU\CION DE FIANZA PARA RECIMEN
. DATOS DEL PREDIO O INMUEBLE :
INADO PARA: f’(/h/fﬂ (i‘?u'_&(’éw-— Indicar si se encuentra en centro h-s‘.orlco:E
soviciLe: LA AT 8D PR /NDIVINE = PPN DE IO = INATH NUMERC OFICIAL _ 5
ENTRE CALLES DE =i Y OCWAL MUNICIPIO:
LOTE NUMERQ MANZANA: NUMERQ DE VIVIENDAS: {J—'
SoLoNIA _ EX AR/ VYD BT FEe i

DATOS DELJ/JPROPIETARIO O REPRESENTANTE LEGAL
COMPANIA CERVECERA DE VERACRUZ, S. DER. DEC. V,

DOMICILIO: | no. oFiciaL; TG
coLon: NG are. T CURP:
poviIciLio paRA RECIBIR NOTIFICACIONES: HININGGEGEE NCOMBRE DEL CONTACTO:
5 eLecTrONICO: TG
Fone LocaL NN

celuLar: I

NOMBRE Q RAZON 50C

Bajo protesta de decir verdad, juro

que &l inmueble no s& encuentra en

estado litigioso alguno:

* DATOS DEL PERITO RESPONSA*E DE OBRA d
NOMBRE O RAZON SOCIAL ) 3

NO. OFICIAL
kA
RFC: CURP.:
RECISTRO MUNICIPAL RECISTROSSA

FIENA




PERITOS CORRESPONSABLES DE OBRA

NOMBRE O RAZON SOCIAL:

NO. OFICIAL

RFC; CURP.

JLA PROFESIONAL: RECISTRO MUNICIPAL: RECISTRO 5.5.A
DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES
CORREQ CTRONICO

TELEFONO LOCAL

CE

CELULAR FIRMA

EN CALCULO ESTRUCTURAL

NOMBRE © RAZON SOCIAL:

DOMICILIC: NO. OFICIAL:
REC: CURP,
RECISTRO MUNICIPAL: RECISTROSSA

CELJLAR: FIRMA
EN INSTALACIONES

NOMBRE Q RAZON 50CIAL

NO, QFICIAL:

RFC: CURFR:
RECISTRO MUNICIPAL: RECISTRO 554

IR NOTIFICACIONES:

FIRMA

EN DISENO URBANO ¢

NOMBRE @ RAZON SOCIAL:

NO. QFICIAL

RFC: JCURP:
\ PROFESIONAL RECISTRO MUNICIPAL: RECISTROS5A.
MCILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES
IREQ ELECTRONICO
TELEFONO LOCAL:
CELULAR: FIRMA,

CROQUIS DE LOCALIZACION

Situacion actual del predio [concignando las calles colindantes, superficies y linderos, medidas del frente y fondo del predio,
orientacion de la manzana y distancia de las dos esgquinas a los linderos del predia).

Localizacion

et Vaiente Di Veracruz

H. AYUNTAMIENTO DE VERACRUZ
ratarmiento de los datos pelsonales que nos proporcione
ran utilizados para:

solicitudes,

o) Gestionar y e

ar a las divers =l Ayuntamiento las s

Ldes para ¢

as autorizacic fas, por lo que se comunica que wardn trata 35 adicional

realizaran transferencias que requieran su consentimiento, sal

esarias para atender requerimientos de

infarrna e una autoridad co npetente, debic

e podra consultar el aviso de privacidad integral en: transparencia@veracruzmunicipio.gob.mx asi en el area de recepcion de las SELLO DE RECEPCION



