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Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/0T1I/2022

ASUNTO: Se emite Constancia de Zonificacién

para el predio ubicado en avenida Araucarias entre
avenida Las Torres y calle Laurel, lote 23, manzana XVI!
perteneciente a la ciudad industrial Bruno Pagliai del
Municipio de Veracruz, Ver.

FLRTIC BATIG) WUSSTINA CABA Veracruz, Ver., a 19 de abril de 2022,

ALUCAL,S.A.DEC. V.

&

PRESENTE

El que suscribe Maestro Luis Roman Campa Pérez, en mi cardcter de Director de Obras Publicas y Desarrollo
Urbano del H. Ayuntamiento de Veracruz, de conformidad con el nombramiento de fecha siete de enero de dos
mil veintidds, debidamente expedido por la Lic. Patricia Lobeira Rodriguez Presidenta Municipal del H.
Ayuntamiento de Veracruz, con fundamento en los articulos 115 de la Constitucién Politica de los Estados Unidos
Mexicanos; 68 y 71 de la Constitucion Politica del Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave; 73 Bis. y73Ter.de la
Ley Organica del Municipio Libre; 6 del Reglamento para Construcciones Publicas y Privadas del Municipio Libre
de Veracruz, 4 del Reglamento de Desarrollo Urbano, fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz,
Veracruz; y 55 del Bando de Gobierno del Municipio Libre de Veracruz, manifiesto:

En respuesta a su solicitud para la expedicién de una Constancia de Zonificacién de fecha 13 de abril de
2022, para el predio ubicado en avenida Araucarias entre avenida Las Torres y calle Laurel, lote 23, manzana XVI|
perteneciente a la ciudad industrial Bruno Pagliai del Municipio de Veracruz, Ver, con una superficie total de
5,054.802m? segun consta en Escritura Pablica NGmero Il inscrita en el Registro Publico de la Propiedad
Bajo.NUmero Il \VolumenBll, de |a I seccidn, de fecha I \ con nUmero de cuenta
catastra! I : - " corresponde, le comento lo siguiente:

CONSIDERANDO QUE:

PRIMERO.-Esta Direccion de Obras Publicas y Desarrollo Urbano es competente para emitir el presente
acto administrativo, con fundamento en los articulos 115 fraccién V incisos a), b), d) y g) de la Constitucién Politica
de los Estados Unidos Mexicanos; articulo T1 fracciones I, Il y XI de la Ley General de Asentamiento Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano; articulo 71 fraccién X!l de la Constitucién Politica del Estado de
Veracruz de Ignacio de la Llave; articulo 8 fraccidn | incisos b), ¢), j) y k), articulo 78 de la Ley de Desarrollo Urbano,
Ordenamiento Territorial y Vivienda para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave; articulos 139, 140 y 141 del
Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y Vivienda para el Estado de Veracruz de
Ignacio de la Llave; articulo 4 fraccion | incisos b), ¢), g) y h), articulos 33y 34 del Reglamento de Desarrollo Urbano,
Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz.

SEGUNDO.-Una vez constatado en el Programa Municipal de
Desarrollo Urbano de Veracruz, Ver., publicado en la Gaceta Oficial del
Estado, Tomo CCIV, NUm. Ext.498 de fecha 15 de diciembre de 2021, el
predio referido se ubica en el Distrito 15, Ciudad Industrial Bruno
Pagliai, con vocacién Industrial, ID: D15; donde es permitido el uso
comercial a nivel sector: comercios o servicios que por sus
caracteristicas sirven a un area mayor que el distrito. No se permite su g
ubicacién en vialidades locales; use de equipamiento para vialidad \A

CROQUIS DE LOCALIZACION |

A

regional; uso industrial para industria ligera, mediana y pesada; uso
para infraestructura de antenas, telecomunicacién y radiodifusién, red
eléctrica, agua potable, sanitario y residuos sélidos donde no esta
permitido el uso habitacional ni el uso mixto; con un Coeficiente de DISTRITO 15
Ocupacién del Suelo (COS) de hasta 70% y un Coeficiente de [°0:NOUSTRIALBRUNOPAGLIAI
Utilizacién de Suelo (CUS) hasta de 1,400%, equivalente a 20 niveles [susoiocia '
maximo de construccién (planta baja y diecinueve niveles). TSR DiSTRITO

INDUSTRIA

lle Juan de Grijalva No. 34
Fracc. Reforma Veracruz, Ver
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I Eiminados 20 espacios. Fundamento legal en el articulo 116 de la Ley General de Transparencia y Acceso a la Informacién Publica; Articulo 3 Eraccién ><X><II‘I;111
Fraccion VII; 60, 65, 72, 76 y 144 de la Ley 875 de Transparencia y Acceso a la Informacion PUblica para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave; Artlculqs 3 Frapmon
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Cuenta catastral.

Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/01M/2022
ASUNTO: Se emite Constancia de Zonificacién

para el predio ubicado en avenida Araucarias entre
avenida Las Torres y calle Laurel, lote 23, manzana XVIi
perteneciente a la ciudad industrial Bruno Pagliai del

Municipio de Veracruz, Ver.
NUESTRO PUEATO, HUESTRA CASA Veracruz, Ver., a 19 de abril de 2022,

TERCERO.-E| promovente o propietario presenta copias de la documentacién que a continuacion se enlista,
se hace constar que no se tuvieron a la vista los originales.

1. Se acredita en propiedad de la persona moral, Alucal, S. A. de C. V., mediante Escritura Nimero I
Volumen lll, de fecha NN, --s:202 ante la fe de la Notaria Publica No.Jllcon sede en
la ciudad de I cebidamente inscrita en el Registro Publico de la Propiedad.

2. Acredita su personalidad la persona moral Alucal, S. A. de C. V., mediante Escritura Nimero [l Volumen
Hll, de fecha I »-s2da ante |a fe de la Notaria Publica no. lllcon sede en la ciudad de
I C<bidamente inscrita en el Registro Publico de la Propiedad.

3. Poder General para Pleitos y Cobranzas que otorga Alucal, S. A. de C. V. a favor de . NG
. mediante Escritura Numero Il Libro I, de fecha I »:sada ante (a fe de la
Notaria Publica nollll con sede en la ciudad de

4. Credencial para votar como identificacion oficial del representante legal, C. NI - -
clave HIIININEGEGEN

5. Comprobante de pago del impuesto predial 2022, con nimero de cuenta catastra/ NN

6. Croquis de localizacién y fotografias del predio.

CUARTO.-Esta Constancia de Zonificacién identifica el uso y las modalidades de uso de suelo permisibles
por el Programa de Desarrollo Urbano y/u Ordenamiento Territorial vigente, aplicable al predio sobre el cual se
solicita conocer su vocacion urbana. Es meramente indicativa y no genera vinculo alguno entre el solicitante A
la autoridad. Por lo que debera tramitar la Licencia de Uso de Suelo en caso de requerir Licencia de Construccién
y/é Régimen de Condominio.

QUINTO.-NO debera interpretarse como autorizacién para la subdivisién o fusién del predio, o como cambio
de régimen de propiedad; no es Licencia de Construccién ni autoriza algun tipo de obra, Tendré vigencia en tanto
el programa que estableci6 la zonificacion no sea modificado de acuerdo al Art. 140 del Reglamento de la Ley
NUmero 241 de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y Vivienda para el Estado de Veracruz de Ignacio de
la Llave.

SEXTO.-El proyecto debera proporcionar 1 cajén de estacionamiento por cada 50.00m? para industria
con produccién y/o transformacién de materia; de acuerdo a lo estipulado en el Reglamento para
Construcciones Publicas y Privadas del H. Ayuntamiento de Veracruz, Ver., de no cumplir con este punto, no se
podra autorizar la Licencia de Construccién.

] ot [veha |
| B

cf:me-«s DE

Sin mas por el momento quedo a sus érdenes.

ATENTAM

MTRO. LUIS CAMPA PEREZ
DIRECTOR DE OBRAS PUBLICAS Y DESARROLLO URBANO

.p. Arq. Julio César Torres Sdnchez. Subdirector de Desarrolio Urbano. Presente

c.cp. Mtro. Jesis Roman Santacruz Herndndez. Coordinador Técnico de la SDDU. Presente
c.c.p. Archivo/ Minutario

LRCP/ICTS/AIGV/mdIg
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H. AYUNTAMIENTO DE VERACRUZ
2022-2025

DIRECCION DE OBRAS PUBLICAS/,;’I
Y DESARROLLO URBANO 5/¢

FORMATO MULTITRAMITE
NUMERO DE TRAMITE: FECHA DE INGRESO:| | FoLio D reciBo be iNcresa: [ ) D020 -O<;
NUMERO DE LICENCIA ANTERIOR l:] NUMERC DE EXPEDIENTE: ] FECHA DEL RESOLUTIVO:

DATOS DE INSCRIPCION EN EL
REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD
BAJO NUMERO

/
1\ /2023

CLAVE CATASTRAL

I:Ivgcs CONSTANCIA DE ZON DCONSTANCiA DE INTEGRACION VIAL
[Josranueva m? CAMBIO DE USOD DE SUELO [_JoRDEN DE PUBLICACION

DQEVAL;DACION DE LICENCIA m2 [:] LICENCIA DE USO DE SUELO PROYECTO DE LOTIFICACION E INICIO DE OBRA

I:IHEMDDELACEON m?2 :IAC'TUALIZACIDN DE USO DE SUELD PARCIAL

[JrecuLarizacion m2 [ _|REGULARIZACION DE USO DE SUELO [ IoicTAMEN TECNICO LEGAL

[Jrveuacon o [Jreronrcacion

[Jeamsio e proYECTO m? [_]SUBDIVISION lotes: Superf: m2z [_]MONTO DE GARANTIA POR LA EJECUCION DE

[Joemovicion m? [_JFUsION lotes: Superf: m? OBRAS DE URBANIZACION

[Isarpas largo:____ ml alte: ml [ ]AauTonizACION DE INICIO DE OBRA DEFINITVO

[ Jestacionamiento cajones m? [ ]FACTIBILIDAD DE IMAGEN URBANA [ ]PRORROGA PARA LA EIECUCION DE LAS OBRAS

[Jeamios pescusierTos m? [ |LICENCIA ANUNCIOSTIPO A'Y B DE URBANIZACION

[Jcisternas m* [_JRENOVACION O REVALIDACION DE LIC. TIPOAY B [_]ACTUALIZACION DE MONTO DE GARANTIA POR

[Jrangues susTeErRANEODS m*  [JLICENCIA ANUNCIOS TIPO C LA EJECUCION DE LAS OBRAS DE URBANIZACION

DA-\ITENAS DE TELECOMUNICACIONES mi [j RENOVACION © REVALIDACION DELIC.TIPC C D ENAJENACION DE LOTES (hasta 25% de lotes cuando

[CImovimienTos DE TIERRA m?* [_]PERMISO TEMPORAL DE INSTALACION DE PUBLICI- hibiese constituldo la garantfa y celebrado convenic)

[_Jotras uicencias: DAD EN ViA PUBLICA [ JrraASLADOS DE DOMINIC PARCIAL

[ JREMODELACION INTERIOR m? [ ]RENOVACION O REVALIDACION DE PERMISO TEM- superficie: m?  ndmerode lotes:

[:i REMODELACION DE EACHADA m2 PORAL DE INSTAL DE PUBLICIDAD EN Via PUBLICA DACTA DE ENTREGA FINAL DEL FRACCIONAMIENTO

[JLicencia DE VIA PUBLICA PARA REALIZAR OBRAS, [ JtrasLADOS DE DOMINIO FINAL
MODIFICACIONES, REPARACIONES, INTRODUCIR [JALINEAMIENTO ¥ NUMERO OFICIAL ml superficie: m?  numero de lotes:

SERVICIOS, PROVISIONALES © PERMANENTES. DDESLINDE Pt REGIMEN.DE PROPIEDAD EN CONDOMINIO
tipo de obra: long.: mi CONSTANCIAS DCDNST:TUCION DE REGIMEN DE PROPIEDAD EN

[JuiceNciA DE viA PUBLICA PARA COLOCACION DE [CInumero oFiciaL [Jcaue CONDOMINIO
MATERIAL EN BANQUETA ¥ TAPIALES [Jcoronia poruLar [Javancepeosra [ |MONTO DE FIANZA PARA REGIMEN
dias:  |ongitud. mi  [_]TERMINO DE OBRA [_JCANCELACION DE FIANZA PARA REGIMEN

DATOS DEL PREDIO O INMUEBLE

PREDIO DESTINADO PARA: vie sa fe7>T N & Indicar si se encuentra en centro histérico[ ]
poMICiLe: Ay i e cq ey ) NUMERO OFICIAL 267>
ENTREGALLES: _ Larv Foswer v b wpvrl MuNiciPIo:_ Uesacew 7.

LOTE NUMERO: > £ / MANZAMA: i A7 NUMERO DE VIVIENDAS:

COLONIA: ¢ o i L /u‘ﬁ’, - / R e /s)z ‘{. e Fo (I .

DATOS DEL PROPI(ETARIC O REPRESENTANTE LEGAL

NOMBRE O RAZON SOCIAL: o ) ' {
P ﬁ/., :
poMiciio: _ Lay ¢ e ee & I NO. OFICIAL: =/

COLONIA: ST CURP:

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES: NOMBRE DEL CONTACTO:
CORREQ ELECTRONICO: '
TELEFONO LOCAL:
CELULAR:

Bajo protesta de decir verdad, juroc gue
el inmueble no se encuentra en
estado litigioso alguno:

DATOS DEL PERITO RESPONSABLE DE OBRA

NOMBRE O RAZON SCCIAL:

DOMICILIO: MNO. OFICIAL:
COLONIA: RFEC: CURP:
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTRO SS.A.

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
CORREQ ELECTRONICO:
TELEFONO LOCAL:

CELULAR: FIRMA




PERITOS CORRESPONSABLES DE OBRA
EN DISENO ARQUITECTONICO

NOMBRE © RAZON SOCIAL:

DOMICILIO; NO. GFICIAL:
COLONIA: RFC: CURP.:
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRC MUNICIPAL: REGISTRO SS.A.

DOMICILIC PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:

CORREO ELECTRONICO;

TELEFONO LOCAL:

CELULAR: FIRMA
EN CALCULO ESTRUCTURAL

NOMBRE © RAZON SOCIAL:

DOMICILIO: NC. OFICIAL:

COLONIA: RFC: CURP:

CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTRO SSA

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:

CORRED ELECTRONICO:

TELEFONO LOCAL:

CELULAR: FIRMA
EN INSTALACIONES

NOMBRE O RAZON SOCIAL:

DOMICILIC: NO. OFICIAL:
COLONIA: RFC: CURP:
CEDULA PROFESIOMAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTRO SS.A.

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:

CORREO ELECTRONICO:

TELEFONO LOCAL:

CELULAR: FIRMA

EN DISENO URBANO

NOMBRE O RAZON SOCIAL:

DOMICILIO: NO. OFICIAL
COLONIA: RFC: CURP:
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTRO SSA,

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
CORREO ELECTRONICO:
TELEFONO LOCAL:

CELULAR: FIRMA

X3) SIHHOL 8Y1 30 YAINIAY
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Avlso de Privacldad Simplificado de la Ventanilla Unica: H. AYUNTAMIENTO DE VERACRUZ
El H. Ayuntamiento de Veracruz, es el responsable del tratamiento de los datos personales que nos proporcion AR /1

Sus datos personales serdn utilizados para:
a] Recibir sclicitudas de tramites y servicios,

a3 :

b} Integrar ei registro de solicitudes, I~ E‘L ” AT pyd
3 - . E % & yoa " v LD LM DE —

cj Gestionar y enviar a las diversas Direcciones del Ayuntamiento las solicitudes para su autorizacion, YRAMTTES YuUCEmL s

d) Entregar a los ciudadanos las autorizaciones emitidas, por lo que se comunica gue no se efectuaran tratamientos adicionales.

Se informa que no reslizardn transferencias que requieran su consentimiento, salvo aquellas que sean necesarias para atender requerimientos de
informacion de una autoridad competente, debidaments fundados y motivados.
Usted podra consultar el aviso de privacidad integral en: transparencla@veracruzmunicipio.gob.mx asi como en =l drea de recepcidn de las SELLO DE RECEPCION



