I Fiminados 06 espacios. Fundamento legal en el articulo 116 de la Ley General de Transparencia y Acceso a la Informacion Publica; Articulo 3 Fraccion XXXIII; 11
Fraccion VII; 60, 65, 72, 76 y 144 de la Ley 875 de Transparencia y Acceso a la Informacion Publica para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave; Articulos 3 Fraccién X,
12,13,14 de la Ley 316 de Proteccién de Datos Personales en Posesion de Sujetos Obligados para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave. Los Lineamientos Generales
en Materia de Clasificacion y Desclasificacion de la informacion, asi como la elaboracién de Versiones Publicas en sus Articulos Noveno, Trigésimo Octavo, Trigésimo
Noveno emitidos por el instituto Nacional de Transparencia Acceso a la Informacién y Proteccién de Datos Personales. En virtud de tratarse de informacién confidencial
concerniente a datos personales identificativos (Representante Legal, Datos de Instrumento Publico, Clave Catastal).

Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/0092/2022

ASUNTO: Se emite Constancia de Zonificacién para la
fraccién del predio rustico denominado Vargas, Neveria o
Manga de Clavo, de la ex hacienda Santa Fe del Municipio
de Veracruz, Ver del Municipio de Veracruz, Ver.
Veracruz, Ver., a 08 de abril de 2022,

COMPANIA CERVECERA DE VERACRUZ,
S.DER.L.DEC.V.

PRESENTE

El que suscribe Maestro Luis Roman Campa Pérez, en mi caracter de Director de Obras Publicas y
Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento de Veracruz, de conformidad con el nombramiento de fecha siete de
enero de dos mil veintidés, debidamente expedido por la Lic. Patricia Lobeira Rodriguez Presidenta Municipal
del H. Ayuntamiento de Veracruz, con fundamento en los articulos 115 de la Constitucién Politica de los Estados
Unidos Mexicanos; 68 y 71 de la Constitucién Politica del Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave; 73 Bis. y 73
Ter. de la Ley Organica del Municipio Libre; 6 del Reglamento para Construcciones Publicas y Privadas del
Municipio Libre de Veracruz, 4 del Reglamento de Desarrollo Urbano, fraccionamiento y Vivienda para el
Municipic de Veracruz, Veracruz; y 55 del Bando de Gobierno del Municipio Libre de Veracruz, manifiesto:

En respuesta a su solicitud para la expedicién de una Constancia de Zonificaciéon de fecha 05 de enero de
2022, para la fraccion del predio ristico denominado Vargas, Neveria o Manga de Clavo, de la ex hacienda Santa
Fe del Municipio de Veracruz, Ver, con una superficie total de 317,105.00m?, seguin consta en Escritura Pablica
Numero I, inscrita en el Registro Publico de Ia Propiedad Bajo Numero I, Volumen ll, de la primera
seccion, de fecha I ;v con nimero de cuenta catastral INIIEEEEE: -
corresponde, le comento lo siguiente:

CONSIDERANDO QUE:

PRIMERO.-Esta Direccién de Obras Publicas y Desarrollo Urbano es competente para emitir el presente
acto administrativo, con fundamento en los articulos 115 fraccién V incisos a), b), d) y g) de la Constitucién Politica
de los Estados Unidos Mexicanos; articulo 11 fracciones II, Il y XI de la Ley General de Asentamiento Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano; articulo 71 fraccién Xil de la Constitucion Politica del Estado de
Veracruz de Ignacio de la Llave; articulo 8 fraccién | incisos b), ¢), j) y k), articulo 78 de la Ley de Desarrollo Urbano,
Ordenamiento Territorial y Vivienda para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave; articulos 139, 140 y 141 del
Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y Vivienda para el Estado de Veracruz de
Ignacio de la Llave; articulo 4 fraccién | incisos b), c), g) y h), articulos 33 y 34 del Reglamento de Desarrollo
Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz.

SEGUNDO.-Una vez constatado en el Programa Municipal de
Desarrollo Urbano de Veracruz, Ver,, publicado en la Gaceta Oficial del
Estado, Tomo CCIV, NUrn. Etx.498 de fecha 15 de diciembre de 2021, el
predio referido se ubica en la Reserva ecolégica productiva 18, con
vocacién produccién agropecuaria, ID: R18; donde no aplican los
usos habitacional, mixto, comercial y equipamiento; no estin
permitidos los usos industrial e infraestructura; sin definir
Coeficiente de Ocupacién del Suelo (COS), niveles maximos ni
densidad maxima de viviendas por hectérea.

TERCERO.-Los cambios de usc de suelo podran ser modificados
con forme al procedimiento establecido para la elaboracién,
publicacién e inscripcion de los Programas de Desarrollo Urbano. No
constituird modificacion al respectivo programa de desarrollo urbano,
de tros de poblacién o los programas parciales que deriven de
5 1a autorizacion sobre el cambio de uso de suelo a otro que se
ermine sea compatible, el cambio de la densidad e intensidad de
provechamiento o el cambio de la altura méxima de la edificacién prevista siempre y cuando el predio se
gntre ubicado en areas urbanas o urbanizables del centro de poblacién y el cambio no altere las

r__ | DISTRITO DE USO MIXTO
- RESERVA ECOLOGICA PRODUCTIVA
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I | iminados 15 espacios. Fundamento legal en el articulo 116 de la Ley General de Transparencia y Acceso a la Informacion Publica; Articulo 3 Fraccion XX?(]II; n
Fraccion VII; 60, 65, 72, 76 y 144 de la Ley 875 de Transparencia y Acceso a la Informacién Publica para el Estado de Veracruz de Ignacio de la LIave_; Artl’ct_JIos 3 Fraccion X,
12,13,14 de la Ley 316 de Protecciéon de Datos Personales en Posesion de Sujetos Obligados para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave. L_os Ll.neamlentos Ge_n(?rgles
en Materia de Clasificacion y Desclasificacion de la informacion, asi como la elaboracion de Versiones Publicas en sus Articulos Noveno, Trlgé5|mo O(_:‘Favo, Trllgesmjo
Noveno emitidos por el instituto Nacional de Transparencia Acceso a la Informacién y Proteccién de Datos Personales. En virtud de tratarse de informacién confidencial
concerniente a datos personales identificativos (Representante Legal, Datos de Instrumento Publico, N° Identificacion Oficial y Clave Catastral.).

VEEA Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/0092/2022
ASUNTO: Se emite Constancia de Zonificacién para la

fraccién del predio rustico denominado Vargas, Neveria o

Manga de Clavo, de |a ex hacienda Santa Fe del Municipio

de Veracruz, Ver del Municipio de Veracruz, Ver.

Veracruz, Ver., a 08 de abril de 2022,

NUESTRO PUERTD, NUESTRA CASA

La autorizacién correspondiente serd expedida mediante acuerdo motivado y fundado por el Municipio
respectivo para su aprobacién por mayoria mediante Sesién de Cabildo del respectivo Municipio.

CUARTO.-El promovente o propietario presenta copias de la documentacién que a continuacién se enlista,
se hace constar que no se tuvieron a la vista los originales.

1. Se acredita en propiedad de la persona moral, denominada Compafia Cervecera de Veracruz, S. de R. L.
de C.V,, representado por I, cdiante Escritura Publica Numero IS,
Volumen I, de fecha NN, »2:2d2 ante la fe de la Notaria Pablica No. ll con sede en la
ciudad de I, dcbidamente inscrita en el Registro Publico de la Propiedad.

2. Acredita su personalidad la empresa Compafiia Cervecera de Veracruz, S. de R. L. de C.V., mediante
Escritura numero I, libro W, de fecha I H:sada ante la fe de la notarfa publica
no. ll con sede en I, ¢cbidamente inscrita en el Registro Pablico de la Propiedad.

3. Credencial para votar como identificacion oficial del representante legal, I
con clave NN

4. Comprobante de pago del impuesto predial del afio 2022, con nimero de cuenta catastral INNEGGGGG
I

5. Croquis de localizacién y fotografias del predio.

. QUINTO.-Esta Constancia de Zonificacion identifica el uso y las modalidades de uso de suelo permisibles
por el Programa de Desarrollo Urbano y/u Ordenamiento Territorial vigente, aplicable al predio sobre el cual se
solicita conocer su vocacion urbana. Es meramente indicativa y ne genera vinculo alguno entre el solicitante
y la autoridad. Por lo que deberd tramitar la Licencia de Uso de Suelo en caso de requerir Licencia de
Construccion y/6 Régimen de Condominio.

SEXTO.-NO debera interpretarse como autorizacion para la subdivisién o fusién del predio, o como cambio
de régimen de propiedad; no es Licencia de Construccién ni autoriza algtn tipo de obra. Tendra vigencia en
tanto el programa que establecié la zonificacién no sea modificado de acuerdo al Art. 140 del Reglamento de la
Ley Numero 241 de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y Vivienda para el Estado de Veracruz de
Ignacio de la Llave.

SEPTIMO.-El proyecto deberd proporcionar 1 cajén de estacionamiento por cada 50.00m? de
construccidn para industria con produccién y/o transformacién de materia y/o 1cajén de estacionamiento
por cada 100.00m? de construccién para industria sin produccién y/o transformacion de materia; de
acuerdo a lo estipulado en la Reforma al Reglamento para Construcciones Pulblicas y Privadas del H.

Ayuntamiento de Veracruz, Ver, de no cumplir con este punto, no se podrd autorizar la Licencia de
Construccion.

Sin mas por el morr] Eg __ ordenes.
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I E|iminados 11 espacios. Fundamento legal en el articulo 116 de la Ley General de Transparencia y Acceso a la Informacion Pu{blica; Articulo 3 Eraccién XXXII'I;,H
Fraccion VII; 60, 65, 72, 76 y 144 de la Ley 875 de Transparencia y Acceso a la Informacién Publica para el Estado de Veracruz de Ignacp de la Llave; Art|cu|95 3 Fra?ccmn
X,12,13,14 de la Ley 316 de Proteccion de Datos Personales en Posesién de Sujetos Obligados para el Estado de Veltacruz de Ignaqo de la Llave. Lc?s !.mearmentos
Generales en Materia de Clasificacion y Desclasificacion de la informacién, asi como la elaboracion de Versiones Publicas en sus Artl(?ulos Noveno, Tr|ges'|mo Octa'\{o,
Trigésimo Noveno emitidos por el instituto Nacional de Transparencia Acceso a la Informacién y Proteccién de I;)atos Dv'ersonales En virtud de tratarse de informacién
confidencial concerniente a datos personales identificativos (Clave Catastral, Domicilio, RFC, Correo Electrénico, Teléfono y Firma.)
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