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VEEA Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/0096/2022
ASUNTO: Se emite Constancia de Zonificacién para una

fraccion remanente del predio riistico denominado Neveria de

la ex hacienda Santa Fe conocido también como Laguna de los

Mapaches del Municipio de Veracruz, Ver.

Veracruz, Ver., a 08 de abril de 2022.

NUESTRO PUERTD, NUESTRA CASA

COMPANIA CERVECERA DE VERACRUZ,
S.DER. L. DEC.V.

PRESENTE

El que suscribe Maestro Luis Roman Campa Pérez, en mi caracter de Director de Obras Publicas y
Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento de Veracruz, de conformidad con el nombramiento de fecha primero
de enero de dos mil veintidds, debidamente expedido por la Lic. Patricia Lobeira Rodriguez Presidenta
Municipal del H. Ayuntamiento de Veracruz, con fundamento en los articulos 115 de la Constitucion Politica de
los Estados Unidos Mexicanos; 68 y 71 de la Constitucién Politica del Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave;
73 Bis. y 73 Ter. de la Ley Organica del Municipio Libre; 6 del Reglamento para Construcciones Publicas y
Privadas del Municipio Libre de Veracruz; 4 del Reglamento de Desarrollo Urbano, fraccionamiento y Vivienda
para el Municipio de Veracruz, Veracruz; y 55 del Bando de Gobierno del Municipio Libre de Veracruz, manifiesto:

En respuesta a su solicitud para la expedicién de una Constancia de Zonificacién de fecha 05 de enero de

2022, para una fraccién remanente del predio ristico denominado Neveria de la ex hacienda Santa Fe conocido

también como Laguna de los Mapaches del Municipio de Veracruz, Ver, con una superficie total de 315,000m?,

segun consta en Escritura Publica Nimero Bl inscrita en el Registro Publico de la Propiedad Bajo Nimero

" I Volumenlllde la primera seccién, de fecha I con nimero de cuenta catastral il
I <<C (N corresponde, le comento lo siguiente:

CONSIDERANDO QUE:

PRIMERO.-Esta Direccién de Obras Publicas y Desarrollo Urbano es competente para emitir el presente
acto administrativo, con fundamento en los articulos 115 fraccién V incisos a), b), d} y g) de la Constitucién Politica
de los Estados Unidos Mexicanos; articulo 11 fracciones 11, Il y XI de la Ley General de Asentamiento Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano; articulo 71 fraccién Xif de la Constitucién Politica del Estado de
Veracruz de Ignacio de la Llave; articulo 8 fraccién | incisos b}, ¢), j) y k), articulo 78 de |a Ley de Desarrollo Urbano,
Ordenamiento Territorial y Vivienda para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave; articulos 139, 140 y 141 del
Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y Vivienda para el Estado de Veracruz de
Ignacio de la Llave; articulo 4 fraccién | incisos b), ¢}, g) y h), articulos 33 y 34 del Reglamento de Desarrollo
Urbano, Fraccicnamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz.

SEGUNDO.-Una vez constatado en el Programa Municipal de
Desarrollo Urbano de Veracruz, Ver., publicado en la Gaceta Oficial del
Estado, Tomo CCIV, NUm. Etx.498 de fecha 15 de diciembre de 2021, ef
predio referido se ubica en la Reserva ecolégica productiva 18, con
vocacion produccién agropecuaria, ID: R18; donde no aplican los
usos habitacional, mixto, comercial y equipamiento; no estan
permitidos los usos industrial e infraestructura; sin definir
Coeficiente de Ocupacién del Suelo (COS), niveles maximos ni
densidad maxima de viviendas por hectdrea.

TERCERO.-Los cambios de uso de suelo podran ser modificados
con forme al procedimiento establecido para la elaboracién,
publicacién e inscripcién de los Programas de Desarrollo Urbano. No
constituird modificacion al respectivo programa de desarrollo urbano,
de centros de poblacién o los programas parciales que deriven de |-__.
ellos la autorizacion sobre el cambio de uso de suelo a otro gue se
ine sea compatible, el cambio de la densidad e intensidad de

| DISTRITO DE USO MIXTO

SIMBOLOGIA

RESERVA ECOLOGICA PRODUCTIVA
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Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/0096/2022

ASUNTO: Se emite Constancia de Zonificacién para una
fraccién remanente del predio ristico denominado Neveria de
la ex hacienda Santa Fe conocido también como Laguna de los
Mapaches del Municipio de Veracruz, Ver.

Veracruz, Ver., a 08 de abril de 2022,

&

NUESTRO BUERTD, NUESTRA CASA

La autorizacién correspondiente serd expedida mediante acuerdo motivado y fundado por el Municipio
respectivo para su aprobacién por mayoria mediante Sesién de Cabildo del respectivo Municipio.

CUARTO.-El promovente o propietario presenta copias de la documentacién que a continuacién se enlista,
se hace constar que no se tuvieron a la vista los originales.

1. Se acredita en propiedad de la persona moral, denominada Compafifa Cervecera de Veracruz, S. de R. L.
de C.V,, representado por I, cdiante Escritura Publica NUmero I,
Volumen ll, de fecha I :::2d2 ante la fe de la Notaria Publica Il con sede en la
ciudad de NG, debidamente inscrita en el Registro Publico de la Propiedad.

2, Acredita su personalidad la empresa Compafiia Cervecera de Veracruz, S. de R. L. de C.V., mediante
Escritura nimero N, |ibro W, de fecha I »-sada ante la fe de la notaria publica
no.ll con sede en NN, dcbidamente inscrita en el Registro Publico de la Propiedad.

3. Credencial para votar como identificacion oficial del representante legal, I
con clave NG

4. Comprobante de pago del impuesto predial del afio 2022, con niimero de cuenta catastral I
5

5. Croquis de localizacion y fotografias del predio,

. QUINTO.-Esta Constancia de Zonificacién identifica el uso y las modalidades de uso de suelo permisibles
por el Programa de Desarrollo Urbano y/u Ordenamiento Territorial vigente, aplicable al predio sobre el cual se
solicita conocer su vocacion urbana. Es meramente indicativa y no genera vinculo alguno entre el solicitante
y la autoridad. Por lo que deberéd tramitar la Licencia de Uso de Suelo en caso de requerir Licencia de
Construccion y/é Régimen de Condominio.

SEXTO.-NO debera interpretarse como autorizacién para la subdivisién o fusién del predio, o como cambio
de régimen de propiedad; no es Licencia de Construccién ni autoriza algln tipo de obra. Tendra vigencia en
tanto el programa que establecic la zonificacién no sea modificado de acuerdo al Art. 140 del Reglamento de la
Ley Numero 241 de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y Vivienda para el Estado de Veracruz de
Ignacio de la Llave.

SEPTIMO.-El proyecto debers proporcionar 1 cajén de estacionamiento por cada 50.00m? de
construccién para industria con produccién y/o transformacién de materia y/o 1 cajén de estacionamiento
por cada 100.00m? de construccién para industria sin produccién y/o transformacién de materia; de
acuerdo a lo estipulado en la Reforma al Reglamento para Construcciones Publicas y Privadas del H.
Ayuntamiento de Veracruz, Ver, de no cumplir con este punto, no se podrd autorizar la Licencia de
Construccion. -

Sin mas por el momento gfig

| "~ MTRO. LUI
DIRECTOR DE OBRAS PUBLICAS Y DESRRROLLO URBANO

Fracc\Reforma Veracruz, Ver
229 200 22 49
veracruzmunicipio.gob.mx Hoja2de3
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H. AYUNTAMIENTO DE VERACRUZ
2022-2025

DIRECCION DE OBRAS PUBLICAS
FESE i Y DESARROLLO URBANO QOQ(;ZL,---..__

FOLIO DE RECIBO DE INGRESO ]
DATOS DE INSCRIPCION EN EL

—| FECHA DEL RESDLJTIVO'| |
REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD CLAVE CATASTRAL
| BAIONUMERO | Tomo | DIa | MEs | ANO | 7 Rec. -E!dm Lote | NwveL | Dpepto. | Dig. |

TRAMITES A SOLICITAR

CONSTANCIA DE ZONIFICACION D*:‘JN-Tan IA DE INTECRACION VIAL

NUMERO DE LICENCIA ANTERIOR

OBRA NUEVA m* [ JcamBIO DE USO DE SUELO [Joroen pe pusLIcACiON
DQEW‘\L!DAC!DN DE LICENCIA m? |:|L|<:EN»|A DE USO DE SUELO Dpno T LOTIFICACION E INICIO DE
[]revopELacion m? [ JACTUALIZACION DE USO DE SUELO PARCIAL
l:'F&ECd_a'.RIZ.f\C ION liit [___]RE" RIZACION DE USO DE SUELO DDIFT \WEN TECNICO LECAL
l:liia\‘-f BIO DE PROYECTO m* [:IadE!DIVISDI\. lotes: Supert, m? I:] AONTO DE CARANTIA POR LA EIECUCION DE
[JoevoLicion o FUSIEN T Sup I OBRAS DE URBANIZACION
[Jearoas largo: aka: el [JAUTORIZACION DE INICIO DE OBRA DEFINTIVO
[JestacionavienTo _____cajones m?3 D;r\CTrle,DAD DE IMACEN URBANA [JprORrROGA PARA LA ETECUCION DE LAS OBRAS
[Jeatios pescusierTos m? [_JUICENCIA ANUNCIOS TIPO A Y B DE URBANIZACION
[Jeisternas m? [ JRENOVACION O REVALIDACION DE LIC. TIPOAY B []ACTUALIZACION DE MONTO DE CARANTIA POR
DT."\NQ.JEE SUBTERRANEQS m* DLICENCII\ ANUNCIOS TIPO C LA EJECUCION DE LAS OBRAS DE URBANIZACION
[C]antenas pe TELECOMUNICACIONES mi :]RE-\’OVACION O REVALIDACION DE LIC. TIPO € []Enasenacion DE LOTES J5% de Ic
[ JvovivienTos DE TiERRA m* [ _|PERMISO TEMPORAL DE INSTALACION DE PUBLICI- hubiese vanstitl ido I3 garantis AR CDr
[ Jotras Licencias: DAD EN VIA PUBLICA [CIrrasiapos oe pomini parciaL
[_JADECUACION DE LOCAL COMERCIAL m? [ |RENOVACION O REVALIDACION DE PERMISO TEM- superficie m?  nlmero de lotes
ljFJE'V‘I_.‘DE'_"\L.ION DE FACHADA m3 PORAL DE INSTAL DE PUBLICIDAD EN VIA PUBLICA DN:TA DE EFF{'E-:"._I\ FINAL DEL FRACCIONAMIENTO
CIA DE VIA PUBLICA PARA REALIZAR OBRAS, [CIrrasiapos pe covini FiNaL
MODIFICACIONES, REPARACIONES, INTRODUCIR D,a’\UNEAV:ENTOY NUMERO OFICIAL mil superficie m? numero de lotes;

SERVICIOS, PROVISIONALES O PERMANENTES, DDE:LINDE 2 REGIMEN DE PROPIEDAD EN CONDOMINIO
—— - IR [ ]-CS"JcioN Ot e e OF ch o e

[]uicENCIA DE via PUBLICA PARA COLOCACION DE [Inumerc oriciaL [Jeaue CONDOMINIO
MATERIAL EN BANQUETA Y TAPIALES DCOLOMA POPULAR [ Javance be osra [ ]vonTo peFiaNZA PARA RECIVEN
dias lengitud ml [_|rerminoe DE oBRA [JCANCELACION DE FIANZA PARA REGIMEN
ATOS DEL PREDIO O INMUEBLE g
; DESTINADO PARA CEM CE‘@}& Indicar si se encuentra en centro hls:c’.nco:E
DOMICILIO: LAHUN S LS AR HHES NUMERO OFICIA.:
MUNICIPIC: \fe’é

NUMERO DE VIVIENDAS: —

G ‘f\NZ.-'\h)’\

no.oriciaL: G

. NOMBRE DEL CONTACTO:

Bajo protesta de decir verdad, juro

que el infmueble no se encuentra en

estado litigicso alguno:

NO. OFICIAL

COLONIA;

: CURP,

CEDULA PROFESIONAL RECISTRO MUNICIPAL: RECISTROS5A.
) BARA RECIBIR NOTIFICACIONES:

LECTRONICO:

TELEFONO LOCAL




PER OS CORRESPONSABLES DE OBRA °

NOMBRE O RAZON SOCIAL:

DOMICILIO!
COLONIA; RFC:
CEDULA PROFESIONAL: RECISTRO MUN

NO. OFICIAL:

RECISTROS.SA

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES
CORREO ELECTRONICO:
TELEFONO LOCAL
CELULAR:

FIRMA
EN CALCULO ESTRUCTURAL
NOMBRE O RAZON SOCIAL:

DOMICILIO: NO. OFICIAL:
COLONIA o REC CURP.:
ILLA PROFESIOMAL; RECISTRO MUNICIPAL RECISTROSS5A
CILIO PARA RECIBIR NOTIFICACION
O ELECTRONICO:
TELEFONO LOCAL:
CELULAR: FIRMA, T
NOMBRE O RAZON SOCIAL:
DOMICILIO: NO. OFICIAL
COLONIA: _RFC: CURP:
CEDULA PROFESIONAL: RECISTRC V.JN':CID!\'_'_ RECISTRO 554,
DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
CORRED CTRONICO
TELEFONG LOCAL
CELULAR: FIRVA
NOMBRE © RAZON SOCIAL:
DOMICILIC: NOQ. OFICIAL
INIAC RFC: CURP:
CEDULA PROFESIONAL: RECISTRO MUNICIPAL RECISTROSSA
DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
CORRED ELECTRONICO:
ONO LOCAL
CELULAR; FIRMA

CROQUIS DE LOCALIZACION

cion actual del predio [consignando las calles colindan

superficies y linderos, medidas del frente y fondo del predio,
orientacion de la manzana y distancia de las dos esquinas a los linderos del predio),

Localizacion

Veracruz]

Aviso de Privacidad Simplificado de la Ventanilla Unica:

H. AYUNTAMIENTO DE VERACRUZ
Ayuntamiento de Veracrug, es el responsable del tratamiento de los datos personales que nos proporcione

datos personales seran utilizados para;

a} Recibir solicitudes de tramites y servicios,
b) Integrar el registro de solicitudes,
c) Gestionar y enviar a las diversas Direcciones rlel Ayuntamiente las solicitudes para su autorizacion,

d} Entregar a los ciudadanos las autorizaciones emitidas, por o que se comunica gue no se efectuaran tratamientos adicionales.
se informa que no realizaran transf

NCIas ue requieran su consentimiento, salv . aquellas que sean necesarias para atender reguernimientos de
inforrracion de una auto
podra consultar el aviso de

"petente, debidamente fundados y mot

25

cidad integr

€N: transparencia@veracruzmuniciplo.gob.mx asi cormo en el area de recepeian de las SELLO DE RECEPCION



