I Fiminados 07 espacios. Fundamento legal en el articulo 116 de la Ley General de Transparencia y Acceso a la Informacién Publica; Articulo 3 Fraccion XXXIII;
T Fraccién VII; 60, 65, 72, 76 y 144 de la Ley 875 de Transparencia y Acceso a la Informacién Publica para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave; Articulos 3
Fraccion X, 12,13, 14 de la Ley 316 de Protecciéon de Datos Personales en Posesion de Sujetos Obligados para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave. Los
Lineamientos Generales en Materia de Clasificacion y Desclasificacidon de la informacién, asi como la elaboraciéon de Versiones Publicas en sus Articulos Noveno,
Trigésimo Octavo, Trigésimo Noveno emitidos por el instituto Nacional de Transparencia Acceso a la Informacién y Protecciéon de Datos Personales. En virtud de
tratarse de informacién confidencial concerniente a datos personales identificativos (Representante Legal, Datos de Intrumento Publico, Clave Catastral).

Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/0097/2022
ASUNTO: Se emite Constancia de Zonificacién para una

g porcién de las fracciones del predio rustico Neveria de la ex
hacienda Santa Fe del Municipio de Veracruz, Ver.
et é‘ Veracruz, Ver., a 08 de abril de 2022

NUESTRO PUERTD, NUESTRA CASA

COMPANIA CERVECERA DE VERACRUZ,
S.DER.L.DEC.V.

PRESENTE

El que suscribe Maestro Luis Roman Campa Pérez, en mi caracter de Director de Obras Publicas y
Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento de Veracruz, de conformidad con el nombramiento de fecha primero
de enero de dos mil veintidés, debidamente expedido por la Lic. Patricia Lobeira Rodriguez Presidenta
Municipal del H. Ayuntamiento de Veracruz, con fundamento en los articulos 115 de la Constitucion Politica de
los Estados Unidos Mexicanos; 68 y 71 de la Constitucién Politica del Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave;
73 Bis. y 73 Ter. de la Ley Orgénica del Municipio Libre; 6 del Reglamento para Construcciones PuUblicas y
Privadas del Municipio Libre de Veracruz; 4 del Reglamento de Desarrollo Urbano, fraccionamiento y Vivienda
para el Municipio de Veracruz, Veracruz; y 55 del Bando de Gobierno del Municipio Libre de Veracruz, manifiesto:

En respuesta a su solicitud para la expedicion de una Constancia de Zonificacion de fecha 05 de enero de
2022, para para una porcion de las fracciones del predio rdstico Neveria de la ex hacienda Santa Fe del Municipio
de Veracruz, Ver, con una superficie total de 395,015.m? segun consta en Escritura Publica Numero I,
inscrita en el Registro Publico de la Propiedad Bajo NUumero I, Volumen lll, de |a pmm, cc fecha
I ¢ con nUmero de cuenta catastral INIIIIIENENEGEGNGENENENENNENNNNN: scgn corresponde, le
comento lo siguiente:

CONSIDERANDO QUE:

PRIMERO.-Esta Direccién de Obras Publicas y Desarrollo Urbano es competente para emitir el presente
acto administrativo, con fundamento en los articulos 115 fraccién V incisos a), b}, d) y g) de la Constitucién Politica
de los Estados Unidos Mexicanos; articulo 11 fracciones |1, Il y X| de la Ley General de Asentamiento Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano; articulo 71 fraccion Xil de la Constitucion Politica del Estado de
Veracruz de Ignacio de la Llave; articulo 8 fraccién | incisos b), ¢), j) y k), articulo 78 de la Ley de Desarrollo Urbano,
Ordenamiento Territorial y Vivienda para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave; articulos 139, 140 y 141 del
Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y Vivienda para el Estado de Veracruz de
Ignacio de la Llave; articulo 4 fraccion | incisos b), ¢}, g) y h), articulos 33 y 34 del Reglamento de Desarrolio
Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz.

SEGUNDO.-Una vez constatado en el Programa Municipal de
Desarrollo Urbano de Veracruz, Ver., publicado en la Gaceta Oficial del
Estado, Tormno CCIV, NUm. Etx.498 de fecha 15 de diciembre de 2021, el
predio referido se ubica en la Reserva ecoldgica productiva 18, con
vocacion produccion agropecuaria, ID: R18; donde no aplican los
usos habitacional, mixto, comercial y equipamiento; no estén
permitidos los usos industrial e infraestructura; sin definir
Coeficiente de Ocupacién del Suelo (COS), niveles maximos ni
densidad maxima de viviendas por hectarea.

TERCERO.-Los cambios de uso de suelo podrdn ser modificados
con forme al procedimiento establecido para la elaboracion,
publicacién e inscripcion de los Programas de Desarrollo Urbano. No
constituira modificacién al respectivo programa de desarrollo urbano,
de centros de poblacion o los programas parciales que deriven de
ellos la autorizacién sobre el cambio de uso de suelo a otro gue se
determine sea compatible, el cambio de la densidad e intensidad de

’ su aprovechamiento o el cambio de la altura maxima de la edificacion prevista siempre y cuando el predio se
| encuentre ubicado en dreas urbanas o urbanizables del centro de poblacién y el cambio no altere las

{ K'A'-: \-caracterfsticas de la estructura urbana prevista, vial, hidraulica, sanitaria, ambiental y las de su
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I F|iminados 15 espacios. Fundamento legal en el articulo 116 de la Ley General de Transparencia y Acceso a la Informacién Publica; Articulo 3 Fraccion XXXIII;
1 Fraccidn VII; 60, 65, 72, 76 y 144 de la Ley 875 de Transparencia y Acceso a la Informacién Publica para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave; Articulos 3
Fraccion X, 12,13, 14 de la Ley 316 de Proteccién de Datos Personales en Posesion de Sujetos Obligados para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave. Los
Lineamientos Generales en Materia de Clasificacién y Desclasificacion de la informacién, asi como la elaboracién de Versiones Publicas en sus Articulos Noveno,
Trigésimo Octavo, Trigésimo Noveno emitidos por el instituto Nacional de Transparencia Acceso a la Informacién y Proteccién de Datos Personales. En virtud de
tratarse de informacién confidencial concerniente a datos personales identificativos (Representante Legal, Datos de Instrumento Publico, N° de Identificacién

Oficial, Clave Catastral).
Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/0097/2022
ASUNTO: Se emite Constancia de Zonificacién para una

porcién de las fracciones del predio rustico Neveria de la ex
hacienda Santa Fe del Municipio de Veracruz, Ver.

Veracruz, Ver., a 08 de abril de 2022

NUESTRO PUERTQ, NUESTRA CASA

imagen urbana. La autorizacién correspondiente serd expedida mediante acuerdo motivado y fundado por el
Municipio respectivo para su aprobacioén por mayoria mediante Sesién de Cabildo del respectivo Municipio.

CUARTO.-El promovente o propietario presenta copias de la documentacion que a continuacion se enlista,
se hace constar gue no se tuvieron a la vista los originales.

1. Se acredita en propiedad de la persona moral, denominada Compafiia Cervecera de Veracruz, S. de R. L.
de C.V,, representado por NN, cdiante Escritura Publica Numero B,
Volumen I, de fecha I 2sada ante la fe de la Notaria Publica Il con sede en la
I | cichidamente inscrita en el Registro Publico de la Propiedad.

2. Acredita su personalidad la empresa Compafiia Cervecera de Veracruz, S. de R. L. de CV,, mediante
Escritura nimero I, libro I, de fecha I »:2sada ante la fe de |la notaria publica
no. B con sede en I dcbidamente inscrita en el Registro Publico de la Propiedad.

3. Credencial para votar como identificacién oficial del representante legal, I,
con clave I

4, Comprobante de pago del impuesto predial del afio 2022, con ndmero de cuenta catastral INIEIEIGIGINGN
!

5. Croquis de localizacién y fotografias del predio.

QUINTO.-Esta Constancia de Zonificacién identifica el uso y las modalidades de uso de suelo permisibles
por el Programa de Desarrollo Urbano y/u Ordenamiento Territorial vigente, aplicable al predio sobre el cual se
solicita conocer su vocacién urbana. Es meramente indicativa y no genera vinculo alguno entre el solicitante
y la autoridad. Por lo que deberd tramitar la Licencia de Uso de Suelo en caso de requerir Licencia de
Construccién y/é Régimen de Condominio.

SEXTO.-NO debera interpretarse como autorizacion para la subdivision o fusién del predio, o como cambio
de régimen de propiedad; no es Licencia de Construccién ni autoriza algidn tipo de obra. Tendra vigencia en
tanto el programa que establecio la zonificacion no sea modificado de acuerdo al Art. 140 del Reglamento de la

Ley NUmero 241 de Desarrolio Urbano, Ordenamiento Territorial y Vivienda para el Estado de Veracruz de
lgnacio de la Llave.

SEPTIMO.-E! proyecto deberd proporcionar 1 cajéon de estacionamiento por cada 50.00m? de
construccién para industria con produccién y/o transformacién de materia y/o 1 cajén de estacionamiento
por cada 100.00m? de construccién para industria sin produccién y/o transformacién de materia; de
acuerdo a lo estipulado en la Reforma al Reglamento para Construcciones Publicas y Privadas del H.
Ayuntamiento de Veracruz, Ver, de no cumplir con este punto, no se podrd autorizar la Licencia de
Construccion.

Sin mas por el momento quedo a sus érdenes.

sl

ATENTAMENTE
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I Eliminados 10 espacios. Fundamento legal en el articulo 116 de la Ley General de Transparencia y Acceso a la Informacién Publica; Articulo 3 Fraccion XXXIII;
11 Fraccién VII; 60, 65, 72, 76 y 144 de la Ley 875 de Transparencia y Acceso a la Informacién Publica para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave; Articulos 3
Fraccion X, 12,13, 14 de la Ley 316 de Proteccion de Datos Personales en Posesion de Sujetos Obligados para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave. Los
Lineamientos Generales en Materia de Clasificacion y Desclasificacion de la informacién, asi como la elaboracion de Versiones Publicas en sus Articulos Noveno,
Trigésimo Octavo, Trigésimo Noveno emitidos por el instituto Nacional de Transparencia Acceso a la Informacién y Protecciéon de Datos Personales. En virtud de
tratarse de informacion confidencial concerniente a datos personales identificativos (Domicilio, RFC, Correo Electrénico, Teléfono, Nombre de Contacto y Firma).
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H. AYUNTAMIENTO DE VERACRUZ
2022-2025

DIRECCION DE OBRAS PUBLICAS

R Y DESARROLLO URBANO
FORMATO MULTITRAMITE $

NUMERO DE TRAMITE: : FECHA DE INCRESO] FOLIO DE RECIBO DE INGRESO |
NUMERO DE LICENCIA ANTERIOR I:J NUVERO DE EXPEDIENTE: | | FecHADEL RESOLUTIVO:| |

" ia PUE i i sheob o AVE CATASTRAL

| BAJO NUMERO TOMO DIA | MES | ANO Z. P3G, TIPO CONG. REG. | MZA | LOTE NIVEL DEPTO. DIG.

A TRAMITES A SOLICITAR
[Jvecs m? [ X JCONSTANCIA DE ZONIFICACION |:| ONSTANCIA DE INTECRACION VIAL
[Josra nueva m* [ JeamBIO DE USO DE SUELD [Joroen pE PUBLICACIO
Dn&vn.l_n:w'l:’w DE LICENCIA m Ducemcw\ DE USO DE SUELD DDQO\‘ECTO DE LOTIFICACION E INICIO DE OBRA,

m? DJ’\CT-JALlZ."\ClON DE US0 DE SUELO PARCIAL
m? [ JRECULARIZACION DE USO DE SUELO [oicTamen Techico LecaL
| m [retomricacion
D:-'-"“"‘E!D DE PROYECTO m? DSJBDMSIDN lotes: superf: m?* DVONTD DE CARANTIA POR LA EJECUCION DE
[Joevoucion mz [ JFusion it i il OBRAS DE URBANIZACION
[[Jearoas  dargo___ mi akto: rrl [JauTorizacion DE INICIO DE OBRA DEFINITIVO
EIE‘ZT!\CIGNI\‘«‘ IENTO __ cajones m3 EIFJ‘\CTIEHLIDJ’\D DE IMACEN URBANA DPQOQRGCJ\. PARA LA EJECUCION DE LAS OBRAS
[Jearios pescusiertos m* [_JLICENCIA ANUNCIOS TIPOA ¥ B DE URBANIZACION
Di":JTEQ"H\S m* EIQENOVJ\CION O REVALIDACION DE LIC.TIPOAY B DACT-JJ’\LiZ!’\CION DE MONTO DE CARANTIA POR
CIT_.-‘ ES SUBTERRANEOS m3 DUCENCU\ ANUNCIOS TIPO C LA EJECUCION DE LAS OBRAS DE URBANIZAC
[]anTENAS DE TELECOMUNICACIONES mi [_JRENOVACION O REVALIDACION DE LIC. TIPO C [JENAIENACION DE LOTES frasta cuanga
[ Jvovivientos pe TiErRA m* [ _|PERMISO TEMPORAL DE INSTALACION C.. PUBLICI- PR iconEtiay b gt ia ycekibroo:
[ Joteas Licencias; DAD EN ViA PUBLICA [Irrastanos be pominio pARCIAL
S:\DEC._,AC.’DN DE LOCAL COMERCIAL 2 EIRENOV-‘ TION O REVALIDACION DE PERMISO TEM- superficie: m?  nimero de lotes:
[ Jrevc ACION DE ADA 2 PORAL DE INSTAL DE PUBLICIDAD EN VIA PUBLICA [Jactaoe et RACCIONAIERTO.
[Cluicencia e via puBLICA PARA REALIZAR OBRAS, [JrrastADoS DE DOMINIO FINAL
MODIFICACIONES, REPARACIONES, INTRODUCIR [:IALINEAVIENTOY NUMERQ OFICIAL mi superficie: m?*  nimeroc de lotes

SERVICIOS, PROVISIONALES O PERMANENTES, [ Joesuinpe m? REGIMEN DE PROPIEDAD EN CONDOMINIO
tipo de obra long. i m [ JconsTITUCION DE REGIMEN DE PROPIEDAD EN

[Jucencia pe via pUBLICA PARA COLOCACION DE [ Inuvero oFiciaL [ leaLe CONDOMINIO
MATERIAL EN BANQUETA ¥ TAPIALES [ JcoLonia popuLar [_Javancepeosrae  [|VONTO DE FIANZA PARA REGIMEN
dias longitud. mi I:[TEIevaNO DE OBRA DCANCELACIDN DE FIANZA PARA RECIMEN
T DAVOS DEL.BREDIC O INMUEBLE "= . “==v ot e

NECEE B Indicar si se enclientra en centro h:s:or:ca.:
2 cJLA2 PeeD 0 SLUIKTICO BaNbIINERD NECED(AuMERO OFICIAL:
municieio: \JEIRINCE

ENTRE CAL

LOTE NUMERO: MANZANA NUMERO DEVIVIENDAS: ~——
coonie NI LR 4 =T & F1 T B T =

DATOS DEL PROPIETARIO O REPRESENTANTE LEGAL v
NOMBRE O RAZON SOCIAL COMPANIA CERVECERA DE VERACRUZ, S. DER. DEC. V.
coviciuo; NG no. oriciaL: NN
coronta: I prc; I CURP:

paviciLio para Recielir NoTIFICAcIoNES: NN O\GRE DEL CONTACTO:
correo eLecTRON Ico I )
RREQ ELECTRONICC Bajo protesta de decir verdad, juro
TELEFONC LocaL: NG gue el inrueble no se encuentra en
CELULAR: —— estado litigioso alguno:

DATOS DEL PERITO RESPONSABLE DE OBRA

NOMBRE O RAZON SOCIAL:

DOMICILIO NO. OFICIAL
COLONIA RFC: CURP:
CEDULA PROFESIONAL: RECISTRO MUNICIPAL RECIS

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
O ELECTRONICO:

ONO LC

B FIRNMA




¥ PERITOS CORRESPONSABLES DE OBRA .

NOMBRE © RAZON 5OCIAL:

ICILIC NO. OFICIAL:

COLONIA REC: CURP.

CEDULA PROFESIONAL: RECISTRO MUNICIPA! RECISTRO S.SA

DOMICILIC PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:

CORREQ ELECTRONICO:

TELEFONO LOCAL:

CELJULAR: FIRMA

EN CALCULO ESTRUCTURAL 2
N

OMBRE O RAZON SOCIAL:

DOMIC NO. OFICIAL:

CC RFC: CURP:

L& RECISTRO MUNICIPAL: RECISTROSSA

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:

CORREO ELECTRONICO:

TELEFONC LOCAL

CELULAR: FIRMA

: EN INSTALACIONES .

IMBRE O RAZON SOCIAL;

NO. OFICIAL:

RFC: CURP:

ULA PROFESIONAL RECISTRO MUNICIPAL: RECISTROSSA
DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:

CORREQ ELECTRONICO:

TELEFONO LOCAL:

FIRMA,

LULAR;
' N DISENO URBANO F

NOMBRE O RAZON SOCIAL:

NO. OFICIAL:

RFC: CURP:

CILA PROFESIONAL: RECGISTRO MUNICIPAL: RECISTROSSA.
DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:

CORREOQ ELECTRONICO:

TELEFONO LOCAL:

ILAR: FIRMA

CROQUIS DE LOCALIZACION

acion actual del predio (consignando las calles colind

. superficies y linderos, medidas del frente y fondo del predio,
orientacion de la manzana y distancia de las dos esquinas a los linderos del predio)

Localizacion

alprte Diaz 3y Veracruz|

3

H. AYUNTAMIENTO DE VERACRUZ

b) Integrar el registro de solicitudes,
nar y enviar a las diversas Dire
adanos las &

s del Ayuntamiento las solicitudes para su autorizacion,

Entregar alos

anzaciones emitidas, por lo que se comunica que no se efectuaran tratamientos adicionales.

ue no realizaran transferencias gue requieran su consentimiento, salvo aguellas que sean necesarias para atender requerimientos de

informacion de una autoridad competente, debidamente fundados y rmativados.

SELLO DE RECEPCION

sdra consultar el aviso de privacidad inteygral en transparencla@veracruzmunicipio.gob.mx asi cormoen el ea de recepcian de las



