I - iminados 07 espacios. Fundamento legal en el articulo 116 de la Ley General de Transparencia y Acceso a la Informaciéon Publica; Articulo 3 Fracciérj XXXI;
11 Fraccion VII; 60, 65, 72, 76 y 144 de la Ley 875 de Transparencia y Acceso a la Informacién Publica para el Estado de Veracruz de Ignacio de Ia_ Llave; Articulos 3
Fraccion X, 12,13, 14 de la Ley 316 de Proteccién de Datos Personales en Posesion de Sujetos Obligados para el Estado de Veracruz de Ignacio o!e la Llave. Los
Lineamientos Generales en Materia de Clasificacion y Desclasificacion de la informacion, asi como la elaboracién de Versiones Publicas en sus Articulos Noveno,
Trigésimo Octavo, Trigésimo Noveno emitidos por el instituto Nacional de Transparencia Acceso a la Informacién y Proteccién de Datos Personale's. E.n virtud de
tratarse de informacién confidencial concerniente a datos personales identificativos (Nombre de representante legal, Datos de instrumentos publicos, Clave
catastral).

Oficie: DOPDU/SDDU/OT/US/ON9/2022

ASUNTO: Se emite Constancia de Zonificacién para el
predio ubicado en avenida Arrayanes esquina avenida de la
Fidelidad, lote 03, manzana |l ZC perteneciente a la ciudad
industrial Bruno Pagliai del Municipio de Veracruz, Ver.
Veracruz, Ver., a 22 de abril de 2022,

NUESTRO PUERTD, NUESTRA CASA

CONSTRUCCIONES MS,S. A.DE C. V.

PRESENTE

El que suscribe Maestro Luis Roméan Campa Pérez, en mi cardcter de Director de Obras Publicasy Desarrollo
Urbano del H. Ayuntamiento de Veracruz, de conformidad con el nombramiento de fecha siete de enero de dos
mil veintidés, debidamente expedido por la Lic. Patricia Lobeira Rodriguez Presidenta Municipal del H.
Ayuntamiento de Veracruz, con fundamento en los articulos 115 de la Constitucién Politica de los Estados Unidos
Mexicanos; 68 y 71 de la Constitucién Politica del Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave; 73 Bis. y 73 Ter. de la
Ley Organica del Municipio Libre; 6 del Reglamento para Construcciones Pablicas y Privadas del Municipio Libre
de Veracruz, 4 del Reglamento de Desarrollo Urbano, fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz,
Veracruz; y 55 del Bando de Gobierno del Municipio Libre de Veracruz, manifiesto:

En respuesta a su solicitud para la expedicién de una Constancia de Zonificacién de fecha 21 de abril de
2022, para el predio ubicado en avenida Arrayanes esquina avenida de la Fidelidad, lote 03, manzana 1l ZC
perteneciente a la ciudad industrial Bruno Pagliai del Municipio de Veracruz, Ver, con una superficie total de

. 649.712m? segun consta en Escritura Pablica Namerollll inscrita en el Registro Publico de la Propiedad Bajo
Namero lllllVolumenllll de la [l scccion, de fecha I con n(mero de cuenta catastral
I <= i corresponde, le comento lo siguiente:

CONSIDERANDO QUE:

PRIMERO.-Esta Direccion de Obras Publicas y Desarrollo Urbano es competente para emitir el presente
acto administrativo, con fundamento en los articulos 115 fraccién V incisos a), b), d) y g) de la Constitucién Politica
de los Estados Unidos Mexicanos; articulo 11 fracciones II, Il y XI de la Ley General de Asentamiento Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano; articulo 71 fraccién XIl de la Constitucién Politica del Estado de
Veracruz de Ignacio de la Llave; articulo 8 fraccion | incisos b), ¢), j) y k), articulo 78 de la Ley de Desarrollo Urbano,
Ordenamiento Territorial y Vivienda para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave; articulos 139, 140 y 141 del
Reglamento de la Ley de Desarrolio Urbano, Ordenamiento Territorial y Vivienda para el Estado de Veracruz de
Ignacio de la Llave; articulo 4 fraccién | incisos b), ¢), g) y h), articulos 33 y 34 del Reglamento de Desarrollo Urbano,
Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz.

SEGUNDO.-Una vez constatado en el Programa Municipal de ; :
Desarrollo Urbano de Veracruz, Ver., publicado en la Gaceta Oficial del CROQUIS DE LOCALIZACION
Estado, Tomo CCIV, NUm. Ext.498 de fecha 15 de diciembre de 2021, el
predio referido se ubica en el Distrito 15, Ciudad Industrial Bruno
Pagliai, con vocacién Industrial, ID: D15; donde es permitido el uso
comercial a nivel sector: comercios o servicios que por sus caracteristicas
sirven a un drea mayor que el distrito. No se permite su ubicacién en
vialidades locales; uso de equipamiento para vialidad regional; uso
industrial para industria ligera, mediana y pesada; uso para
infraestructura de antenas, telecomunicacién y radiodifusién, red
eléctrica, agua potable, sanitario y residuos sélidos donde no esta
permitido el uso habitacional ni el uso mixto; con un Coeficiente de
Ocupacién del Suelo (COS) de hasta 70% y un Coeficiente de |-
Utilizacién de Suelo (CUS) hasta de 1,400%, equivalente a 20 niveles SIMBOLOGIA
maximo de construccién (planta baja y diecinueve niveles). S DISTRITO INDUSTRIA

TERCERO.-De acuerdo al programa anteriormente mencionado, el giro requerido: “COMERCIAL: Tienda
. de conveniencia”, ES COMPATIBLE con los usos de suelo establecidos y permitidos en la zona.

le Juan de Grijalva No. 34
atg. Reforma Veracruz, Ver
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I - iminados 20 espacios. Fundamento legal en el articulo 116 de la Ley General de Transparencia y Acceso a la Informacién Publica; Articulo 3 Fraccion XXXIII; 11
Fraccion VII; 60, 65, 72, 76 y 144 de la Ley 875 de Transparencia y Acceso a la Informacion PUblica para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave; Articulos 3 Fraccion
X,12,13,14 de la Ley 316 de Proteccion de Datos Personales en Posesion de Sujetos Obligados para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave. Los Lineamientos
Generales en Materia de Clasificacion y Desclasificacion de la informacion, asi como la elaboracién de Versiones Publicas en sus Articulos Noveno, Trigésimo Octavo,
Trigésimo Noveno emitidos por el instituto Nacional de Transparencia Acceso a la Informacion y Proteccion de Datos Personales. En virtud de tratarse de informacion
confidencial concerniente a datos personales identificativos (Nombre de representante legal, Datos de instrumentos publicos, Clave catastral, Clave de identifi-
cacioén oficial).

Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/OT19/2022

ASUNTO: Se emite Constancia de Zonificacién para el
predio ubicado en avenida Arrayanes esguina avenida de la
Fidelidad, lote 03, manzana Il ZC perteneciente a la ciudad
industrial Bruno Pagliai del Municipio de Veracruz, Ver.
Veracruz, Ver., a 22 de abril de 2022,

NUESTRO PUERTC, NUESTRA CASA

CUARTO.-El promovente o propietario presenta copias de la documentacion que a continuacién se enlista,
se hace constar que no se tuvieron a la vista los originales,

1. Se acredita en propiedad de la persona moral, Construcciones MS, S, A, de C. V., mediante Escritura Nimero
. Librollll, de fecha I :s2d2 ante |a fe de la Notaria Publica No.llcon sede en Ia
ciudad de I . ccbidamente inscrita en el Registro Publico de la Propiedad.

2. Acredita su personalidad la persona moral Construcciones MS, S. A. de C. V., mediante Escritura nimero
N (ibro lll de fecha I 02 ante la fe de la Notaria Publica no. lllcon sede en
la ciudad de lllllll debidamente inscrita en el Registro Publico de la Propiedad.

3. Protocolizacion de acta de asamblea general extraordinaria de accionistas para el otorgamiento de facultades
de Construcciones MS, S. A. de C. V., a favor de |l <Ciante Escritura
Namero Il volumen Il de fecha . p2s2ada ante la fe de la Notaria Publica no. lll, con
sede en la ciudad de IIINGEG

4. Credencial para votar como identificacién oficial del representante legal, | NENNENEGgGEEE
I con clave I

5. Comprobante de pago del impuesto predial 2022, con nimero de cuenta catastral [ EEGNGNINGNGNGEGEGEGEGEGENEGE

6. Croquis de localizacidn y fotografias del predio.

- QUINTO.-Esta Constancia de Zonificaciéon identifica el uso y las modalidades de uso de suelo permisibles
por el Programa de Desarrollo Urbano y/u Ordenamiento Territorial vigente, aplicable al predio sobre el cual se
solicita conocer su vocacién urbana. Es meramente indicativa y no genera vinculo alguno entre el solicitante y
la autoridad. Por lo que debera tramitar la Licencia de Uso de Suelo en caso de requerir Licencia de Construccién
y/6 Régimen de Condominio.

SEXTO.-NO debera interpretarse como autorizacién para la subdivision o fusién del predio, o como cambio
de régimen de propiedad; no es Licencia de Construccién ni autoriza algun tipo de obra. Tendra vigencia en tanto
el programa que establecio la zonificacién no sea modificado de acuerdo al Art. 140 del Reglamento de la Ley
Numero 241 de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y Vivienda para el Estado de Veracruz de Ignacio de
la Llave.

SEPTIMO.-El proyecto debera proporcionar 1 cajén de estacionamiento por cada 50.00m? para tiendas
de conveniencia; de acuerdo a lo estipulado en el Reglamento para Construcciones Publicas y Privadas del H.
Ayuntamiento de Veracruz, Ver,, de no cumplir con este punto, no se podra autorizar la Licencia de Construccion.

Sin mas por el momento quedo a sus érdenes.

ATENTAMENTE

PUBLIC.S
ARTOL.
UPRAND

TBBANG ™ —

Y/
/[ L7

MTRO. LUIS ROMAN-CAMPA PEREZ
DIRECTOR DE OBRAS PUBLICAJ‘Z Y DESARROLL

c.c.p. Arg. Jullo César Torres Sanchez. Subdirector de Desarrollo Urbano. Presente
:p. Mtro. Jegds Roman Santacruz Hernéndez. Coordinador Técnico de la SDDU. Presente
. Archivo/ Ninutario
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I Eliminados 06 espacios. Fundamento legal en el articulo 116 de la Ley General de Transparenma y Acceso a la Informacion Publica; Articulo 3 Fraccion XXXIII; 11
Fraccion VII; 60, 65, 72, 76 y 144 de la Ley 875 de Transparencia y Acceso a la Informacion PUblica para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave; Articulos 3 Fraccién
X,12,13,14 de la Ley 316 de Protecciéon de Datos Personales en Posesion de Sujetos Obligados para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave. Los Lineamientos
Generales en Materia de Clasificacion y Desclasificacion de la informacion, asi como la elaboracién de Versiones Publicas en sus Articulos Noveno, Trigésimo Octavo,
Trigésimo Noveno emitidos por el instituto Nacional de Transparencia Acceso a la Informacién y Proteccion de Datos Personales. En virtud de tratarse de informacion
confidencial concerniente a datos personales identificativos (Correo Electrénico, Celular, Nombre de Contacto, Firmas, Direccién).
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