I F[iminados 14 espacios. Fundamento legal en el articulo 116 de la Ley General de Transparencia y Acceso a la Informacién Publica; Articulo 3 Fraccion XXXJII; n
Fraccion VII; 60, 65, 72, 76 y 144 de la Ley 875 de Transparencia y Acceso a la Informacién PuUblica para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave; Artl’cglos 3 Fraccion X,
12,13,14 de la Ley 316 de Proteccion de Datos Personales en Posesion de Sujetos Obligados para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave. Los Lineamientos nggrales
"~ en Materia de Clasificacién y Desclasificacion de la informacion, asi como la elaboracién de Versiones Publicas en sus Articulos Noveno, Trigésimo Octavo, Trl}gesm_\o
Noveno emitidos por el instituto Nacional de Transparencia Acceso a la Informacién y Proteccion de Datos Personales. En virtud de tratarse de informacion conflde'naal
concerniente a datos personales identificativos (Domicilio, Nombre de propietario, Representante Legal, Datos de instrumento publico, Clava catastral y Croquis de

Ubicacién).
VEEA Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/0134/2022
z ASUNTO: Se emite Constancia de Zonificacién para el
predio ubicado en NN - rtcreciente al
I e Municipio de Veracruz, Ver.
Veracruz, Ver., a 19 de mayo de 2022.

NUESTRO PUERTO, NUESTRA CASA

C. I

PRESENTE

OPERADORA DE SITES MEXICANOS, S. A. DE C.V.
FIDEICOMISO OPSIMEX 4594

C. I
PRESENTE

El que suscribe Maestro Luis Roman Campa Pérez, en mi caracter de Director de Obras Publicas y
Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento de Veracruz, de conformidad con el nombramiento de fecha siete de
enero de dos mil veintidés, debidamente expedido por la Lic. Patricia Lobeira Rodriguez Presidenta Municipal
del H. Ayuntamiento de Veracruz, con fundamento en los articulos 115 de la Constitucidn Politica de los Estados
Unidos Mexicanos; 68 y 71 de la Constitucién Politica del Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave; 73 Bis. y 73
Ter. de la Ley Organica del Municipio Libre; 6 del Reglamento para Construcciones Publicas y Privadas del

.Municipio Libre de Veracruz; 4 del Reglamento de Desarrollo Urbano, fraccionamiento y Vivienda para el
Municipio de Veracruz, Veracruz, y 55 del Bando de Gobierno del Municipio Libre de Veracruz, manifiesto:

En respuesta a su solicitud para la expedicion de una Constancia de Zonificacion de fecha 04 de mayo de
2022, para el predio ubicado dentro de |a I -rteneciente alddel
Municipio de Veracruz, Ver, con una superficie total de 126,404.93m2, seguin consta en Titulo de Propiedad
ndmero I c<bidamente inscrita en el Registro Publico de la Propiedad bajo nimero I de!
tomo Il seccién I, de fecha I | con nUmero de cuenta catastral NN

I scgUn corresponde, le comento lo siguiente:
CONSIDERANDO QUE:

PRIMERO.-Esta Direccion de Obras Publicas y Desarrollo Urbano es competente para emitir el presente
acto administrativo, con fundamento en los articulos 115 fraccién V incisos a), b), d) y g) de la Constituciéon
Politica de los Estados Unidos Mexicanos; articulo 11 fracciones Il Il y XI de la Ley General de Asentamiento
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano: articulo
71 fraccién Xll de la Constitucién Politica del Estado de Veracruz CROQUIS DE LOCALIZACION
de Ignacio de la Llave; articulo 8 fraccién | incisos b), c), j) y K),
articulo 78 de la Ley de Desarrollo Urbano, Ordenamiento
Territorial y Vivienda para el Estado de Veracruz de Ignacio de la
Llave; articulos 139, 140 y 141 del Reglamento de la Ley de
Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y Vivienda para el
Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave; articulo 4 fraccion | FRACCION
incisos b}, c), g) vy h), articulos 33 y 34 del Reglamento de
Desarrollo Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio
de Veracruz, Veracruz.

SEGUNDO.-Una vez constatado en el Programa Municipal
de Desarrollo Urbano de Veracruz, Ver., publicado en la Gaceta
Oficial del Estado, Tomo CCIV, NUm. Ext.498 de fecha 15 de RESERVA 20
diciembre de 2021, el predio referido se ubica en la RESERVA 20, RESERVA HABITACIONAL
reserva habitacional, con vocacién Habitacional, ID: R20, ID: R20
sefialando una Densidad maxima de hasta 160viv/ha; donde ~ sIMBOLOGIA
es permitido el uso habitacional: unifamiliar y multifamiliar; RESERVA HABITACIONAL

1S9 mixto medio: con base en los niveles permisibles, hasta el I DISTRITO DE USO MIXTO
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R29 200 22 49

veracruzmunicipio.gob.mx Hoja1de3



I E|iminados 33 espacios. Fundamento legal en el articulo 116 de la Ley General de Transparencia y Acceso a la Informacién Publica; Articulo 3 Fraccion XX)'<7III; n
Fraccion VII; 60, 65, 72, 76 y 144 de la Ley 875 de Transparencia y Acceso a la Informacion Publica para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave; Artl’cglos 3 Fraccion X,
12,13,14 de la Ley 316 de Proteccién de Datos Personales en Posesion de Sujetos Obligados para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave. Los Lineamientos nggrgles
en Materia de Clasificacion y Desclasificacion de la informacion, asi como la elaboracién de Versiones Publicas en sus Articulos Noveno, Trigésimo Ogtavo, Tr{ge5|rrjo
Noveno emitidos por el instituto Nacional de Transparencia Acceso a la Informacion y Proteccion de Datos Personales. En virtud de tra‘Earse d:e jnformacm’m confidencial
concerniente a datos personales identificativos (Domicilio, Representante Legal, Datos de instrumentos publicos, N° de Identificacién Oficial y Clava catastral).

Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/0134/2022

Uz ASUNTO: Se emite Constancia de Zonificacién para el
predio ubicado en I H-tcneciente al

I cc! Municipio de Veracruz, Ver.

Veracruz, Ver., a 19 de mayo de 2022,

NUESTRO PUERTO, NUESTRA CASA

50% de la superficie total de la construccion o desarrollo puede presentar usos distintos al habitacional uso
comercial a nivel distrito: comercio y servicios especializados que sirven a un distrito, siempre y cuando, no
genere impacto urbano o ambiental negativo a la zona en la que se ubique: uso de equipamiento para vialidad
local, donde no esta permitido el uso industrial y el uso para infraestructura se encuentra condicionado;
con un Coeficiente de Ocupacién del Suelo (COS) de hasta 70%.

TERCERO.-El promovente o propietario presenta copias de la documentacién que a continuacién se
enlista, se hace constar que no se tuvieron a la vista los originales.

1. Seacredita en propiedad de la persona fisica, C. I cdiante Titulo de Propiedad nimero
—)de fecha NENGEGNSNEENN, dcbidamente inscrito en el Registro Publico de la Propiedad.

2, Testamento Publico abierto de los bienes de C. I cdiante Escritura Publica
Nimero I, Volumenlll, de fecha I, »-:s2d2 ante |a fe de la Notaria Pablica No. Il
con sede en NN

3. Credencial para votar como identificacion oficial del albacea, C. I - clave
L

-4. Contrato de arrendamiento, de fecha 01 de agosto de 2021, que celebran por una parte C. NNGTNGNG
IR, = quien se le denominara “el arrendador” y por otra parte Banco Actinver, S. A., Institucién de
Banca Muiltiple, Grupo Financiero Actinver, Divisién Financiera, éste ultimo exclusivamente en su
caracter de Fiduciario del Fideicomiso OPSIMEX 4594, representada por C. I - quicnh se
le denominara “el arrendatario”.

5. Acredita su personalidad la empresa denominada, Operadora de Sites Mexicanos, S. A. de C. V., mediante
Instrumento némero Il Volumen Il de fecha I, -s2d= ante |a fe de la Notarfa
PUblica no.lll con sede en GGG, ccbidamente inscrita en el Registro Publico de la Propiedad.

6. Acta de ratificacién de firmas que otorgan Operadora de Sites Mexicanos, S. A. de C. V., Banco Actinver, S. A
Institucién de Banca Mdltiple, Grupo Financiero Actinver, Divisién Fiduciaria, actuando Unicamente y
exclusivamente como fiduciario del Fideicomiso Irrevocable Opsimex Nimero 4594 y Cibanco, S. A.
Institucion de banca Mdltiple, No. Il Librolll pasada ante la fe de la Notarfa Publica No. Il con sede
en I

7. Poder General para Pleitos y Cobranzas que otorga Operadora de Sites Mexicanos, S. A. de C. V. a favor de
C. I cdiante Escritura Namero INNEE Libro WM de fecha
pasada ante la fe de la Notaria Publica no.lll con sede en |a ciudad de México.

8. Pasaporte como identificacion oficial del representa legal, C. I con n(mero BTN

8. Comprobante de pago del impuesto predial 2022, con nimero de cuenta catastra! I

10. Croquis de localizacién y fotografias del predio.

CUARTO.-Esta Constancia de Zonificacién identifica el uso y las modalidades de uso de suelo permisibles
por el Programa de Desarrollo Urbano y/u Ordenamiento Territorial vigente, aplicable al predio sobre el cual se
solicita conocer su vocacién urbana. Es meramente indicativa y no genera vinculo alguno entre el solicitante
y la autoridad. Por lo que debera tramitar la Licencia de Uso de Suelo en caso de requerir Licencia de
Construccién y/é Régimen de Condominio.

QUINTO.- Para los usos considerados como condicionado (CO) deberd demostrarse por medio de un
dictamen o manifiesto con responsiva explicita, a presentarse ante el drea a la que corresponda emitir su
autorizacidn, cuando existe la posibilidad de afectar las actividades, bienes o personas que cada una de las
ocupaciones del territorio conlleve en forma particular, y deban llevarse a cabo acciones que inhiban todo
aquello que cause perjuicio a los usos colindantes o a terceros. Es necesario que el estudio presente firma

autégrafa de quien lo emite, exhibiendo la cédula profesional que le faculta. Dicho estudio debera justificar
las modificaciones propuestas y respaldar con datos técnicos las mismas.
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I iminados 02 espacios. Fundamento legal en el articulo 116 de la Ley General de Transparencia y Acceso a la Informacion Publica; Articulo 3 Fraccion XXXIII; 11
Fraccién VII; 60, 65, 72, 76 y 144 de la Ley 875 de Transparencia y Acceso a la Informacién PUblica para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave; Articulos 3 Fracciéon
X, 12,13, 14 de la Ley 316 de Proteccidon de Datos Personales en Posesion de Sujetos Obligados para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave. Los Lineamientos
Generales en Materia de Clasificacion y Desclasificacion de la informacion, asi como la elaboraciéon de Versiones PUblicas en sus Articulos Noveno, Trigésimo Octavo,
Trigésimo Noveno emitidos por el instituto Nacional de Transparencia Acceso a la Informacién y Proteccién de Datos Personales. En virtud de tratarse de informacion
confidencial concerniente a datos personales identificativos (Domicilio).

Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/0134/2022

Uz ASUNTO: Se emite Constancia de Zonificacién para el
predio ubicado en NN o< teneciente al

I ciel Municipio de Veracruz, Ver.
Veracruz, Ver., a 19 de mayo de 2022.

NUESTRO PUERTO, NUESTRA CASA

SEXTO.-NO deberd interpretarse como autorizacién para la subdivisién o fusién del predio, o como
cambio de régimen de propiedad; no es Licencia de Construccién ni autoriza algun tipo de obra. Tendra
vigencia en tanto el programa que establecié la zonificacién no sea modificado de acuerdo al Art. 140 del
Reglamento de la Ley Numero 241 de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y Vivienda para el Estado de
Veracruz de Ignacio de la Llave.

SEPTIMO.-El proyecto deberéa proporcionar 1 cajén de estacionamiento por cada 50.00m? torres de
telefonia de acuerdo a lo estipulado en el Reglamento para Construcciones Publicas y Privadas del H.
Ayuntamiento de Veracruz, Ver., de no cumplir con este punto, no se podra autorizar la Licencia de
Construccién.

Sin mas por el momento quedo a sus érdenes.

ATENTAMENTE

MTRO. LUIS ROMAN
URBANO ‘ DIRECTOR DE OBHAS PUBLI
Y DESARRO URBANO

c.c.p. Arqg. Julio César Torres Sanchez. Subdirector de Desarrolio Urbano. Presente

c.c.p. Arg. Adriana Josefina Gonzélez Valle /Coordinador de Ordenamiento Territarial, Presente.
c.c.p. Mtro, Jesiis Roman Santacruz Herndndez. Coordinader Técnico de la SDDU. Presente
c.c.p. Archivo/ Minutario

LRCP/ICTS/ajgv
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I Eliminados 11 espacios. Fundamento legal en el articulo 116 de la Ley General de Transparencia y Acceso a la Informacion PUblica; Articulo 3 Fraccion XXXIII; 11
Fraccion VII; 60, 65,72, 76 y 144 de la Ley 875 de Transparencia y Acceso a la Informacién Publica para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave; Articulos 3 Fracciéon X,
12,13,14 de la Ley 316 de Proteccion de Datos Personales en Posesion de Sujetos Obligados para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave. Los Lineamientos Generales
en Materia de Clasificacion y Desclasificacion de la informacion, asi como la elaboraciéon de Versiones Publicas en sus Articulos Noveno, Trigésimo Octavo, Trigésimo
Noveno emitidos por el instituto Nacional de Transparencia Acceso a la Informacién y Proteccion de Datos Personales. En virtud de tratarse de informacion confidencial
concerniente a datos personales identificativos (Datos de Inscripciéon en el Registro Publico, Datos del Predio, Representante Legal, Correo Electrénico, Celular,

— Nombre de Contacto y Firma)..

H. AYUNTAMIENTO DE VERACRUZ
2022-20285

DIRECCION DE OBRAS PUBLICAS
Y DESARROLLO URBANO u5/0(54/zaz2.

amite: 1US/0134 (2022 FECHA DE INGRESGC:

DE LICENCIA ANTERIOR
A | | FECHADEL RESOLUTIVO:|

| DATOS DE INSCRIPGION EN EL
CISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD

TRAMITES A SOLICITAR

LOTIFICACION Y FRACCIONAMIENTOS

Dcomsmycm DE INTEGRACION VIAL

[ZZTCONSTANCIA DE ZONIFICACION

&x m? [ ]caMBIO DE USO DE SUEL [[_JORDEN DE PUBLICACION
ACION DE LICENCIA m?  []LICENCIA DE USC DE SUELG [JPROYECTO DE LOTIFICACION E INICIO DE OBRA
¢ DACFLJA- IZACION DE USO DE SUELD PARCIAL
[]RECULARIZACION DE USO DE SUELO [ IoicTamen Tecnico LEGAL
LICENCIA DE SUBDIVISION / FUSION DRELOTIF]CACIC}N
Dsuetuws@w lotes: Superf: m? Dmom‘ro DE GARANTIA POR LA EJECUCION DE
I:I FUSION lotes: Superf: m? OBRAS DE URBANIZACION
IMAGEN URBANA [ JauTorizAaCION DE INICIO DE OBRA DEFINITIVO
[ JFAcTIBILIDAD DE IMAGEN URBANA [[]PRORROGA PARA LA EJECUCION DE LAS OBRAS
[ JuceNcia ANUNCIOS TIPO A Y B DE URBANIZACION -
D RENOVACION O REVALIDACION DE LIC. TIPOAY B D:‘-CTUALIZACION DE MONTQ DE GARANTIA POR
[ Jucencia anuncios Tipo ¢ LA EJECUCION DE LAS OBRAS DE URBANIZACION
50 [ECOMUNICACIONES [ ]RENOVACION © REVALIDACION DE LIC. TIFO C [[]ENAIENACION DE LOTES (hasts 25% de iotes cuando
— AIENTOS DE TIERRA m* D PERMISO TEMPORAL DE INSTALACION DE PUBLICIH- hubiese constituide la garantia y celebradeo convenia)
o 1A DAD EM ViA PUBLICA -
: e AN 3 [ ]TRASLADOS DE DOMINIO PARCIAL
I LACION INTERICR 2 CIC 3 - T
e v ;;EAD m DRENOVA;ION O REVALIDACION DE PERMISO TEM- superficie: m2 numero de lotes:
e LACIOH ACHADA 2 PORAL DE INSTAL. DE PUBLICI ]
. " m DAD EN Via pusLICA [ ]ACTA DE ENTREGA FINAL DEL FRACCIONAMIENTO
It 14 DE VIA PUBLICA PARA REALIZAR OBRAS, TOPOGRAEIA [ItrasLADOS DE DOMINIO FINAL
ONES, REPARACIONES, INTRODUCIR [ JALINEAMIENTO ¥ NUMERO OFICIAL i superficie: m?  numerc de lotes:

: Lra: - long:: mi m [[_]JCONSTITUCION DE REGIMEN DE PROPIECAD EN
14 DE Via PUBLICA PARA CQLOGACION DE DNUMERC OFICIAL : CALLE CONDOMINIO
EN BANQUETAYY TAPIALES [ JeoLonia popurar [JavanceoecoBra [ |MONTO DE FIANZA PARA REGIMEN
dias: longitud. mi DTEF‘MIN(‘ DE OBRA DLANCELF\L,I:)M DE FIANZA PARA REGIMEN

DATOS DEL PREDIO O INMUEBLE

qﬂff”ﬂ d_f Wﬁﬂa@ﬁ%an&fgwqénac histérico:

NUMERQO OFICIAL:

MUNICIPIO: \] CAaCNST
NUMERO DE VIVIENDAS:

NO. OFICIAL

CURP.

IR NOTIFICACIONES:

ajo protesta de decir verdad, juro qu
el inmueble no se encuent
estadoe litigioso alg

DATOS DEL PERITO RESPONSABLE DE OBRA

LD
NO. OFICIAL:
1A RFC: CURP.:
ZEDULA PROFESIONAL: RECISTRO MUNICIPAL: REGISTRO S.5.A
DOMICILIC PARA RECIBIR NOTIFICACIONES: b
ZORREDC ELECTRONICO:

TELEFOMNO LOCAL

ZELULAR:
FIRMA




I - |iminados 02 espacios. Fundamento legal en el articulo 116 de la Ley General de Transparencia y Acceso a la Informacién PUblica; Articulo 3 Fraccion XXXIII; 11
Fraccion VII; 60, 65, 72, 76 y 144 de la Ley 875 de Transparencia y Acceso a la Informacion Publica para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave; Articulos 3 Fraccion X,
12,13,14 de la Ley 316 de Proteccién de Datos Personales en Posesiéon de Sujetos Obligados para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave. Los Lineamientos Generales
—en Materia de Clasificacion y Desclasificacién de la informacidn, asi como la elaboracién de Versiones PuUblicas en sus Articulos Noveno, Trigésimo Octavo, Trigésimo

Noveno emitidos por el instituto Nacional de Transparencia Acceso a la Informacién y Proteccién de Datos Personales. En virtud de tratarse de informacion confidencial
concerniente a datos personales identificativos (Croquis de Ubicacién).

PERITOS CORRESPONSABLES DE OBRA

EN DISENO ARQUITECTONICO
OIJIBEE O RAZON SOCIAL:

fCTAL
DOMICILIC: - NO. OFiCIAL
COLONIA RFC: CUpRP:

CEDULA PROFESIONAL REGISTRO MUNICIPAL: REGISTRO S5.A.

COMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
CORREO ELECTRONICO!

) i A -
TELEFONOD LOCAL s
CELULAR: .
f EN CALCULO ESTRUCTURAL

NOMBRE © RAZON SOCIAL:

NO. OFICIAL
DOMICILIC: =
COLONIA: RFC = e
CEDULA PROFESIONAL REGISTRO MUNICIPAL: REGISTRO S5.

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
CORREQ ELECTRONICO:
FONO LOCAL
TELEF _Jp =
CELULAR: ; :

EN INSTALACIONES

NOMBRE © RAZON SOCIAL

DOmMICILICL NO. OFICIAL
COLONIA: RFC: CURP:
CEDULA PROFESIONAL REGISTRO MUNICIPAL REGISTRO SS5.A.

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
CORREC ELECTRONICO:
LEFOND LOCAL

FIRMA
CELULAR:

EN DISENO URBANO

NOMERE © RAZON SOCIAL:

NO. OFiCIAL:

RFC CURP.

DuLA PROFESIONAL REGISTRO MUNICIPAL: REGISTRO SS.A.
DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:

CORREO ELECTRONICO:

FONO LOCAL

FIRMA

CROQUIS DE LOCALIZACION
Situacion actual del predio {consignande las calles colindantes, superiiciesy linderos, medidas del frente y fondo del gredio,
orientacién de la manzana v distancis d= las dos esquinas a los linderos det predio).

s v s ki)
10-50
_— e
dmﬂ l’)L})G T
ol

Ancro  Grogis.

Avise de Privacidad Simplificade de Ia Ventanilla Unica:

El H. Ayuntamiento de Veracruz, es el responsable del tratamisnto d2 los 2t
Sus datos personales seran utilizsacs

a} Recibir solicitudes de tramites v

nales gue nos propercione. E

04 MAY 2022

1 b} integrar el registro da 5o
c) Gestionar y enviar a las diversas Direcciones del Ayuntamients i3s3

L<=s pars su autorizacion,

d} Entregar a los ciudadanos las autorizaciones ernitidas, por lo que se comunics == sfectuaran tratamientos adicionales. Ef‘ aﬁ‘a b@ e
i + . o 5 i .
Se informa gue no realizaran transferencias que requieran su consentirniento, salvo squs necesarias para atender requerimientof T TN LE TRAMITES Y LICENCIAS
P - - 2 s Lt -
informacién de una autoridad competents, debidamean motivados. N

Usted podra consultar el aviso de privacidad integral en;

parencia@veracruzmunicipio.gob.mx 2si como en ¢l area de recepcion de I3| SELLU Ue RECEPCIONM




