Il Eiminados 23 espacios. Fundamento legal en el articulo 116 de la Ley General de Transparencia y Acceso a la Informacién Publica; Articulo 3 Fraccién XXXI]I; 11 Fraccion
VII; 60, 65, 72, 76 y 144 de la Ley 875 de Transparencia y Acceso a la Informacion Publica para el Estado de Veracruz de Igne}uo de la Llave; Artl_culos 3 Fraccion X, 12,13, 14
de la Ley 316 de Proteccién de Datos Personales en Posesion de Sujetos Obligados para el Estado dg Veracruz de Ignamo de la Lla\{e.,L.os L|neam|entps’QeneraIes en
Materia de Clasificacion y Desclasificacion de la informacién, asi como la elaboracién de Versiones Publicas en sus _Artlculos Noveno, T(lge5|mo Qctavo, TrlgeS]mo Noven_o
emitidos por el instituto Nacional de Transparencia Acceso a la Informaciéon y Proteccién de Datos Pe,rso.nales. Envirtud de tratarse de |nforma<:|'on confidencial concerni-
ente a datos personales identificativos (N@mbre de representante legal, Datos de instrumentos publicos, Clave catastral, Clave de credencial para votar, No. cuenta
catastral). Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/0160/2022

ASUNTO: Se emite Regularizacién de Licencia de Uso de
Suelo para el predio ubicado en avenida Ricardo Flores Magén,
entre calles Ignacio de la Liave y Tuero Molina, fraccién B

Uz deducida de los lotes 06 y 07, manzana 01, perteneciente a la

colonia Ignacio Zaragoza del Municipio de Veracruz, Ver.

Uso Habitacional: 12 departamentos en condominio.

NUSETEO PUSRTORNUESTRA CASA Veracruz, Ver., a 17 de mayo de 2022,

INMOBILIARIA Y CONSTRUCTORA ALMEBO, S. A. DE C.V. Y COPROPIETARIO
|

En la Ciudad de Veracruz, Veracruz, visto para determinar la Regularizacién de Licencia de Uso de Suelo
correspondiente al expediente DOPDU/SDDU/OT/US/0160/2022.

CONSIDERANDO QUE:

PRIMERO.-Con fecha 13 de mayo de 2022, fue ingresada por ventanilla tnica la solicitud signada por Inmobiliaria
y Constructora Almebo, S. A. de C. V. y copropietario, representado por d para el predio
ubicado en avenida Ricardo Flores Magén, entre calles Ignacio de la Llave y Tuero Molina, fraccién B deducida de los
lotes 06 y 07, manzana Q1, perteneciente a la colonia Ignacio Zaragoza del M unicipio de Veracruz, Ver, con una superficie
total de 544.78m?, seguin consta en Escritura Pablica NGmero lll inscrita en el Registro Publico de la Propiedad bajo
nimerolll, volumenil de la [l seccion, de fecha I con nimero de cuenta catastral I
I C uicn destina el predio para Uso Habitacional: 12 departamentos en condominio.

SEGUNDO.-Una vez constatado en el Programa Municipal de Desarrollo Urbano de Veracruz, Ver., publicado en la
Gaceta Oficial del Estado, Tomo CCIV, Nim. Ext.498 de fecha 15 de diciembre de 2021, el predio referido se ubica en el
Distrito 1, Ignacic Zaragoza, con vocacién Habitacional, ID: DO1X, sefalando una Densidad maxima 335viv/ha,
equivalente a maximo 18 viviendas por la superficie total del predio; donde es permitido el uso habitacional:
unifamiliar y multifamiliar; use mixto bajo: cuando en la planta baja presenta un uso distinto al habitacional, y los
niveles superjores son habitacionales. Hasta el 34% de la superficie total de la construccién o desarrollo puede presentar
usos distintos al habitacional; uso comercial a nivel barrio: comercios y servicios de consumo cotidiano, con cobertura
a nivel colonia o fraccionamiento y preferentemente de alcance peatonal: uso de equipamiento para vialidad local,
donde no esta permitido el uso industrial ni el uso para infraestructura; con un Coeficiente de Ocupacion del Suelo
(COS) de hasta 70% y un Coeficiente de Utilizacién de Suelo (CUS) hasta de 350%, equivalente a 5 niveles maximo
de construccién (planta baja y cuatro niveles).

TERCERO.-E| que suscribe Maestro Luis Roman Campa Pérez, en mi cardcter de Director de Obras Pdblicas v
Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento de Veracruz, de conformidad con el nombramiento de fecha siete de enero de
dos mil veintidés, debidamente expedido por la Lic. Patricia Lobeira Rodriguez Presidenta Municipal del H.
Ayuntamiento de Veracruz, con fundamento en los articulos 115 de la Constitucién Politica de los Estados Unidos
Mexicanos; 68 y 71 de la Constitucién Politica del Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave; 73 Bis. y 73 Ter. de la Ley
Orgénica del Municipio Libre; 6 del Reglamento para Construcciones Publicas y Privadas del Municipio Libre de
Veracruz, 4 del Reglamento de Desarrollo Urbano, fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz;
y 55 del Bando de Gobierno del Municipio Libre de Veracruz, manifiesto:

CUARTO.-Esta Direccién de Obras Publicas y Desarrollo Urbano es competente para emitir el presente acto
administrativo, con fundamento en los articulos 115 fraccién V incisos a), b), d} y g} de la Constitucidn Politica de los
Estados Unidos Mexicanos; articulo 11 fracciones Il, 1l y XI de la Ley General de Asentamiento Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano; articulo 71 fraccién XlI de la Constitucién Politica del Estado de Veracruz de Ignacio de
la Llave; articulo 8 fraccién | incisos b), c), j) y k), articulo 77 de la Ley de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y
Vivienda para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave; articulos 142, 143 y 144 del Reglamento de la Ley de Desarrollo
Urbano, Ordenamiento Territorial y Vivienda para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave; articulo 4 fraccién |
incisos b), ¢}, g) y h), y articulo 41 del Reglamento de Desarrollo Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio
de Veracruz, Veracruz.

QUINTO.-El promovente o propietario presenta copias de la documentacién que a continuacién se en lista, se
hace constar gque no se tuvieron a la vista los originales.
1. Se acredita en propiedad de la persona moral, denominada Inmobiliaria i Constructora Almebo, S. A. de C.V. y

copropietario, mediante de Escritura Pablica nimercllll libro Ml de fecha pasada ante lafe dela
Notaria Pablica noJi| de la demarcacién notarial, debidamente inscrita en el Registro publico de la

propiedad.

2. Acredita su personalidad la empresa denominada inmeobiliaria y Constructora Almebo, S. A. de C. V., mediante Escritura
NUmero volumen Il de fecha I 2= ante |a fe de la Notaria Publica no M con sede en Ia
ciudad de , debidamente inscrito en el Registro Publico de la Propiedad.

3. Credencial iara votar como identificacion oficial del representante legal, | -~ c-<

&, ula catastral nimercllll de fecha 02 de mayo de 2022, con nimero de cuenta catastra! N
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Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/0160/2022

ASUNTO: Se emite Regularizacién de Licencia de Uso de

Suelo para el predio ubicado en avenida Ricardo Flores Magdn,

entre calles Ignacio de la Llave y Tuero Molina, fraccién B

Uz deducida de los lotes 06 y 07, manzana 01, perteneciente a la
colonia Ignacio Zaragoza del Municipio de Veracruz, Ver.

Uso Habitacional; 12 departamentos en condominio.
NUESTRO PUERTO, NUESTRA CASA Veracruz, Ver., a 17 de mayo de 2022.

5. Resolucién en Materia de Impacto Ambiental, oficio No. DMAyPA-0657/2022, de fecha CROQUIS DE LOCALIZACION
02 de mayo de 2022, expedido por la Direccién de Medio Ambiente y Proteccion Animal
del H. Ayuntamiento de Veracruz, Ver.

6. No Inconveniente de Proteccién Civil, no. De oficio DPCMVER/B/164/2022, de fecha 07
de abril de 2022, expedido por la Direccién de Proteccién Civil del H. Ayuntamiento de A\
Veracruz. \’,

7. Carta de factibilidad de servicio de Agua Potable y Alcantarillado sanitario, no. 1 ~
0084/2021, de fecha 19 de agosto de 2021, y Fe de erratas de la carta 0084/2021, no. GC-
FA-003-22, de fecha 27 de abril de 2022 expedidas por Grupo Metropolitano de Agua y
Saneamiento SAPI de C.V. (GRUPO MAS).

8. Respuesta de factibilidad de servicio de energia eléctrica, oficio no. P508/2021, de fecha

03 de mayo de 2021, expedido por Comisién Federal de Electricidad. 1GNA%E?«E;\%J)2A
9. Planos del proyecto arquitecténico, croquis de localizacién y fotografias del predio. o lpooix
RESUELVE coRRenoR s

AUTORIZACION CON CARACTER: POSITIVO

PRIMERO.-El predio ubicado en avenida Ricardo Flores Magédn, entre calles Ignacio de la Llave y Tuero Molina,
fraccién B deducida de los lotes 06 y 07, manzana 01, perteneciente a la colonia Ignacio Zaragoza del Municipio de
Veracruz, Ver, es compatible sehalado y apto para el fin solicitado, ademas de ser funcionalmente eficiente en razén de

- ubicarse en la zona de consolidacién urbana.

- SEGUNDO.-Se otorga la REGULARIZACION DE LICENCIA DE USO DE SUELO, especificamente para la ocupacién

HABITACIONAL:12D TOSE MINIO, sefialando un Coeficiente de Ocupacién del Suelo

(COS) de hasta 70% y un Coeficiente de utilizacién de Suelo (CUS) hasta de 350%, equivalente a 5 niveles maximo
de construccion (planta baja y cuatro niveles).

TERCERO.-Esta Licencia de Uso de Suelo_NO deberd interpretarse como autorizacién para la subdivisién o fusion
del predio, o como cambio de régimen de propiedad; no es Licencia de Construccion ni autoriza algun tipo de obra.

CUARTO.-Tendrd vigencia de un afio a partir de la fecha de su otorgamiento para la obtencién de las
autorizaciones posteriores y su validez serd efectiva Gnicamente mientras las condiciones de la zona lo permitan, no
afecte el interés de la comunidad y se apegue a los reglamentos y disposiciones vigentes,

QUINTO.-El proyecto deberd proporcionar 2 cajones de estacionamiento para viviendas multifamiliares de 3
recamaras, 1 cajon de estacionamiento para viviendas multifamiliares de 2 recdmaras y 1 cajoén de estacionamiento
por cada local comercial y/o de servicios de hasta 30.00m? integrado a la vivienda, mas los correspondientes a la
vivienda, de acuerdo a lo estipulado en el Reglamento para Construcciones Publicas y Privadas del H. Ayuntamiento
de Veracruz, Ver., de no cumplir con este punto, no se podra autorizar la Licencia de Construccion.

SEXTO.-El presente documento no lo exime del cumplimiento de los requisitos técnicos que a continuacién se
expresan:

a) Acatar con las disposiciones contenidas en el Reglamento de la Ley que Regula las Construcciones Publicas y
Privadas del Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave.

b) Acatar con las disposiciones contenidas en la Ley 241 de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y Vivienda del
Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave.

c) Acatar la Ley de Proteccién Civil y la Reduccién del Riesgo
Llave.

Sin mas por el momento, me despido de usted.

1z de Ignacio de la

et-Estado-de-Yeracn
| &%

/ DIRECCION DE
ﬁ/ Mg ¥ Ym

MTRO. LUIS Ws URRANS o
DIRECTOR DE OBRAS PUB Y DESARR INO~——

Antacruz t-.leméndez. Coordinador Técnico de la SDDU. Diente
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EEF|iminados 09 espacios. Fundamento legal en el articulo 116 de la Ley General de Transparencia y Acceso a la Informacién Publica; Articulo 3 Fraccion XXXIII; 11
Fraccion VII; 60, 65,72, 76 y 144 de la Ley 875 de Transparencia y Acceso a la Informacién PUblica para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave; Articulos 3 Fracciéon
X,12,13,14 de la Ley 316 de Proteccion de Datos Personales en Posesion de Sujetos Obligados para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave. Los Lineamientos
Generales en Materia de Clasificacion y Desclasificacion de la informacion, asi como la elaboraciéon de Versiones PUblicas en sus Articulos Noveno, Trigésimo Octavo,
Trigésimo Noveno emitidos por el instituto Nacional de Transparencia Acceso a la Informacién y Proteccién de Datos Personales. En virtud de tratarse de

informacién confidencial concerniente a datos personales identificativos (Datos de inscripcion en el R. P. P., Clave catastral, Nombre de representante legal,
Domicilio, Nombre de contacto, Firma,Teléfono).

H. AYUNTAMIENTO DE VERACRUZ
2022-20258

WG SUOATD. RulTR CALE

TRAMITES A SOoLICiFAR

VECS

3

_E]cons*r.mcm DE ZONIFICACION CONSTANCIA DE INTEGRACION VIAL

[:]aawmmawm DE USO DE SUELO

OBRA NUEVA m? " [T|cAMBIO DE USO DE SUELG [[TJoRrDEN DE PUBLICACION

nevwo,_xc:m DE LICENCIA m? @uc ENCIA DE USO DE SUELO [ ]PROVECTO DE LOTIFICACION E INICIO DE GBRA
REMODELACION m? DACTUAUZACléH DE USC DE SUELC PARCIAL

REGULARIZACION m? [:j

DICTAMEN TECNICO LEGAL

AMPLIACION

EREREREEE

rn? ICER RELOTIFICACION

CAMBIO DE PROYECTD rn? E] SUBDIVISION lotes: Superf: m? MONTO DE GARANTIA POR LA EJECUCION DE

DEMOLICION 2 [T]FUSION e, e OBRAS DE URBANIZACION

BARDAS largo: mi alte rnl E:]AUTDRlZﬁClON DE INICIO DE OBRA DEFINITWVO
[_JESTACIONAMIENTO _____ cajanes [ ]FACTIBILIOAD DE IMACEN URBANA - [ |PRORROGA PARA LABJECUCIGN DE LAS OBRAS
[ Jeamios pescusisrTos m?  [TJUCENCIA ANUNCICS TIRO A Y B DE URBANIZACION
[ Jeisternas m* - [CTJRENOVACION O REVALIDACION DE LIC. TIFOAYB [ JACTUALIZACION DE MONTO DE GARANTIA POR
[ Jrancues susterraneos et [TTUCENCIA ANUNCIOS TIPO © LA EJECUCION DE LAS OBRAS DE URBANIZACION
[[TJANTENAS DE TELECOMUNICACICNES mi  [_]RENOVACION © REVALIDACION DE LIC. TIPO C [TIENAJENACION DE LOTES jhasts 25% de lotes cuando
[ JmovimienTos DE TiERRA m? Ej PERMISO TEMPORAL DE INSTALACION DE PUSLICI- hublesa constituido Ia garantia y celebrado convenio)

E:]QTQAS LICENCIAS: DAD EN Via PUBLICA

TRASLADOS DE DOMINIO mARCIAL

[_]remonELacion INTERIOR m*  [TT]RENOVACION O REVALIDACION DE PERMISO TEM- superficie: m*  ndmero de lotes:
[ REMODELACION DE FACHADA e FORAL DE INSTAL. DE PUBLICIDAD EN VIA PUBLICA [TT]acrA DE ENTRECA FiNAL BEL FRACCIONAMIENTO
[_JLicENCIA DE ViA PUBLICA PARA REALIZAR OBRAS, m [_Jmastanes e omiNe Fina
MODIFICACIONES, REPARACIONES, INTRODUCIR [_JALiNEAMIENTO ¥ NUMERO OFICIAL suparficie: m®  numerode lotes:
SERVICIOS, PROVISIONALES O PERMANENTES. D DESLINDE E e PGP M 3 F M CONDOMING
tipo de abra; long: mi [[_]consTITUCION DE REGIMEN DE PROPIEDAD EN
C:] LICENCIA DE VIA PUBLICA PARA COLOCACION DE E:] NUMERO OFICIAL E:) CALLE CONDOMINIO
MATERIAL EN BANQUETA ¥ TAPIALES [[_Jcoronia popuLar [[JavancepeoBra [ ]MONTO DE FIANZA PARA REGIMEN

diss  jongitud. mi [ ] TERMING DE OBRA [ ]CANCELACION DE FIANZA PARA REGIMEN
- DATOS DEL PREDIO O INMUEBLE |

PREDIO DESTINADO PARA:

X AN Iindicar sl se ancuentrs en centro hmorloo:‘ |
vomciue Ay RScov tlowes Baagm NUMERO OFICIAL
entrecatss ey HolSna & lanm\?bn o _la Llaue MUNICIPIO:
LOTE NUMERC: -qucr R0 ]~ r)fwntf) MANZANA: ()] . NUMERG DE VIVIENDAS:
COLONIA: ) N )

DATOS DEL PROPIETARIO O REPRESENTANTE LEGAL

NOMBRE O RAZON SOCIAL:

pomiciucl i NO. OFICIAL: —
COLONIA: :

CURP:

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES: YD) NOMBRE DEL CONTACTC:
CORREO ELECTRONICO: Bilo protests de decir verdad, Jure aue
TELEFONO LOCAL:

#l Inmueble no se encuentra.en

CELULAR:

estada | itigicso alguna: ™
DE OBRA

{}AIOS DEL PERITO RESPONSABLE

NOMBRE O RAZON SOCIAL:
DOMICILIC:

COLONIA: REC:
CEDULA PROFESIONAL:

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
CORREQ ELECTRONICO:
TELEFOMO LOCAL:
CELULAR:

NOQ, CFICIAL

CURR.:

REGISTRO MUNICIPAL:

REGISTRO 55A

FIRMA




BERITOS CORRESPONSABLES DE OBRA
"""""""""""" e T R NS E N O ARG LT ("ﬁ‘EﬁT{"ﬁ'[;’.*"'_"”"—"“"W#"ﬁ_"”_"w

NOMBRE O RAZON SOCIAL:

DOMICILIO; ; i o i 5 NO. OFICIAL
COLONIA: RFC: CURP:

CEDULA PROFESIONAL: : - REQISTRO MUNICIPAL: RECISTROS.SA,
DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES: :

CORRED ELECTRONICC: e Sl
TELEFONO LOCAL:

P ¢ . i o i
¢ 3

CELULAR: FIRMA

NOMBRE O RAZON SOGIAL: 3 g
ml_cu.lqz--.,-' = 1A, AR _ T o e, P CTANES S
CQLmIR ¥ e : = At ‘“Fci r=yon) | 2 m: 1} s ¥
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: 4 RECISTROSSA
DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:

CORREO ELECTRONICT:
TELEFONO LOCAL:

Hoasy e
B R e

CELULAR FIRMA
NOMBRE C RAZON SOCIAL:

DOMICILIO,,

COLONIA RFC
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL:
DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES: o
CORREQ ELECTRONICO:
TELEFONOQ LOCAL:

CELULAR: e : FIRMA™

NO. OFICIAL

CURP:

REGISTROSSA

NOMBRE O RAZON SOCIAL:

DOMICILIO; NO. OFICIAL
COLONIA: RFC: CURP:

CEDULA PROFESIONAL REGISTRO MUNICIPAL: REQISTROSSA
DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:

CORREQ ELECTRONICO:

TELEFONO LOCAL

CELULAR; FIRMA 10

antes, superfic
s dos 859

crientacién d istancia de fa

. o R e rap s A ¥
El H. Ayuntamiento de Veracruz es & responsable dol tratamiento de los datos perionakes quUe nOS proporcions.

Sus datos personates serdn utilizedes para:

) Recitir solicitudes de rémites y garvicios,

b) Integear ol registro de solichudes,
¢} Gastionar y arviar & 1os diversas Directiones del Ayuntamiemao las solicitudes para su putorizacitn,
d) Entregar a los cludadenceslas autortzaciones emitidas, por lo que se comunica que nose efectuarin tratamientes adicla
S Informa que no realizardn ransferencias que recjuleran su consentimiento, salvo agguelias quE Sean necusarias para atender raquerien
infprmacidn de una sutoridad competenta, dabidamente fundadas y mothades

Usted podri consultar ol miso de privacided integral en: 108 ieiplo.gab.mx Be eorno en 8l firea de recepcin de las




