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Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/0178/2022

ASUNTO: Se emite Constancia de Zonificacién para el

predio ubicado en fusién de los lotes derivados de la fraccion

Uz de las parcelas 41, 42, 46 y 47 con la parcela 39 perteneciente
al Ejido Valente Diaz del Municipio de Veracruz, Ver.

Veracruz, Ver., a 30 de mayo de 2022.

NUESTRO PUERTO, NUESTRA CASA

RUBA DESARROLLOS, S. A. DE. C.V.

C. I
PRESENTE

El que suscribe Maestro Luis Roman Campa Pérez, en mi caracter de Director de Obras Publicas y Desarrollo
Urbano del H. Ayuntamiento de Veracruz, de conformidad con el nombramiento de fecha siete de enero de dos
mil veintidés, debidamente expedido por la Lic. Patricia Lobeira Rodriguez Presidenta Municipal del H.
Ayuntamiento de Veracruz, con fundamento en los articulos 115 de la Constitucién Politica de los Estados Unidos
Mexicanos; 68 y 71 de la Constitucién Politica del Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave; 73 Bis. y 73 Ter. de la
Ley Organica del Municipio Libre; 6 del Reglamento para Construcciones Publicas y Privadas del Municipio Libre
de Veracruz, 4 del Reglamento de Desarrollo Urbang, fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz,
Veracruz; y 55 del Bando de Gobierno del Municipio Libre de Veracruz, manifiesto:

En respuesta a su solicitud para la expedicién de una Constancia de Zonificacién de fecha 27 de mayo de
2022, para el predio ubicado en fusién de los lotes derivados de la fraccion de las parcelas 41, 42, 46 y 47 con la
parcela 39 perteneciente al Ejido Valente Diaz del Municipio de Veracruz, Ver, con una superficie total de
-375,674.103m? seguin consta en Escritura Pblica NGmero BBl inscrita en el Registro Publico de la Propiedad

bajo-nimerc M volumen I8, de |2 I cc foch: NN | con n(meros de cuenta
catastra/ I BN < (" corresponde, le comento lo siguiente:

CONSIDERANDO QUE:

PRIMERO.-Esta Direccion de Obras Publicas y Desarrollo Urbano es competente para emitir el presente
acto administrativo, con fundamento en los articulos 115 fraccién V incisos a), b), d) y g) de la Constitucién Politica
de los Estados Unidos Mexicanos; articulo 11 fracciones 11, Il y XI de la Ley General de Asentamiento Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano; articulo 71 fraccion Xil de la Constitucién Politica del Estado de
Veracruz de Ignacio de la Llave; articulo 8 fraccién | incisos b), ¢), j) y k), articulo 78 de la Ley de Desarrollo Urbano,
Ordenamiento Territorial y Vivienda para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave; articulos 139, 140 y 141 del
Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y Vivienda para el Estado de Veracruz de
Ignacio de la Llave; articulo 4 fraccion | incisos b), ¢}, g) y h), articulos 33 y 34 del Reglamento de Desarrollo Urbano,
Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz.

SEGUNDO.-Una vez constatado en el Programa Municipal de
Desarrollo Urbano de Veracruz, Ver., publicado en la Gaceta Oficial
del Estado, Tomo CCIV, NUm. Ext.498 de fecha 15 de diciembre de
2021, el predio referido se ubica en el Distrito 9A, Valente Diaz,
con vocaciéon Habitacional, ID: DO9A, sefialando una Densidad

méxima 268viv/ha, equivalente a maximo 10,068 viviendas por
la_superficie total del predio; donde es permitido el uso

habitacional: unifamiliar y multifamiliar; uso mixto bajo: cuando
en la planta baja presenta un uso distinto al habitacional, y los
niveles superiores son habitacionales. Hasta el 34% de la superficie
total de la construccién o desarrollo puede presentar usos
distintos al habitacional; uso comercial a nivel barrio: comercios y
servicios de consumo cotidiano, con cobertura a nivel colonia o

v,

fraccionamiento y preferentemente de alcance peatonal; uso de DISTRITO 9A” - .:\.‘:_ : R} - e
equipamiento para vialidad local, donde no estd permitido el VAH%NJ&R‘QZ‘;: s Rzt § =
uso industrial ni el uso para infraestructura; con un Coeficiente SRR I e e 3
de Ocupacién del Suelo (COS) de hasta 70% y un Coeficiente de ?iMBC,)_I‘?Gif_ i3 o i .

ilizacion de Suelo (CUS) hasta de 280%, equivalente a & |  Usownio | WOUSTRA  URBe  ECUPAMIENTH

les maximo de construccién (planta baja y tres niveles).

Ie\Juan de Grijalva No. 34

Fracc. Reforma Veracruz, Ver

2292002249 Hoja1de2
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hA Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/0178/2022
ASUNTO: Se emnite Constancia de Zonificacién para el

predio ubicado en fusién de los lotes derivados de la fraccién

de las parcelas 41, 42, 46 y 47 con la parcela 39 perteneciente

al Ejido Valente Diaz del Municipio de Veracruz, Ver.

Veracruz, Ver., a 30 de mayo de 2022,

NUESTRO PUERTO, NUESTRA CASA

TERCERO.-E| promovente o propietario presenta copias de la documentacién que a continuacién se enlista
se hace constar que no se tuvieron a la vista los originales.

1. Se acredita en propiedad de la persona moral, denominada Ruba Desarrollos, S. A. de C. V., mediante de
Escritura Plblica nimero Il |ibro B, de fecha NSENNGGEEGGEEENNE H2s2da ante la fe de la Notaria
Pablica no. il de |2 dcmarcacién notarial, debidamente inscrita en el Registro publico de la
propiedad.

2, Acredita su personalidad la empresa denominada, Ruba Desarrollos, S.A. de C.V., mediante Instrumento
numero NN, \VolumeniBBM de fecha N 15242 ante la fe de la Notaria Publica no. Il con
sede en la ciudad de I dcbidamente inscrita en el Registro Publico de la Propiedad.

3. Podery Mandato General para pleitos y cobranzas que otorga Ruba Desarrollos, S. A. de C. V. al C. I
I 1 ediante Instrumento namero I, Libro IR, de fecha I H=s:d2 ante la
fe de la Notaria Publica no. lll, con sede en (N cbidamente inscrita en el Registro
Publico.

4. Credencial para votar como identificacion oficial del representante legal, C. NI -
clave I

5. Comprobante de pago del impuesto predial 2022, con nimero de cuenta catastral I

- 8. Comprobante de pago del impuesto predial 2022, con nimero de cuenta catastra! I

7. Croquis de localizacién y fotografias del predio.

CUARTO.-Esta Constancia de Zonificacion identifica el uso y las modalidades de uso de suelo permisibles
por el Programa de Desarrollo Urbano y/u Ordenamiento Territorial vigente, aplicable al predio sobre el cual se
solicita conocer su vocacién urbana. Es meramente indicativa y no genera vinculo alguno entre el solicitante '}
la autoridad. Por lo que debera tramitar la Licencia de Uso de Suelo en caso de requerir Licencia de Construccion
y/6 Régimen de Condominio.

QUINTO.-NO debera interpretarse como autorizacién para la subdivisién o fusién del predio, o como cambio
de régimen de propiedad; no es Licencia de Construccién ni autoriza algin tipo de obra. Tendra vigencia en tanto
el programa que establecié la zonificacién no sea modificado de acuerdo al Art. 140 del Reglamento de la Ley
Numero 241 de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y Vivienda para el Estado de Veracruz de Ignacio de
la Llave.

SEXTO.-El proyecto debera proporcionar 1 cajén de estacionamiento para vivienda unifamiliar de hasta
120.00m? 1 cajén de estacionamiento para viviendas multifamiliares de hasta 85.00m? y 1 cajén de
estacionamiento por cada local comercial y/o de servicios de hasta 30.00m? integrado a la vivienda, mas los
correspondientes a la vivienda; de acuerdo a lo estipulado en el Reglamento para Construcciones Publicas y
Privadas del H. Ayuntamiento de Veracruz, Ver., de no cumplir con este punto, no se podra autorizar la Licencia

de Construccion. ] e E veRA
| o
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Sin mas por el momento quedo a sus érdenes.
ATENTA

/ / DIRECCION DE
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MTRO. LUIS ROMAK CAMPA P
DIRECTOR DE OBRAS PUBLICAS Y DESARROLLO URBANO

lio César Torres Sanchez. Subdirector de Desarrollo Urbano. Presente v
JesuUs Roman Santacruz Hernandez. Coordinador Técmico de la SDDU. Presente
fivo/ Minutario
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"'CB.UZ DIRECCION DE OBRAS PUBLICAS /

P s e Y DESARROLLO URBANDO s/ol18/enz2
FORMATO MULTITRAMITE
MNUMERD DE TRAMITE: FECHA DE NSQESO:' FOLIO DE RECIBO DE Qchm'oqb

NUMERO DE LICENCIA ANTERIOR [:’ NUMERO DE EXPEDIENTE: | | FecHaDE :bOLUIVO

DATOS DE INSCRIPCION EN EL
REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD CLAVE CATASTRAL

[ 8A30 NUMERO | *Tomo — T Dia | Mes | ANO | z.Rec. | : .| mza | Lote | wvEL

TRAMITES A SOLICITAR

LICENCIA DE CONSTRUCCION m LOTIFICACION ¥ FRACCIONAMIENTOS

[ Jvecs ___m? [gP|CONSTANCIA DE ZONIFICACION [_JCONSTANCIA DE INTEGRACION VIAL
[JoBranuevA __m* [_JcAMBIODEUSO DESUELD [_]oRDEN DE PUBLICACION
[ JREVALIDACION DE LICENCIA m? [ ]LICENCIA DE USO DE SUELO [_]PROVECTO DE LOTIFICACION E INICIO DE OBRA
[ JREMODELACION m?  [_JACTUALIZACION DE USO DE SUELO PARCIAL
[ JrecuLarizacion m? [_JREGULARIZACION DE USO DE SUELO [Joictamen Tecnico LeGaL
[aveuacion m [eeiomrcacion
[Jcamsio pE PROYECTO m? [JSUBDIVISION otes: Superf: m? [_]MONTO DE GARANTIA POR LA EJECUCION DE
D;gqo._!c_m mt [ ]FuUSIoN Bhas Supert: A OBRAS DE URBANIZACION
[ =arDas fargo,____m alto: ml [ JAuTORIZACION DE INICIO DE OBRA DEFINITIVO
[C_]ESTACIONAMIENTO ___ cajones m? [_]FACTIBILIDAD DE IMAGEN URBANA [_]PRORROGA PARA LA EJECUCION DE LAS OBRAS
[ ]raTios pEScuBiERTOS m?* [ |LICENCIA ANUNCIOS TIPOAY B DE URBANIZACION

CISTERNAS m* []RENOVACION O REVALIDACION DELIC.TIPOAVE  [_JACTUALIZACION DE MONTO DE GARANTIA POR
[ Iranques sueTERRANEOS m*  []LICENCIA ANUNCIOS TIPO € LA EJECUCION DE LAS OBRAS DE URBANIZACION
[JANTENAS DE TELECOMUNICACIONES ml  [_JRENOVACION O REVALIDACION DE LIC. TIPO C
[ JmovimienTos DE TIERRA m* [_|PERMISO TEMPORAL DE INSTALACION DE PUBLICI-
[Jotras Licencias: UARLEN W PUBLICA [_JTRASLADOS DE DOMINIO PARCIAL
[ JADECUACION DE LOCAL COMERCIAL m? [ JRENOVACION O REVALIDACION DE PERMISO TEM- superficie: m?  namero de lotes:
[JREMODELACION DE FACHADA me PORAL DE INSTAL DE PUBLICIDAD EN VIAPUBLICA [ AcTA DE ENTREGA FINAL DEL FRACCIONAMIENTO
[JLicENCIA DE VIA PUBLICA PARA REALIZAR OBRAS, l:ITF!ASLADOS DE DOMINIO FINAL

MODIFICACIONES, REPARACIONES, INTRODUCIR I:lA INEAMIENTO ¥ NUMERO OFICIAL superficie: m? namero de lotes:

SERVICIOS, PROVISIONALES O PERMANENTES [ ]oesunpe m? REGIMEN DE PROPIEDAD EN CONDOMINIO
tipo de obra lang: ml CONSTANCIAS DCONST:TUC:G\' DE REGIMEN DE PROPIEDAD EN

[:] LICENCIA DE VIA PUBLICA PARA COLOCACIGON DE DNL;MEQC) OFICIAL [:] CALLE CONDOMINIO

MATERIAL EN BANQUETA Y TAPIALES [JcoLoniapopuLar [ JavancepEoBrAa [ |MONTO DE FIANZA PARA REGIMEN

dias:  longitud. mi [__]TERMINO DE OBRA [ ]cANCELACION DE FIANZA PARA REGIMEN

PREDIO DESTINADO PARA: f;?[)ﬁ"( AL i WERIA 2 Yo JNTEFES  Srifd Indicar si se encuentra en centro histér'cc::
poMiciLio: F3 DICw) DE ye3S O TR DO F WD DO Do (O ?(\&CE{E\_-‘"\ =i _’-l-/ I.':IG“‘4*15“00-:'C'AL
ENTRE CALLES: LA A\ D A0t I =5 y S3— MUNICI
LOTE NUMERQ: i T MANZANA: | g
COLONIA:

NOMBRE O RAZON SOCIA

DC

BRUBA DESARROLLOS. S.A.
Le:EJERC ITL.J MEXICANO
coronia: PRIMERO DE MAYO SUR rre:_ RDE 791002 3J3

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:

TELEFONC LOCAL:

ceuaz: [

DE C.V.

NOMBRE o RazON social: - ARQ. EZEQUIAS ESPINO TORO
pomiciLio: I NO. OFICIAL:
coLo: I com: >
EDULA DQ-DFESEO\II\'_:; recisTRoMuNiciPa: - PRO - EITE - 205 - 19

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFI
CORREQ ELECTRONICO —
TELEFONO LOCAL:

ceLular: _
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PERITOS CORRESPONSABLES DE OBRA

EN DISENO ARQUITECTONICO

NOMBRE O RAZON SOCIAL: C L DEZ

pomiciuo: NG no.oFiciaL:
coLonis: RFC CURP: 7
CEDULAPROFESIONAL: IS REGISTRO MUNiCIPAL: PCRO - ARQ - LAFO - 011 =19 REGISTRO S.

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:

CORRED ELECTRONICO! I’
TELEFONOQ LOCAL: N5 y
CELULAR: | |

EN CALCULO ESTRUCTURAL

NOMBRE O RAZON SOCIAL: -

PR RS
DOMICILIO: NO. OFICIAL: A ,;
COLONIA RFC: CURP, /!
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTRO S5.4. /

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:

CORREQ ELECTRONICO:

TELEFONO LOCAL: Y

CELULAR: FIRMA
EN INSTALACIONES

NOMBRE O RAZON SOCIAL

DOMICILIO: NO. OFICIAL
COLONIA RFC: CURP.

CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL REGISTRO S5.A.
DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:

CORREQ ELECTRONICO:
TELEFONO LOCAL:
FIRMA
CELULAR:
3 EN DISENO URBANO

NOMBRE O RAZON SOCIAL: ARQ. OSCAR LADRON DE GUEVARA FERNANDEZ

pouiciuo: I [ ]
coLonix: NN cuRe:

cepuLa proresional: [ REGISTRO MUNICIPAL:_PCRO - URB - LAFO - 019 - 19

DOMICILIO PARA RECIBIR NO
CORREOQ ELECTRONICO: _
TELEFONO LOCAL: .

CELULAR: [ |

FICACIONES
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