I Eliminados 25 espacios. Fundamento legal en el articulo 116 de la Ley General de Transparencia y Acceso a la Informacion PL’Jinca; Artl’culoi,é Fraccion XXXJII; n
Fraccion VII; 60, 65, 72, 76 y 144 de la Ley 875 de Transparencia y Acceso a la Informacion PuUblica para el Estado de Veracruz de'lgnaao dela LIaveg Artlcglos 3 Fraccion X,
12,13,14 de la Ley 316 de Proteccion de Datos Personales en Posesion de Sujetos Obligados para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave. L'os,Ll'neamlentos nggrgles
en Materia de Clasificacion y Desclasificacion de la informacién, asi como la elaboracién de Versiones Publicas en sus Ar;fculos Noveno, Tr|g§5|mo Oc_Favo, Trl‘geswﬁo
Noveno emitidos por el instituto Nacional de Transparencia Acceso a la Informacién y Protecciéon de Datos Personales. En V|.rtud de tratarse de informacién confidencial
concerniente a datos personales identificativos (Domicilio, Propietario, Representante Legal, Datos de Instrumento Publico y Clave Catastral).

Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/0188/2022
ASUNTO: Se emite Regularizacién de Licencia de Uso de
Suelo para el predio ubicado en I (mero B

entre NG . BENEEIEN ot ranzancEE
perteneciente al I -

Municipio de Veracruz, Ver.
Uso Comercial: Abarrotes con venta de cerveza, vinos y licores.
WUESTRO PUERTD, NUESTRA CASA Veracruz, Ver., a 03 de junio de 2022,

PRESENTE

CONTROLADORA DE NEGOCIOS

COMERCIALES, S. A.DEC. V.
C. I
PRESENTE

En la Ciudad de Veracruz, Veracruz, visto para determinar la Regularizacién de Licencia de Uso de Suelo
correspondiente al expediente DOPDU/SDDU/OT/US/0188/2022.

CONSIDERANDO QUE:

PRIMERO.-Con fecha 01 de junio de 2022, fue ingresada por ventanilla tnica la solicitud signada por . NN
I -2 <l predio ubicado en dnamero-entre—y |
lote Ml manzana WM perteneciente al INNNEENNNNSNEEN - - \Municipio de Veracruz, Ver, con una
superficie total de 90.00m? segin consta en Escritura Publica NGmero Il inscrita en el Registro Publico de la
Propiedad Bajo Numero Illll, Volumen B, de |a [l seccién, de fecha I | con nimero de
cuenta catastral [ - c.:l arrenda la superficie de 50.00m? a Controladora de Negocios

Comerciales, S. A. de C. V., representado por C. I uich destina el predio para Uso
comercial: Abarrotes con venta de cerveza, vinos y licores.

SEGUNDO.-Una vez constatado en el Programa Municipal de Desarrollo Urbano de Veracruz, Ver,, publicado en la
Gaceta Oficial del Estado, Tomo CCIV, NUm. Ext.498 de fecha 15 de diciembre de 2021, el predio referido se ubica en el
Distrito 9A, Residencial del Bosgue, con vocacién Habitacional, ID: D09A, sefialando una Densidad maxima
201viv/ha, donde es permitido el uso habitacional: unifamiliar y multifamiliar; uso mixto bajo: cuando en la planta
baja presenta un uso distinto al habitacional, y los niveles superiores son habitacionales. Hasta el 34% de |a superficie
total de la construccién o desarrollo puede presentar usos distintos al habitacional: uso comercial 2 nivel barrio:
comercios y servicios de consumo cotidiano, con cobertura a nivel colonia o fraccionamiento y preferentemente de
alcance peatonal; uso de equipamiento para vialidad local, donde no esta permitido el uso industrial ni el uso para
infraestructura; con un Coeficiente de Ocupacién del Suelo (COS) de hasta 70% y un Coeficiente de Utilizacién de
Suelo (CUS) hasta de 210%, equivalente a 3 niveles méximo de construccién (planta baja y dos niveles).

TERCERO.-E| que suscribe Maestro Luis Roman Campa Pérez, en mi caracter de Director de Obras Publicas y
Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento de Veracruz, de conformidad con el nombramiento de fecha siete de enero de
dos mil veintidés, debidamente expedido por la Lic. Patricia Lobeira Rodriguez Presidenta Municipal del H.
Ayuntamiento de Veracruz, con fundamento en los articulos 115 de la Constitucién Politica de los Estados Unidos
Mexicanos; 68 y 71 de la Constitucién Politica del Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave; 73 Bis. y 73 Ter. de la Ley
Organica del Municipio Libre; 6 del Reglamento para Construcciones Publicas y Privadas del Municipio Libre de
Veracruz; 4 del Reglamento de Desarrollo Urbano, fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz;
y 55 del Bando de Gobierno del Municipio Libre de Veracruz, manifiesto:

CUARTO.-Esta Direccion de Obras Publicas y Desarrollo Urbano es competente para emitir el presente acto
administrativo, con fundamento en los articulos 115 fraccién V incisos a), b), d} y g) de la Constitucién Politica de los
Estados Unidos Mexicanos; articulo 11 fracciones Il lIl y XI de la Ley General de Asentamiento Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano; articulo 71 fraccién Xli de la Constitucién Politica del Estado de Veracruz de Ignacio de
la Llave; articulo 8 fraccién | incisos b), ¢), j) y k), articulo 77 de la Ley de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y
Vivienda para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave; articulos 142,143 y 144 del Reglamento de la Ley de Desarrollo
Urbano, Ordenamiento Territorial y Vivienda para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave; articulo 4 fraccidn |

incisos b), ¢, g) y h), y articulo 41 del Reglamento de Desarrollo Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio
de Veracruz, Veracruz.
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VII; 60, 65,72, 76 y 144 de la Ley 875 de Transparencia y Acceso a la Informacién Publica para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave; Articulos 3 Fraccion X, 12,13, 14 qe
la Ley 316 de Proteccion de Datos Personales en Posesion de Sujetos Obligados para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave. Los Lineamientos Generales en Mgt'erla
de Clasificacion y Desclasificacion de la informacién, asi como la elaboraciéon de Versiones Publicas en sus Articulos Noveno, Trigésimo Octavo, Trigésimo Noveno emitidos
por el instituto Nacional de Transparencia Acceso a la Informacién y Protecciéon de Datos Personales. En virtud de tratarse de informacién confidencial concernient? a datos
personales identificativos (Domicilio, Propietario, Datos de Instrumento Publico, Clave Catastral, Representante Legal, N° de Cuenta Grupo MAS, N° de Servicio CFE,
y N° de Identificacién Oficial).

Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/0188/2022

ASUNTO: Se emite Regularizacién de Licencia de Uso de

Suelo para el predio ubicado en IR (imero Tl
entre I v B, (otc B, manzanz

perteneciente al I -
Municipio de Veracruz, Ver.

Uso Comercial: Abarrotes con venta de cerveza, vinos y licores,
Veracruz, Ver., a 03 de junio de 2022.

QUINTO.-El promovente o propietario presenta copias de la documentacién que a continuacién se en lista, se
hace constar que no se tuvieron a la vista los originales.

1. Se acredita en propiedad de la persona fisica, denominada C. NN
I 1 ediante Escritura Plblica NUmerollllllll Volumen Il de
fecha I H2sada ante la fe de la Notaria Publica No.ll de la
I ccmarcacion notarial, debidamente inscrita en el Registro
Publico de la Propiedad.

2. Credencial para votar como identificacién oficial del propietario, C. I

con clave I

3. Comprobante de pago del impuesto predial 2022, con nimero de cuenta

catastral I

KUESTRO PUERTO, NUESTRA CASA

CROQUIS DE LOCALIZACION

-
N

4. Contrato de arrendamiento, de fecha 01 de noviembre de 2021, que suscriben
C. , que se le denominara “el arrendador” y por otra DISTRITO 9A
parte Controladora de Negocios Comerciales, S. A. de C. V., representado por RESIDENCIAL DEL BOSQUE
C; que se le denominara “el arrendatario”. ID:DOSA
5. Acredita su personalidad la empresa denominada Controladora de Negocios e Y :
Comerciales S.A. de C.V,, mediante Escritura Nimero Illl, Librol, de fecha |7 L. 0, ¥l .
USO MIXTO VERDE EQUIPAMIENTO

I 22 do ante la fe de la Notarfa Publica no.ll, con sede en
" la ciudad de
6. -Poder gue otorga Controladora de Negocios Comerciales S.A. de C.V a favor de C.
mediante Escritura Niumero Il Libro Il de fecha |, pasada ante la fe de la notaria publica
no.llM, con sede en la ciudad de

7. Credencial para votar, como identificacién oficial del representante legal, C. I, o clave
L]
B.

Resolucién en Materia de Impacto Ambiental, oficio no. DMAyPA-0444/2022, de fecha 29 de marzo de 2022,
expedido por la Direccién de Medio Ambiente y Proteccién Animal del H. Ayuntamiento de Veracruz, Ver.

9. Anuencia de Proteccion Civil, no. De oficio DPCMVER/A/0225/2022, de fecha 09 de marzo de 2022, expedido por la
Direccién de Proteccion Civil del H. Ayuntamiento de Veracruz.

10. Anuencia de vecinos, oficio no. 003/004/22, de fecha 14 de febrero de 2022, expedido por la Direccién de
Gobernacién del H. Ayuntamiento de Veracruz, Ver.

. Recibo de suministro de agua potable y alcantarillado, cuenta no. Il expedido por Grupo Metropolitano de
Agua y Saneamiento SAP| de C.V. (GRUPO MAS).

12. Recibo de suministro de energia eléctrica, no. de servicio I cxpedido por Comisién Federal de
Electricidad.

13. Planos del proyecto arquitecténico, croquis de localizacién y fotografias del predio.

RESUELVE
AUTORIZACION CON CARACTER: POSITIVO

PRIMERO.-E| predio ubicado en I (merolientrc NN v B (o
Il manzana M perteneciente al del Municipio de Veracruz, Ver, es
compatible sefalado y apto para el fin solicitado, ademads de ser funcionalmente eficiente en razén de ubicarse en la
zona de consolidacion urbana.

SEGUNDO.-Se otarga la REGULARIZACION DE LICENCIA DE USO DE SUELO, especificamente para la ocupacion
de USO COMERCIAL: ABARROTES CON VENTA DE CERVEZA, VINOS Y LICORES, sefialando un Coeficiente de
Ocupacién del Suelo (COS) de hasta 70% y un Coeficiente de utilizacién de Suelo (CUS) hasta de 210%, equivalente
a 3 niveles maximo de construccién (planta baja y dos niveles).

TERCERO.-Esta Licencia de Uso de Suelo NO deberd interpretarse como autorizacidn para la subdivisién o fusién
del predio, o como cambio de régimen de propiedad; no es Licencia de Construccién ni autoriza algtin tipo de obra.
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N Fliminados 07 espacios. Fundamento legal en el articulo 116 de la Ley General de Transparencia y Acceso a la Informacion Publica; Articulo 3 Fraccion XXXIII; 11
Fraccion VII; 60, 65, 72, 76 y 144 de la Ley 875 de Transparencia y Acceso a la Informacion Publica para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave; Articulos 3 Fraccion X,
12,13,14 de la Ley 316 de Proteccién de Datos Personales en Posesion de Sujetos Obligados para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave. Los Lineamientos Generales
en Materia de Clasificacién y Desclasificacion de la informacion, asi como la elaboracién de Versiones Publicas en sus Articulos Noveno, Trigésimo Octavo, Trigésimo
Noveno emitidos por el instituto Nacional de Transparencia Acceso a la Informacion y Proteccién de Datos Personales. En virtud de tratarse de informacion confidencial
concerniente a datos personales identificativos (Domicilio).

Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/0188/2022
ASUNTO: Se emite Regularizacién de Licencia de Uso de
Suelo para el predio ubicado en I i merolll

entre I v B (ot Bl manzana Wl
perteneciente al G o

Municipio de Veracruz, Ver.

Uso Comercial: Abarrotes con venta de cerveza, vinos y licores.

NUESTRO PUERTO, NUESTRA CASA Veracruz, Ver., a 03 de junio de 2022.

CUARTO.-Tendra vigencia de un afio a partir de la fecha de su otorgamiento para la obtencién de las

autorizaciones posteriores y su validez sera efectiva Unicamente mientras las condiciones de la zona lo permitan, no
afecte el interés de la comunidad y se apegue a los reglamentos y disposiciones vigentes.

QUINTO.-E|l proyecto debera proporcionar 1 cajén de estacionamiento por cada 50.00m? para tiendas de
conveniencia, de acuerdo a lo estipulado en el Reglamento para Construcciones Publicas y Privadas del
Ayuntamiento de Veracruz, Ver., de no cumplir con este punto, no se podrd autorizar la Licencia de Construccion.

SEXTO.-El presente documento no lo exime del cumplimiento de los requisitos técnicos que a continuacién se

expresan:

a) Acatar con las disposiciones contenidas en el Reglamento de la Ley que Regula las Construcciones Publicas y
Privadas del Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave.

b) Acatar con las disposiciones contenidas en la Ley 241 de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y Vivienda del
Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave.

c) Acatar la Ley de Proteccién Civil y la Reduccion del Riesgo de Desastres para el Estado de Veracruz de Ignacio de la
Liave.

Sin mas por el momento, me despido de usted.

ATENTAMENTE

-

MTRO. LUIS RO CAM PHEREZ mﬂ,@é{i %
DIRECTOR DE OBRAS PUB DESAR

229 200 22 49
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I Fliminados 13 espacios. Fundamento legal en el articulo 116 de la Ley General de Transparencia y Acceso a la Informacién Publica; Articulo 3 Fraccion XXXIII; 11
Fraccion VII; 60, 65, 72, 76 y 144 de la Ley 875 de Transparencia y Acceso a la Informaciéon Publica para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave; Articulos 3 Fraccion X,
12,13,14 de la Ley 316 de Proteccién de Datos Personales en Posesion de Sujetos Obligados para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave. Los Lineamientos Generales
en Materia de Clasificacion y Desclasificacion de la informacién, asi como la elaboracion de Versiones Publicas en sus Articulos Noveno, Trigésimo Octavo, Trigésimo
Noveno emitidos por el instituto Nacional de Transparencia Acceso a la Informacién y Protecciéon de Datos Personales. En virtud de tratarse de informacién confidencial
. concerniente a datos personales identificativas (Datos de Inscripcién en el Registro Publico, Clave Catastral, Datos del Predio, Propietario, Correo Electrénico, Teléfo-

no, Celular, Nombre de Contacto y Firma)
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