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Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/0218/2022
ASUNTO: Se emite Regularizacién de Licencia de Uso de Suelo

para el predio ubicado en avenida NG ' mero WM entre
calles I BN ct= producto de la fusion de dos
fracciones deducidas de los lotes I, manzanalcat.

perteneciente a la colonia WS de| Municipio de Veracruz, Ver.
Uso Comercial: Centro de distribucion.
NUESTRO PUERTD, NUESTRA CASA Veracruz, Ver., a 20 de junio de 2022,

PRESENTE

OMNILIFE DE MEXICO, S. A. DEC. V.
C. I
PRESENTE

En la Ciudad de Veracruz, Veracruz, visto para determinar la Regularizacién de Licencia de Uso de Suelo
correspondiente al expediente DOPDU/SDDU/OT/US/0218/2022.

CONSIDERANDO QUE:

PRIMERO.-Con fecha 15 de junio de 2022, fue ingresada por ventanilla Gnica la solicitud signada por ¢. NN

, para el predio ubicado en avenida I n(mero WM, entre calles

I lote producto de la fusién de dos fracciones deducidas de los lotes NSNS Manzana W

cat. perteneciente a la colonia IS del Municipio de Veracruz, Ver, con una superficie total de 702.60m?, segun

consta en Escritura Publica Numero Il inscrita en el Registro Publico de la Propiedad Bajo NUmero Il Volumen

Il de la primera seccién, de fecha I | con nUmero de cuenta catastral I - |

cual arrenda la superficie total a Omnilife de México, S. A. de C. V., representado por C. ]
I cuien destina el predio para Uso comercial: Centro de distribucién.

SECUNDO.-Una vez constatado en Programa de ordenamiento, mejoramiento y revitalizamiento del Centro
Histérico de Veracruz, publicado en la Gaceta Oficial del Estado no. Extraordinario 15 en fecha 12 de enero de 2007, el
area referida se ubica dentro del Sub-sector 4, Los Mercados, catalogado como Habitacional Mixto, donde es
permitido el Uso Habitacional: unifamiliar; Uso Comercial: venta de abarrotes, comestibles, y comida elaborada
sin comedor, panaderias, minisGper, misceldneas, venta de articulos manufacturados, farmacias, talleres de
reparacién de maquinaria, salas de belleza, lavanderias, bancos y casa de cambio, fondas y comedores; Densidad
Media de 31 a 40 viv/ha, con un Coeficiente de Ocupacién del Suelo (COS) de maximo 0.7 y con un Coeficiente de
utilizacién de Suelo (CUS) de 2.1 a 2.8, nimero de niveles de construccién de 3 a 4 niveles (planta baja y tres
niveles); altura permitida de 9 a 12 metros; Nivel patrimonial: (Sin Arguitecturg Patrimonial).

TERCERO.-E! que suscribe Maestro Luis Roman Campa Pérez, en mi caracter de Director de Obras Publicas \
Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento de Veracruz, de conformidad con el nombramiento de fecha siete de enero de
dos mil veintidés, debidamente expedido por la Lic. Patricia Lobeira Rodriguez Presidenta Municipal del H.
Ayuntamiento de Veracruz, con fundamento en los articulos 115 de la Constitucién Politica de los Estados Unidos
Mexicanos; 68 y 71 de la Constitucion Politica del Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave; 73 Bis. y 73 Ter. de la Ley
Organica del Municipio Libre; 6 del Reglamento para Construcciones PUblicas y Privadas del Municipio Libre de
Veracruz, 4 del Reglamento de Desarrollo Urbano, fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz;
y 55 del Bando de Gobierno del Municipio Libre de Veracruz, manifiesto:

CUARTO.-Esta Direccion de Obras Publicas y Desarrollo Urbano es competente para emitir el presente acto
administrativo, con fundamento en los articulos 115 fraccién V incisos a), b), d) y g) de la Constitucién Politica de los
Estados Unidos Mexicanos; articulo 11 fracciones I, Ill y Xl de la Ley General de Asentamiento Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano; articulo 71 fraccién XlI de la Constitucién Politica del Estado de Veracruz de Ignacio de
la Llave; articulo 8 fraccién | incisos b), ¢}, j) y k), articulo 77 de la Ley de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y
Vivienda para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave; articulos 142, 143 y 144 del Reglamento de la Ley de Desarrollo
Urbano, Ordenamiento Territorial y Vivienda para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave: articulo 4 fraccién |

incisos b), c), g) y h), y articulo 41 del Reglamento de Desarrollo Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio
de Veracruz, Veracruz. ’

QUINTO.-El promovente o propietario presenta copias de la documentacién que a continuacién se en lista, se
hace constar que no se tuvieron a la vista los originales.

1. Se acredita en propiedad de la persona fisica, denominada CJ mediante Escritura
Publica Nimero IIIE \olumen Il de fecha G casada ante la fe de la Notarfa Publica No. lllde |2 IS
I cdemarcacidn notarial, debidamente inscrita en el Registro Publico de la Propiedad.

2. Credencial para votar como identificacién oficial del propietario, C. I o |2 vc

3. Comprobante de pago del impuesto predial 2022, con nimero de cuenta catastral IS

4. _Contrato de arrendamiento, de fecha 01 de octubre de 2019, que suscriben C. I gue se le denominara

¢l arrendador” y por otra parte Omnilife de México, S. A. de C. V., representado por C. I que se le

denominara “el arrendatario”.
tredita su personalidad la empresa denominada Omnilife de México, S.A. de C.V., mediante Escritura Namero Il Libro B, de
cha I pasado ante |a fe de la Notarfa Publica no. il con sede en la ciudad de ;
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12,13,14 de la Ley 316 de Proteccién de Datos Personales en Posesion de Sujetos Obligados para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave. L}os,Li‘neamientos ng?rales
en Materia de Clasificacion y Desclasificacion de la informacién, asi como la elaboracién de Versiones Publicas en sus Arp’culos Noveno, Tr|g§5|mo Oqavo, Tr[gesmjo
Noveno emitidos por el instituto Nacional de Transparencia Acceso a la Informacién y Proteccién de Datos Persona_les. En virtud de tratarse de mforma(:loq confidencial
concerniente a datos personales identificativos (Domicilio, Nombre de propietario, Datos de instrumentos publicos, Clava catastral, Clave de credencial para votar).

Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/0218/2022

ASUNTO: Se emite Regularizacién de Licencia de Uso de Suelo

para el predio ubicado en avenida IR n(mero I, entre

calles I v I (ote producto de la fusién de dos

Uz fracciones deducidas de los lotes I, manzana Bl cat.
perteneciente a la colonialllll del Municipio de Veracruz, Ver.

Uso Comercial: Centro de distribucién.

MUESTIG PLERTE, HUESTRA CASA Veracruz, Ver., a 20 de junio de 2022.
6. Credencial para votar, como identificacion oficial del representante legal, C. I CROQUIS DE LOCALIZACION:
con clave N/

7. Resolucion en Materia de Impacto Ambiental, oficio no. DMAyPA/6406/2021, de fecha 25
de noviembre de 2021, expedido por la Direccién de Medio Ambiente y Proteccién Animal
del H. Ayuntamiento de Veracruz, Ver.

8. No Inconveniente de Proteccion Civil, no. De oficio DPCMVER/A/1062/2021, de fecha 09
de agosto de 2021, expedido por la Direccién de Proteccién Civil del H. Ayuntamiento de
Veracruz.

9. Recibo de suministro de agua potable y alcantarillado, cuenta no Il expedido por
Aguas de Rio Medio, Servicios de Agua Potable y Saneamiento.

10. Recibo de suministro de energla eléctrica, no. de servicio I cxpedido por
Comisién Federal de Electricidad.

1. Planos del proyecto arquitecténico, croquis de localizacién y fotografias del predio.

RESUELVE
AUTORIZACION CON CARACTER: POSITIVO

PRIMERO.-E| predio ubicado en avenida INEE  (imero I cntre CE NTRO
calles INNINEG BN, (otc producto de la fusién de dos fracciones deducidas de los lotes I anzana
I cat. perteneciente a la colonia I del Municipio de Veracruz, Ver, es compatible sefialado y apto para el fin
solicitado, ademas de ser funcionalmente eficiente en razén de ubicarse en la zona de consolidacién urbana.

SEGUNDO.-Se otorga la REGULARIZACION DE LICENCIA DE USO DE SUELO, especificamente para la ocupacion
de USO COMERCIAL: CENTRO DE DISTRIBUCION, sefialando un Coeficiente de Ocupacién del Suelo (COS) de hasta
0.7 y un Coeficiente de utilizacién de Suelo (CUS) hasta de 2.8, equivalente a 4 niveles maximo de construccién
(planta baja y tres niveles).

TERCERO.-Esta Licencia de Uso de Suelo NO debera interpretarse como autorizacién para la subdivisién o fusién
del predio, o como cambio de régimen de propiedad; no es Licencia de Construccién ni autoriza algun tipo de obra.

CUARTO.-Tendra vigencia de un afio a partir de la fecha de su otorgamiento para la obtencién de las
autorizaciones posteriores y su validez sera efectiva Unicamente mientras las condiciones de la zona lo permitan, no
afecte el interés de la comunidad y se apegue a los reglamentos y disposiciones vigentes.

QUINTO.-El proyecto debera proporcionar 1 cajén de estacionamiento por cada 50.00m? para local comercial
de productos especializados, de acuerdo a lo estipulado en el Reglamento para Construcciones Piblicas y Privadas
del H. Ayuntamiento de Veracruz, Ver., de no cumplir con este punto, no se podra autorizar la Licencia de Construccién.

SEXTO.-El presente documento no lo exime del cumplimiento de los requisitos técnicos que a continuacion se

expresan:

a) Acatar con las disposiciones contenidas en el Reglamento de la Ley que Regula las Construcciones Publicas %
Privadas del Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave.

b) Acatar con las disposiciones contenidas en la Ley 241 de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y Vivienda del
Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave.

c) Acatar la Ley de Proteccién Civil y la Reduccién del Riesgo de Desastres para el Estado de Veracruz de Ignacio de la
Llave.

Sin mas por el momento, me despido de usted.

ATENTAMENTE |\

Ay =

: MTRO. LUISY CAMPA |PEREZ
DIRECTOR DE OBRAS PUBLICAS Y DESARROLLO URBANO

c.c.p. Arg. Julio César Torres Sanchez. Subdirector de Desarrollo Urbanao, Presente

. Jesus Rorman Santacruz Hernandez. Coordinador Técnico de la SDDU. Presente
) ivaf Minutario

LRCP/ICTS/AIGV/mdIg
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H. AYUNTAMIENTO DE VERACRUZ .

lE 2022-2025
*CR DIRECCION DE OBRAS PUBLICAS

SR T Y DESARROLLO URBANO 5/,
FORMATO MULTITRAMITE
NumeRo DETRAMITE. [US /0218 [20h  FecHa e ncreso| 57 07 2_2‘7 ] rouonereciso oE INGRESO
b el T :

NUMERQ DE LICENCIA ANTERIOR NUMERO DF EXPEDIENTE: | | FecHaoeLRESOLUTIVO]

DATOSDECINSCRIPCION EN EL
REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD

CLAVE CATASTRAL

TRAMITES A SOLICITAR

LICENCIA'DE CONSTRUCCION USO DE SUELOD LOTIFICACION ¥ FRACCIONAMIENTOS

D\’E“’ E:]r:r_w STANCIA DE ZONIFICACION Dconsm\:cm DE INTEGRACION VIAL
[_JoBra NUEVA i [leameio be uso pe sueto [_|ORDEN DE PUBLICACION
DRI.W\! IDACION DE LICENCIA 'r.'F |:]1.!(:EN(‘LA DE USO DE SUELD PROYECTO DE LOTIFICACION E INICIO DE OBRA
[ JREMODELACION : m? [ ]ng?(i:ql.l:u\cu‘m DF USO DF SUFLO PARCIAL
[:]I«'HZU[ ARIZACION rnd E{J‘S’LGULARMACIOH DE USO DE SUELOD DDICTAMCN TECNICO LEGAL
[Jampuacion g [JReconeicacion
[Jcameio pe prOVECTO mt  [JsUBDIVISION lotes: Superf: m? [ |MONTO DE GARANTIA POR LA EJECUCION DE
[]oemoLicion m* [Jrusion lotes: Superf: m? OBRAS DE URBANIZACION
[[Iearoas g mi e mi [ JauToRIZACION DE INKCIO DE OBRA DEFINITIVO
[JesTACIONAMIENTO  cajones m* [ ]FACTIZILIDAD DE IMAGEN URBANA [[T]PRORROGA PARA LA EJECUCION DE LAS OBRAS
[ Iranos pescusiertos m* [ Jucenciaanuncios TIRo AV 8 DE URBANIZACION
[Jasternas m* [ ]RENGVACION O REVALIDACION DE LIC TIPOAY B []AcTUALIZACION DE MONTO DE GARANTIA POR
[ Iranoues suBTERRANEOS m* [ LICENCIA ANUNCIOS TIPO C LA EJECUCION DE LAS OBRAS DE URSANIZACION
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[ JREMODELACION DE FACHADA oy PORAL DE INSTAL DE PUBLICIDAD EN VA PUBLICA [ JACTA DE ENTREGA FINAL DEL FRACCIONAMIENTO
[Jucencia oE via PUBLICA PARA REALIZAR OBRAS, [ItrasLaDOS Dt DOMINIO FliaL
M|.:}L:I‘F|c»'-\(':l(:)MESl REPARACIONES, INTRODUCIR I:IALINEAMIENTD ¥ NUMERO OFICIAL mil superficie: m* nimero do lotes
SERVICIOS, PROVISIONALES O PERMANENTES [ Iorsumoe m? REGIMEN DE PROPIEDAD/EN CONDOMINIO
tipo de obra: long m T O [ | CONSTITUCION DE REGIMEN DE PROPIEDAD EN
[JUCENCIABE VIA PUBLICA PARA COLOCACION DF [CInumero osicial [ JeauLe CONDOMINIO
MATERIAL EN BANQUETA Y TAPIALES [Jeorona popurar [JavancepeoBra [ ]MONTO DE FIANZA PARA REGIMEN

dias:  |ongitud ml  [_]TERMING DE OBRA

DATOS DEL PREDIO" A INMUEBLE

[:l(.'ANCELAC!ON DE FIANZA PARA REGIMEN

PREDIO DES
COMICILIO
ENTRE CALLES
LOTE NUMEROQ
COLOMIA

Indicar si se encuentra en centro hi
NUMERQ QFICIAL:

MUNICIPIO \/e Y EIC it

NUMERO DE VIVIENDAS

NOMBRE O RAZON S

DOMICILIO rﬁ

TNg
corona N3 115 f"f' ("J

DOMICILIO PARA RECIBIR N
CORREO FL FCTRANICO:
TELEFONO LOCAL:
CELULAR:

i NO. OFICIAL t

NOMBRE DEL CONTACTO:

DATOS DEL PERITO RESPONSABLE DE OBRA
NOMBRE © RAZOM SOCIAL

DOMICILIO e ieione o NG OFICIAL:
COLOMIA RFC: CURR 3
CEDULA PROFESIONAL AEGISTRO MUNICIPAL REGISTROSS A

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES;
CORREQC ELECTRONICO:
TELEFONO LOCAL:
CELULAR

FIRMA
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PERITOS CORRESPONSABLES DE OBRA :
EM DISENO ARQUITECTONICOD
NOMBRE O RAZON SOCIAL: -
DoMiciLIo: NO. OFICIAL
coLoMiA: ReC: CURP:
CEDULA PROFESIONAL REGISTRO MUMICIPAL REGISTRO S5A
DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES 3
CORREC ELEGTRONICO
TELEFONC LOCAL:
CELULAR: FIRRaA
EN C 'I_CU_LO ESTR_UC'I'URAL

NOMBRE O BAZON SOCIAL:

DOMICILIO: NO. OFICIAL

COLONIA Rre: CURP:

CEOL A PROFESIOMAL? _ RECISTRO MUMICIPAL- REGISTRO G5 A

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES.

CORRED ELECTRONICD.

TELEFOMO LOCAL:

CELULAR: . FIRMA
EN (NSTALACIONES

IOMHRE O RAZON SOCIAL;

DOMICILICY _ NEOW ORICIAL:
COl Ot O nre. CURP,
CIDULA PROEUSICNALL REGISTRO MUNICIPAL . REGISTROSS A

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
CORREO ELECTRONICO.
TELEFOMNO LOCAL

CELULAR: : FIRNA
EN DISENG URBANO

HUMBRI O BAZON Loxcial

DIOMICILIO, MO OFICIAL

COLONIA, REC CURTM: [
CEDULA PROFESIONAL REGISTIRO MUNICIPAL: [ REGISTROSSA

DOMICILIO PARA RECIBIA NOTIFICACIONES:

CORREO ELFCTRONICO = ; r.

TELCEONC LOCAL

CELLLAR. =2 L3k dove . = GEEES

CROQUIS DE LOCALIZACIO

Situncion actual del predie (consignando las calles colindantes, superticies y linderos, medidas del frante v fonde del predia,
orientacién de la manzana y distancia de las dos esquinas a los linderes dol prodio).

Aviso de Privacidsd Simplificada de I8 Ventanifla Onica: g
El H. Avuntamiente de Veraduz, o3 ol responcablo del tratamiento da los datos perzonalos qua nos prosorcione
fits dirtos porsonales sordin utllizados para
o) Recibir sollcitudes de tramites y sorviclos,

b} Integrar el cegistro de salicitucles, 3 5 JU N 2[}22

t) Gactionary onviar 5 daz diversaz Diractinnes dol Ayurtamiento 1as sclicicudes Rara Su autorizacion,

SR

[2:4%

S 4] Enveyor a los ciudadaroes las outorizaciones emisidas, par lo que s comunics Queno se electuarin tratamientos adiclonales [( r’\ g i‘:" ] 3 ax 3 ﬁ ?_1
o« - 173 r5 ) H , i e
tniorma que no realizsran transferenclos que regquieran su consentimianto, salva aquclias que sean noccsarlas para atander requerimightos % DE E}H_‘ ',mh :5' LICES m' i ;"
infarmacin de ura auteridad compatents, debidamente fundad, y dos S s

Uzted podrd consultar of aviso de privocidad irtegrlen

@ plo.gok.mx 351 como en el drea do recupcidn qs IR i L





