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Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/0230/2022

ASUNTO: Se emite REGULARIZACION DE LICENCIA

CONDICIONADA DE USO DE SUELO para el predio ubicado en boulevard
Manuel Avila Camacho nimero 3,143 y callejon del Arroyo, fraccién de
lotes 15 y 16, manzana 12 perteneciente a la colonia Ignacio Zaragoza del
Municipio de Veracruz, Ver.

Uso Habitacional: 06 departamentos en condominio.

Veracruz, Ver., a 20 de junio de 2022.

NUESTRO PUERTD, NUESTRA CASA

INMOBILIARIA MEROC, S. A.DE C. V.
C. I
PRESENTE

En la Ciudad de Veracruz, Veracruz, visto para determinar la REGULARIZACION DE LICENCIA CONDICIONADA
DE USO DE SUELO correspondiente al expediente DOPDU/SDDU/OT/US/0230/2022.

CONSIDERANDO QUE:

PRIMERO.-Con fecha 17 de junio de 2022, fue ingresada por ventanilla Gnica la solicitud signada por Inmobiliaria
Meraoc, S. A. de C. V,, representada por C. I »:- < predio ubicado en boulevard Manuel Avila
Camacho numero 3,143 y callejon del Arroyoe, fraccion de lotes 15 y 16, manzana 12 perteneciente a la colonia Ignacio
Zaragoza del Municipio de Veracruz, Ver, con una superficie total de 330.48m? seglin consta en Escritura Pdblica
Niamero IINEEE inscrita en el Registro Publico de la Propiedad Bajo Nimero Il Volumen Il de |2 [N seccidn,
de fecha IS \ con nimero de cuenta catastral I - uicn destina el predio para

Uso habitacional: 06 departamentos en condominio.

SEGUNDO.-Una vez constatado en el Programa Municipal de Desarrollo Urbano de Veracruz, Ver.,, publicado en la
Gaceta Oficial del Estado, Tomo CCIV, NGm. Ext.498 de fecha 15 de diciembre de 2021, el predio referido se ubica en el
Corredor Urbano, Manuel Avila Camacho, con vocacién Habitacional, comercio de distrito y enfoque turistico, ID:
15, sefialando una Densidad maxima 469viv/ha, equivalente a maximo 15 viviendas por la superficie total del
predio; donde es permitido el uso habitacional: unifamiliar y multifamiliar; uso mixto medio: con base en los niveles
permisibles, hasta el 50% de la superficie total de la construccién o desarrollo puede presentar usos distintos al
habitacional; uso comercial a nivel distrito: comercio y servicios especializados que sirven a un distrito, siempre y
cuando, no genere impacto urbano o ambiental negativo a la zona en la que se ubique; uso de equipamiento para
vialidad primaria, donde no esté permitido el uso industrial y el uso para infraestructura est3 condicionado; con un
Coeficiente de Ocupacién del Suelo (COS) de hasta 80% y un Coeficiente de Utilizacién de Suelo (CUS) hasta de
560%, equivalente a 07 niveles maximo de construccién (planta baja y seis niveles).

TERCERO.-En Sesion Ordinaria de Cabildo, celebrada en fecha 19 de noviembre del afio 2021, por el Honorable
Cabildo de este Ayuntamiento de Veracruz, Ver,, se aprobé en el acta nimero 223, autorizar el incremento de COS a
83%, CUS a 664% en 8 niveles de construccién (planta baja y siete niveles) y de densidad a 182viv/ha (6 viviendas),
para la construccién del proyecto “edificio de 6 departamentos en condominio”. Por modificacién puntual al
Programa de Ordenamiento Urbano vigente, con fundamento en el Articulo 76, de la Ley de Desarrollo Urbano Regional
y Vivienda del Estado de Veracruz de ignacio de la Llave, en relacién con los Articulos 178, 179 y 180 del Reglamento de
la referida Ley.

CUARTO.-EIl que suscribe Maestro Luis Roman Campa Pérez, en mi cardcter de Director de Obras Publicas y
Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento de Veracruz, de conformidad con el nombramiento de fecha siete de enero de
dos mil veintidds, debidamente expedido por la Lic. Patricia Lobeira Rodriguez Presidenta Municipal del H,
Ayuntamiento de Veracruz, con fundamento en los articulos 115 de la Constitucién Politica de los Estados Unidos
Mexicanos; 68 y 71 de la Constitucién Politica del Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave; 73 Bis. y 73 Ter. de la Ley
Organica del Municipio Libre; 6 del Reglamento para Construcciones Ptblicas y Privadas del Municipio Libre de
Veracruz; 4 del Reglamento de Desarrollo Urbano, fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz;
y 55 del Bando de Gobierno del Municipio Libre de Veracruz, manifiesto:

QUINTO.-Esta Direccion de Obras Publicas y Desarrollo Urbano es competente para emitir el presente acto
administrativo, con fundamento en los articulos 115 fraccién V incisos a), b), d) v g) de la Constitucién Politica de los
Estados Unidos Mexicanos; articulo 11 fracciones II, Iil y: XI de la Ley General de Asentamiento Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano; articulo 71 fraccién XII de la Constitucién Politica del Estado de Veracruz de Ignacio de
la Llave; articulo 8 fraccion | incisos b), c), j} y k), articulo 77 de la Ley de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y
Vivienda para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave; articulos 142, 143 y 144 del Reglamento de la Ley de Desarrollo
Urbano, Ordenamiento Territorial y Vivienda para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave; articulo 4 fracciodn |
incisos b), c), g) y h), y articulo 41 del Reglamento de Desarrolio Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio
de Veracruz, Veracruz.
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Oficie: DOPDU/SDDU/OT/US/0230/2022

w ASUNTO: Se emite REGULARIZACION DE LICENCIA

CONDICIONADA DE USO DE SUELO para el predio ubicado en boulevard

m Manuel Avila Camacho nimero 3,143 y callején del Arroyo, fraccién de

lotes 15 y 16, manzana 12 perteneciente a la colonia Ignacio Zaragoza del

Municipio de Veracruz, Ver.

Uso Habitacional: 06 departamentos en condominio.

Veracruz, Ver., a 20 de junio de 2022,

SEXTO.-El promovente o propietario presenta copias de la documentacion que a continuacién se en lista, se hace
constar que no se tuvieron a la vista los originales. :

NUESTRO PUERTO, NUESTRA CASA

1. Se acredita en propiedad de la persona moral, denominada Inmobiliaria

Meroc, S. A. de C. V. mediante Escritura Publica Namero Il Volumen CROQUIS DE LOCALIZAC

de fecha IIIIIIEIEINGEGENNN :s2d: ante la fe de la Notarfa
Pdblica No. Il de |a I ccmarcacién notarial, debidamente
inscrita en el Registro Publico de la Propiedad.

2. Comprobante de pago del impuesto predial 2022, con nimero de cuenta
catastral I

3. Acredita su personalidad la empresa denominada Inmobiliaria Meroc, S. A.

de C. V., mediante Escritura Niumerollll, Libroll de fecha

I, pasada ante la fe del corredor publico no. Il con sede en la ciudad

de Veracruz, Ver., debidamente inscrita en el Registro Publico de Comercio

con NCI no I cc fecha HIIEEEEGEGGGG—

4. Credencial para votar, como identificacién oficial del representante legal, C. : CORREDOR URBANO
I con clave NN : MANUEL AVILA CAMACHO

5. Acta nGmero 223, celebrada por el H. Ayuntamiento de Veracruz el dia 19 de iD:13
noviembre de 2021 para el cambio de uso de suelo del proyecto, mediante [SIMBOLOGIA
folio N°AC-915, expedida por la Secretaria del H. Ayuntamiento de Veracruz. Uso e, -~ ElGREANS SERBe

6. - Resolucién en Materia de Impacto Ambiental, oficio no. DMAyPA/5153/2021,
de fecha 10 de febrero de 2021, expedido por la Direccién de Medio Ambiente y Proteccién Animal del H.
Ayuntamiento de Veracruz, Ver.

7. Factibilidad de construccién de Proteccién Civil, no. De oficio DPCMVER/A/0230/2022, de fecha 08 de marzo de
2022, expedido por la Direccion de Proteccion Civil del H. Ayuntamiento de Veracruz.

8. Carta de factibilidad de servicio de Agua Potable y Alcantarillado sanitario, no. 0063/2021, de fecha 18 de junio de
2021 expedida por Grupo Metropolitano de Agua y Saneamiento SAPI de C.V. (GRUPO MAS).

9. Respuesta de factibilidad de servicio de energia eléctrica, no. de oficio P583/2021, de fecha 25 de junio de 202],
expedido por Comision Federal de Electricidad (CFE). ;

10. Constancia de No Afectacion a cuerpos de agua e infraestructura de la CONAGUA no. oficio B00.805.08.01.-0433/22,
de fecha 26 de abril de 2022, emitida por la Comisién Nacional del Agua (CONAGUA).

1. Constancia de No Afectacion, oficio no. DGPL-ST-GTMSD-SRTDS-SDVR-220-2022, de fecha 18 de mayo de 2022,
expedido por Direccién General de Pemex Logistica, Subdireccion de transporte, Gerencia de transporte,
mantenimiento y servicio de ductos, Subgerencia de transporte por ducto sureste, PEMEX.

12. Anuencia de incorporacion vial, oficio no. MU/0083/2022, de fecha 09 de marzo de 2022, expedido por la
Subdireccién de Movilidad Urbana del H. Ayuntamiento de Veracruz.

13. Planos del proyecto arquitecténico, memoria descriptiva, croquis de localizacién y fotografias del predio.

RESUELVE
AUTORIZACION CONDICIONADA CON CARACTER: POSITIVO

PRIMERO.-El predio ubicado en boulevard Manuel Avila Camacho nidmero 3143 y callején del Arroyo, fraccién de
lotes 15 y 16, manzana 12 perteneciente a la colonia Ignacio Zaragoza del Municipio de Veracruz, Ver, es compatible
sefialado y apto para el fin solicitado, ademas de ser funcionalmente eficiente en razén de ubicarse en la zona de
consolidacién urbana.

SEGUNDO.-Se otorga la REGULARIZACION DE LICENCIA CONDICIONADA DE USO DE SUELO, especificamente
para la ocupaciéon de TACIONAL: EPARTAMENT ONDOMINIO, sefialando un Coeficiente de
Ocupacioén del Suelo (COS) de hasta 83% y un Coeficiente de utilizacién de Suelo (CUS) hasta de 664%, equivalente
a 8 niveles maximo de construccién (planta baja y siete niveles).

TERCERO.-Esta Licencia de Uso de Suelo NO debera interpretarse como autorizacion para la subdivision o fusién
del predio, o como cambio de‘régimen de propiedad; no es Licencia de Construccién ni autoriza algun tipo de obra.
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Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/0230/2022

ASUNTO: Se emite REGULARIZACION DE LICENCIA

CONDICIONADA DE USO DE SUELO para el predio ubicado en boulevard

Uz Manuel Avila Camacho numero 3,143 y callején del Arroyo, fraccién de

lotes 15 y 16, manzana 12 perteneciente a la colonia Ignacic Zaragoza del

Municipio de Veracruz, Ver.

Uso Habitacional: 06 departamentos en condominio.

Veracruz, Ver., a 20 de junio de 2022.

CUARTO.-Tendrd vigencia de 6 meses a partir de la fecha de su otorgamiento para la obtencién de las

autorizaciones posteriores y su validez serd efectiva Unicamente mientras las condiciones de la zona lo permitan, no
afecte el interés de la comunidad y se apegue a los reglamentos y disposiciones vigentes.

NUESTRO PUERTO, NUESTRA CASA

QUINTO.-E| proyecto debera proporcionar 2 cajones de estacionamiento para viviendas multifamiliares de 3
recamaras, de acuerdo a lo estipulado en el Reglamento para Construcciones PUblicas y Privadas del H. Ayuntamiento
de Veracruz, Ver., de no cumplir con este punto, no se podra autorizar la Licencia de Construccion.

SEXTO.-El presente documento no lo exime del cumplimiento de los requisitos técnicos que a continuacién se

expresan:

a) Acatar con las disposiciones contenidas en el Reglamento de la Ley que Regula las Construcciones Publicas y
Privadas del Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave.

b) Acatar con las disposiciones contenidas en la Ley 241 de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y Vivienda del
Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave.

c) Acatar la Ley de Proteccién Civil y la Reduccién del Riesgo de Desastres para el Estado de Veracruz de Ignacio de la
Llave.

SEPTIMO.-En virtud de lo anterior descrito, CONTARA CON UN PLAZO DE 6 MESES, contados a partir del dia habil
siguiente a la expedicién de este documento, para solicitar la actualizacién al presentar:

1. Resolutivo en Materia de Impacto ambiental, expedido por la autoridad a nivel federal.
2. Dictamen de Riesgo y Vulnerabilidad por Uso de Suelo emitido por la Secretaria de Proteccion Civil.

Ya que, en términos del marco juridico antes citado, se especifica.que, para otorgar una licencia de uso de suelo,
se debera contar con dichos documentos con valoracion positiva; de Io contrano, Ia Rggulgrlzacuon de Licencia
Condicionada de Uso de Suelo DOPDU/SDDU/OT/U - A re : al té : =
mencionado

Sin mas por el momento, me despido de usted.

ATENTAMEN

MTRO. LUIS ROMAN GAMPA PERKZ

DIRECTOR DE OBRAS PUBLICAS Y DESARROLLO URBANO

c.c.p. Arg. Julio César Torres Sanchez. Subdirector de Desarrollo Urbano. Presente
c.c.p. Mtro. Jestis Roman Santacruz Herndndez. Coordinador Técnico de la SDDU. Presente
c.c.p. Archivo/ Minutario
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H. A YUNTAMIENTO DE VERACRUZ
2022-2025

DIRECCION DE OBRAS PUBLICAS

Y DESARROLLO URBANO U024/,
FORMATO MULTITRAMITE

NUMERO DE TRAMITE FECHA DE INGRESG| o/ 0k ]22 |  rouo oE RECIBO DE INGREST] -0 oG4
¥ L

O DE LICENCIA ANTERIOR :’ NUMERO DE EXPEDIENTE | |  FECHA DEL RESOLUTIVO:

DATOS DE INSCRIPCION EN EL
REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD Ser TR

| BAJONUMERO | ___toMo | pia | Mes | ANO |

TRAMITES A SOLICITAR
[ TiceNCiADE ConsTRuccIoN ] LOTIFICACION ¥ FRACCIONAMIE

mcows:‘m\n:m DE ZONIFICACION DCGNSTANCIA DE INTEGRACION VIAL
A NUEVA m* mc_nmem DE USO DE SUELO DGPDEN DE PUBLICACION
REVALIDACION DE LICENCIA m? m:_;CENCsA DE USO DE SUELC DDQOYECTO DE LOTIFICACION E INICIO DE OBRA
I:u%-i»':i).'ﬁ'l ACION e L’__l:lc'?l_JALIZA_-_‘]D-\ DE USO DE SUELD PARCIAL

e CI'DEGI_JI ARIZACION DE USQ DE SUELO Dmrmmm TECNICO LEGAL

m? LICENCIA DE SUBDIVISION / FUSION I:!PELOTIFI(“ACION

me Dmamuq- N m? Dmomo DE GARANTIA POR LA EJECUCION DE

me D,.qu,\, Stparf: i OBRAS DE URBANIZACION
: mi [JAUTORIZACION DE INICIO DE OBRA DEFINITIVO
m? I‘:[FACTIEIL- AD DE IMAGEN URBANA DDQDQDDGA PARA LA EJECUCION DE LAS OBRAS
m? DLICE NCIAANUNCIOS TIPOAY B DE URBANIZACION
m3 DQE MNOVACION © REVALIDACION DE LIC. TIPOAY B DACTUALIZACIO?—I DE MONTO DE CGARANTIA POR
m* [ _]LICENCIA ANUNCIOS TIPO € LA EJECUCION DE LAS OBRAS DE URBANIZACION
mi ERENC‘»‘MQ:‘J.\J O REVALIDACION DE LIC. TIPO C DENMENACION DE LOTES (hasta 25% de lotes cuando
m3 E:I PERMISO TEMPORAL DE INSTALACION DE PUBLICH- hubiese constituido la garantia y celebrado convenio)
BAE EN Wi PUBLICA [ ]trastapos DE DOMINIO PARCIAL
CODELACION INTERIOR m? DF‘{ENOVACION O REVALIDACION DE PERMISO TEM- superficia: m? numero de lotes:
REMODELACION DE FACHADA m? PORAL DE INSTAL DE PUBLICIDAD EN VIAPUBLICA [ ]ACTA DE ENTREGA FINAL DEL FRACCIONAMIENTO
[JLicencia DE via PUBLICA PARA PEALIZAR GBRAS, [ JTrAsLADOS DE DOMINIO FINAL
l CACH =5, REPARACIONES, INTRODUCIR :lﬁ: INEAMIENTO ¥ NUMERO OFICIAL mi superficie m? numero de lotes:

{ALES © PERMANENTES { |pEsLNDE m? REGIMEN DE PROPIEDAD EN CONDOMINIO
long i CONSTANCIAS [ JCONSTITUCION DE REGIMEN DE PROPIEDAD EN

VIA PUBLICA PARA COLOCACION DE DN|JN|EQO OFICIAL [:] CALLE CONDOMINIO
1AL EN BANGQUETA Y TAPIALES [:lCGLDN:'L‘. POBULAR :]ﬁ"«'AFJ-CE DE OBRA Dz«:omo DE FIANZA PARA REGIMEN

il f:]TEar.uNr_ [ JCANCELACION DE FIANZA PARA RECIMEN
DATOS DEL PREDIO O INMUEBLE

aQ

Indicar si se encuentra en cantrc i

E»lud P’)anuﬂ /-\\n ln Cﬂmﬂr ho numerooriciat R4 3
- Malencia ¢ asimpn Polivar NUNTSEIAN [f (@ (of 1974

1S x 16 1 MANZANA: | ) NUMERQ DE VIVIENDAS:

A0 2aeadqdo’sq

DATOS DEL PROPIETARIO O REPRESENTANTE LEGAL

illnl'\cl ﬂ{‘_‘lﬁ( ﬁ-\‘.A (-t (‘U

NO. OFICIAL '} RTA

RFC:

iINEFaowWoDLA CURP:

NOMBRE DEL CONTACTC:

Bajo protesta de decir verdad, juro que
el inmueble no se encuentra en
estado litigioso alguno:

DATOS DEL PERITO RESPONSABLE DE OBRA

NOMBRE C RAZON SOCIAL:

NO. OFICIAL

COLOMNIA RFC: CURP:

_EDULA PROFESIONAL REGISTRO MUNICIPAL: REGISTRO 55.A.
ZILIO PARA RPECIBIR NOTIFICACIONES:

ECTRONICO:

TELEFONO LOCAL:

CELULAR FIRMA




NOMBRE O RAZON SOCIAL

COMICILICY

COLONIA; aFC: Ccupp:
CEDULA PROFESIOMNAL RECISTRO MUNICIPAL: RECISTRO S5.A.

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIOMES:

CORREC ELECTRONICO!

TELEFONOQ LOCAL:

CELULAR: BT

EN CALCULO ESTRUCTURAL

NOMBRE O RAZON 50OCIAL

y OFICIAL

COMICILIO: NO. OFICIAL
COLONIA: RFC: CURP.
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTRO 554

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:

CORREC ELECTRONICO:

TELEFONG LOTAL

CELULAR: FIRMA,

EN INSTALACIONES

NOMBRE O RAZON SOCIAL

DOMICILIO; NC. OFICIAL
COLONIA RFC: CURP.:
CEDULA PROFESIOMAL REGISTRO MUMICIPAL REGISTRO 55.A.

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
CORREC ELECTRONICO:
TELEFONG LOCAL

CELULAR: FIRMA

NOMBRE © RAZON SOCIAL:
DOMICILIO ) NO. OFICIAL:
COLONIA: RFC CURP:

CEDULA PROFESIONAL

DOMICILIO BPARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
CORREO ELECTRONICO:;

TELEFONG LOCAL:

CELULAR; FIRMA

CROQUIS DE LOCALIZACION !

Situacion actual det predio [consignando las calles colindantes, superficies y linderos, medidas del frente vy fondo del predio,

orientacion de la manzangy distancia d (3usr§a<:- alcr_;é‘inf‘;eros del predia).

BEGISTRO 554

las dos &

Wojt's

BOV2\0 N\

B . Manwl Awla
Camacho

Aviso de Privacidad Simplificado de la Ventanilla Unica:
Bl Ayuntamiento de WVeracruz, es el respansable del tarmie d datos personales
Sus datos persona

3} Reclbir solicitudes de tramites y senaicios,

) Integrar &l registro ds
¢} Cestionary enviar a las diversas Direcciones del| Ayuntamie

s H EI‘-U'G?E!!’ 2 los ciudadanos las autorizaciones emitidas, por o que se comunics queno

sfarmma gue no realizaran transferencias que requieran su consentimiento, salvo aguelias

informacian de una autoridsd cor

Ustad podra consultar el avise de privacidad integral en: transparencia@veracruzmunicipio.gob.mx 2

omaen el area de recepcion de las



