EEE|/iminados 08 espacios. Fundamento legal en el articulo 116 de la Ley General de Transparencia y Acceso a la Informacién Publica; Articulo 3
Fraccion XXXIII; 11 Fraccion VII; 60, 65, 72, 76 y 144 de la Ley 875 de Transparencia y Acceso a la Informacion PUblica para el Estado de Veracruz de
Ignacio de la Llave; Articulos 3 Fraccion X, 12,13,14 de nerales en Materia de Clasificaciéon y Desclasificacion de la informacién, asi como la elabq—
racion de Versiones Publicas en sus Articulos Noveno, Trigésimo Octavo, Trigésimo Noveno emitidos por el instituto Nacional de Transparencia
Acceso a la Informacién y Proteccion de Datos Personales. En virtud de tratarse de informacion confidencial concerniente a datos personales
identificativos (Domicilio, Nombre de representante legal, Datos de instrumentos publicos, Clava catastral).

Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/0236/2022

VE ASUNTO: Se emite Regularizacién de licencia de uso de suelo para
el predio ubicado en avenida 5 de mayo nimero oficial 933 y avenida

m Francisco |. Madero, fusion de lote 002cat. y lote 031cat., manzana 017 cat.
perteneciente a la colonia Centro del Municipio de Veracruz, Ver.

Uso Comercial: Oficinas.
NUESTRO PUERTO, NUESTRA CASA Veracruz, Ver., a 27 de junio de 2022,

INMOBILIARIA Y ARRENDADORA COREN, S. A. DEC. V.
|
PRESENTE

En la Ciudad de Veracruz, Veracruz, visto para determinar la Regularizacién de licencia de uso de suelo
correspondiente al expediente DOPDU/SDDU/OT/US/0236/2022.

CONSIDERANDO QUE:

PRIMERO.-Con fecha 24 de junio de 2022, fue ingresada por ventanilla Unica la solicitud signada por Inmobiliaria
y Arrendadora Coren, S. A. de C. V., representada por — para el predio ubicado en
avenida 5 de mayo numero oficial 933 y avenida Francisco |. Madero, fusién de lote 002cat. y lote 03lcat., manzana 017
cat. perteneciente a la colonia Centro del Municipio de Veracruz, Ver, con una superficie total de 1,186.89m?, segin
consta en Escritura PUblica NUmero 46,231, inscrita en el Registro Publico de la Propiedad Bajo NUmero 274, Volumen
14, de la primera seccién, de fecha 13 de enero de 2020, y con nUmero de cuenta catastral ;
quien destina el predio para Uso Comercial: Oficinas.

SEGUNDO.-Una vez constatado:en Programa de ordenamiento, mejoramiento y revitalizamiento del Centro
Histdrico de Veracruz, publicado en la Gaceta Oficial del Estado no. Extraordinario 15 en fecha 12 de enero de 2007, el
area referida se ubica dentra del Perimetro “A”, Sub-sector 2, Ciriaco Vazquez, catalogado como Habitacional-Mixto,
donde- es permitido el Uso Habitacional: unifamiliar, plurifamiliar, Uso Comercial: autoservicio, departamentales,
turisticas, oficinas, despachos y consultorios, representaciones oficiales, embajadas y oficinas consulares, galerias de
arte, museos, centros de exposiciones temporales y al aire libre, bibliotecas, librerias y web café internet archivos,
templos y lugares para culto, instalaciones religiosas, seminarios y conventos, auditorios, teatros, cines, salas de
concierto, cineteca, centros de convenciones, centros comunitarios culturales y salones para fiestas infantiles, clubes
sociales, salones para banquetes, Densidad Media Baja de 21 a 30 viv/ha, con un Coeficiente de Ocupacién del Suelo
(COs) maximo de 0.80 y un Coeficiente de utilizacién de Suelo (CUS) de 0.80 a 1.6, nimero de niveles de
construccién de 1 a 2 niveles (planta baja y un nivel); altura permitida de 3 a 6 metros; Nivel patrimonial:
Arquitectura Patrimeonial Histérica. .

TERCERO.-El que suscribe Maestro Luis Roman Campa Pérez, en mi caracter de Director de Obras Pablicas v
Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento de Veracruz, de conformidad con el nombramiento de fecha siete de enero de
dos mil veintidés, debidamente expedido por la Lic. Patricia Lobeira Rodriguez Presidenta Municipal del H.
Ayuntamiento de Veracruz, con fundamento en los articulos 115 de la Constitucién Politica de los Estados Unidos
Mexicanos; 68 y 71 de la Constitucion Politica del Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave: 73 Bis. y 73 Ter. de la Ley
Organica del Municipio Libre; 6 del Reglamento para Construcciones Publicas y Privadas del Municipio Libre de
Veracruz, 4 del Reglamento de Desarrollo Urbano, fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz:
y 55 del Bando de Gobierno del Municipio Libre de Veracruz, manifiesto:

CUARTO.-Esta Direccion de Obras Publicas y Desarrollo Urbano es competente para emitir el presente acto
administrativo, con fundamento en los articulos 115 fraccién V incisos a), b), d) v g) de la Constitucidn Politica de los
Estados Unidos Mexicanos; articulo 11 fracciones I, Il y XI de la Ley General de Asentamiento Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano; articulo 71 fraccién X!l de la Constitucién Politica del Estado de Veracruz de lgnacio de
la Llave; articulo 8 fraccidn | incisos b), c), j) v k), articulo 77 de la Ley de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y
Vivienda para el Estado de Veracruz de ignacio de la Llave; articulos 142, 143 y 144 del Reglamento de la Ley de Desarrollo
Urbano, Ordenamiento Territorial y Vivienda para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave; articulo 4 fraccion |
incisos b), ¢), g) y h), y articulo 41 del Reglamento de Desarrollo Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio
de Veracruz, Veracruz.

QUINTO.-El promovente o propietario presenta copias de la documentacién que a continuacién se en lista, se
hace constar que no se tuvieron a la vista los originales.

§e\acredita en propiedad de la persona moral, denominada Inmobiliaria y Arrendadora Coren, S. A. de C. V.
yediante Escritura Pi'lbﬁca Namero I Volumen B, de fecha h pasada ante la fe de la

de la I c = arcacion notarial, debidamente inscrita en el Registro Publico de

Ntaria Pablica No.
\ opiedad.

vé&racrzmbunicipio.gob.mx Hojalde3



EmEliminados 20 espacios. Fundamento legal en el articulo 116 de la Ley General de Transparencia y Acceso a la Informacién Publica; Articulo 3
Fraccion XXXIII; 11 Fraccién VII; 60, 65, 72, 76 y 144 de la Ley 875 de Transparencia y Acceso a la Informacién Publica para el Estado de Veracruz de
Ignacio de la Llave; Articulos 3 Fraccion X, 12,13,14 de la Ley 316 de Proteccion de Datos Personales en Posesiéon de Sujetos Obligados para el Estado
de Veracruz de Ignacio de la Llave. Los Lineamientos Generales en Materia de Clasificacion y Desclasificacion de la informacidn, asi como la elabo-
racion de Versiones Publicas en sus Articulos Noveno, Trigésimo Octavo, Trigésimo Noveno emitidos por el instituto Nacional de Transparencia
Acceso a la Informacién y Protecciéon de Datos Personales. En virtud de tratarse de informacién confidencial concerniente a datos personales identi-
ficativos (Nombre de representante legal, Datos de instrumentos publicos, Clava catastral, Clave de credencial para votar, No. recibo Grupo

Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/0236/2022
VE ASUNTO: Se emite Regularizacién de licencia de uso de suelo para

el predio ubicado en avenida 5 de mayo nimero oficial 933 y avenida

Uz Francisco |. Madero, fusion de lote 002cat. y lote 031cat., manzana 017 cat.
perteneciente a la colonia Centro del Municipio de Veracruz, Ver.

Uso Comercial: Oficinas.

ARV PRRLFAMSTRA CASA Veracruz, Ver., a 27 de junio de 2022,

2, Comprobante de pago del impuesto predial 2022, con nimero de cuenta
catastrai“

3. Acredita su personalidad la empresa denominada Inmobiliaria
Arrendadora Coren, S. A. de C. V., mediante Escritura NGmero i
Volumen Il de fecha I ::s:202 ante |a fe de la Notaria
Publica no.llll con sede en la ciudad de I, dcbidamente inscrita

en el Reiistro Publico de Comercio con folio mercantil electrénico

no de fecha
4. Pasaporte, como identificaciéon oficial del representante legal I
I i

con ndmero

5. Poder General para Pleitos y Cobranzas que otorga Inmobiliaria
Arrendadora Coren, S. A. de C. V. a favor de H :
Franco, mediante Escritura Nimero Il Libro llde fecha I
I, pasada ante la fe de la Notaria Publica no.lll con sede en la ciudad [
de IS

6. Alineamiento y nimero oficial Municipal, con no. de Folio A-0232/22, de
fecha 28 de febrero de 2022 expedido por la Direccion de Obras Publicas y
Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento de Veracruz.

7. Resolucién en Materia de Impacto Ambiental, oficio no. DMAyPA-0884/2022, de fecha 01 de junio de 2022, expedido
por la Direccion de Medio Ambiente y Proteccion Animal del H. Ayuntamiento de Veracruz, Ver.

8. Opinién Técnica de Riesgo de Proteccién Civil, no. De oficic DPCMVER/A/0448/2022, de fecha 11 de abril de 2022,
expedido por la Direccién de Proteccion Civil del H. Ayuntamiento de Veracruz.

9. Recibo de suministro de agua potable, folic no. Il expedido por Grupo Metropolitano de Agua y Saneamiento
SAPI de C.V. (GRUPO MAS).

10. Recibo de suministro de energia eléctrica, no. de servicio— expedido por Comisién Federal de
Electricidad. .

11. Planos del proyecto arguitectdnico, croquis de localizacion y fotografias del predio.

RESUELVE
AUTORIZACION CON CARACTER: POSITIVO

PRIMERO.-E| predio ubicado en avenida 5 de mayo numero oficial 933 y avenida Francisco |I. Madero, fusién de lote
002cat. y lote 03l1cat., manzana 017 cat. perteneciente a la colonia Centro del Municipio de Veracruz, Ver, es compatible
senalado y apto para el fin solicitado, ademas de ser funcionalmente eficiente en razén de ubicarse en la zona de
consolidacién urbana.

SEGUNDO.-Se otorga la REGULARIZACION DE LICENCIA DE USO DE SUELO, especificamente para la ocupacién
de USO COMERCIAL: OFICINAS, sefialando un Coeficiente de Ocupaciéon del Suelo (COS) de hasta 0.80 v un
Coeficiente de utilizacién de Suelo (CUS) hasta de 2.4, equivalente a 3 niveles maximo de construccién (planta
baja y dos niveles). Debido a que excede los pardmetros de niveles permitidos, no podrd realizar ampliaciones
posteriores a esta regularizacién.

TERCERO.-Esta Licencia de Uso de Suelo NO deber3 interpretarse como autorizacion para la subdivisién o fusion
del predio, o como cambio de régimen de propiedad; no es Licencia de Construccién ni autoriza algin tipo de obra.

CUARTO.-Tendra vigencia de 1 afic a partir de la fecha de su otorgamiento para la obtencién de las
autorizaciones posteriores y su validez sera efectiva Unicamente mientras las condiciones de la zona lo permitan, no
afecte el interés de la comunidad y se apegue a los reglamentos y disposiciones vigentes.

QUINTO.-El proyecto deberad proporcionar 1 cajon de estacionamiento por cada 50.00m? para oficinas, de
acuerdo a lo estipulado en el Reglamento para Construcciones Publicas y Privadas del H. Ayuntamiento de Veracruz,
Ver., de no cumplir con este punto, no se podra autorizar la Licencia de Construccién.

Juan de Grijalva No. 34

. Reforma Veracruz, Ver

229 200 22 49 {
veracruzmunicipio.gob.mx Hoja2de 3




Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/0236/2022
ASUNTO: Se emite Regularizacién de licencia de uso de suelo para

el predio ubicado en avenida 5 de mayo numero oficial 933 y avenida

Francisco I. Madero, fusién de lote 002cat. y lote 031cat,, manzana 017 cat.

perteneciente a la colonia Centro del Municipio de Veracruz, Ver.

Uso Comercial: Oficinas.

NUESTRO PUERTO, NUESTRA CASA Veracruz, Ver., a 27 de junio de 2022.

SEXTO.-El presente documento no lo exime del cumplimiento de los requisitos técnicos que a continuacién se
expresan:
a) Acatar con las disposiciones contenidas en el Reglamento de la Ley que Regula las Construcciones Publicas y
Privadas del Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave.
b) Acatar con las disposiciones contenidas en la Ley 241 de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y Vivienda del
Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave.

c) Acatar la Ley de Proteccién Civil y la Reduccién del Riesgo de Desastres para el Estado de Veracruz de Ignacio de la
Llave.

Sin mas por el momento, me despido de usted.

JUUIO César Torres Sanchez. Subdirector de Desarrollo Urbano. Presente

€. Mtrg. Jests Roman Santacruz Hernéndez. Coordinador Técnico de la SDDU. Presente
c.c.p. Archivo/‘Minutario
LRCP/ICTS/AIGV/mdig

Calle Juan de Grijaiva No. 34

Fracc. Reforma Veracruz, Ver

229 200 22 49 _
veracruzmunicipio.gob.mx Hoja 3de 3



Il Fliminados 13 espacios. Fundamento legal en el articulo 116 de la Ley General de Transparencia y Acceso a la Informacion Publica; Articulo
3 Fraccion XXXIII; 11 Fraccion VII; 60, 65, 72, 76 y 144 de la Ley 875 de Transparencia y Acceso a la Informacién PUblica para el Estado de Veracruz
de Ignacio de la Llave; Articulos 3 Fraccion X, 12,13, 14 de la Ley 316 de Proteccién de Datos Personales en Posesiéon de Sujetos Obligados para
el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave. Los Lineamientos Generales en Materia de Clasificacion y Desclasificacion de la informacion, asi
como la elaboracién de Versiones Publicas en sus Articulos Noveno, Trigésimo Octavo, Trigésimo Noveno emitidos por el instituto Nacional de
Transparencia Acceso a la Informacion y Proteccion de Datos Personales. En virtud de tratarse de informacion confidencial concerniente a

datos personales identificativos (Domicilio, Nombre de representante legal, Datos de inscripcion en el R. P. P. ,Clava catastral, Correo
electrénico, Celular, Teléfono, CURP, Nombre de contacto, Firma).

2 s,

H. A YUNTAMIENTO DE VERACRUZ
2022-2025

DIRECCION DE OBRAS PUBLICAS
Y DESARROLLO URBANO W/

ZéB/LO?.z,

MITE “/02 202 FECH/

A DE iNGﬂESG:l

NUMERQ DE LICENCIA ANTERIOR

DATOS DE INSCRIPC]

BAJO NUMERO |

ON EN EL
REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD

ORMATO MULTITRAMITE
FOLIO DE RECIBO DEiNGQESO.l X }_-((&—Cﬁ&

1

NUMERC DE EXPEDIENTE

b oo ]

FECHA DEL RESOLU TIVO:l

|
!
|
ki

: LICENCIA DE CONSTRUCCION USO DE SUELD
| S m?

BRA NUEVA m?

LIDACION DE LICENCIA m?
| REMODELACION m?®
|RECULARIZTACION m?*

TRAMITES A SOLICITAR

{___]cowsmrw:m DE ZONIFICACION
[_JcamBio bE uso DE SUELD
[3<uicencia e uso DE sUELD

EAC ALIZACION DE USO DE SUELO

{ iaﬁECUU\F—'rZACrON DE USO DE SUELO

LICENCIA DE SUBDIVISION [ FUSION

TIPO . A

Dcommucm DE INTEGRACION VIAL
DORDEN DE PUBLICACION
DDROV‘ECTD DE LOTIFICACION E INICIO DE OBRA

PARCIAL

[ JoicTaMeN TECNICO LEGAL
E]QELOTMCACJON

¢ (o} m? [ ]SuBDIVISION lotes: Superf: MONTO DE GARANTIA POR LA EJIECUCION DE
e m* [ JFusion iotes:_______ Superfs___ T OBRAS DE URBANIZACION
[Jearpas larges il alto mi [[_JAUTORIZACION DE INICIO DE OBRA DEFINITIVO
D ESTACIONAMIENTO ______cajones m? DFQCT|B1L|DHD DE IMAGEN URBANA PRORROCGA PARA LA EJECUCION DE LAS OBRAS
[Clear . DESCUBIERTOS m* [ JLICENCIA ANUNCIOS TIPO AY B DE URBANIZACION
[_Jcisernas ___m* []RENOVACION O REVALIDACION DE LIC. TIROAY B ACTUALIZACION DE MONTO DE GARANTIA POR
|:_: TANQUES SUBTERRANEOS m3 DUCENQ,«‘ ANUNCIOS TIPO C LA EJECUCION DE LAS OBRAS DE URBANIZACION
[ ]aNTENAS DE TELECOMUNICACIONES mi  [_JRENOVACION O REVALIDACION DE LIC. TIPO C ENAJENACION DE LOTES (hasta 25% de lotes cuando
E M m* DPEHM"SQ TEMPORAL DE INSTALACION DE PUBLICH- hubiese constituido la garantia y celebrado convenio)
5 DAD EN Via PUBLICA [ JmrasLaDos DE DOMINIO PARCIAL

N INTERIOR m? [ JRENOVACION O REVALIDACION DE PERMISO TEM: superficie: m? namero de lotes;
: r:-r:‘r.‘-’m:aE_-_z\r:u:-u DE FACHADA m? PORAL DE INSTAL DE PUBLICIDAD EN Via PUBLICA :IACTA DE ENTREGA FINAL DEL FRACCIONAMIENTO
[ LiCENCIA DE i PUBLICA PARA REALIZAR OBRAS [ ITRASLADOS DE DOMINIO FINAL

REPARACIONES, INTRODUCIR mmlm AMIENTO ¥ NUMERO OFICIAL mi superficie: m? numera de lotes

ES O PERMANENTES

DDESLlNut

REGIMEN DE PROPIEDAD EN CONDOMINIO

jLi CEMCIA DE VIA PUBLICA PAR.

ERIAL EN BANQUETA Y TAPIALES

OLOCACION DE DNUMEQO OFICIAL CONDOMINIO

[Jcoronia poputar

mi [_JrERrMiNG DE OBRA

DATOS DEL PREDIO O INMUEBLE

1:] CALLE

[ Javance pE osRA

[ IMONTO DE FiANZA PARA REGIMEN
[JCANCELACION DE FIANZA PARA REGIMEN

Indicar si s& encuentra en centro historico
NUMERCO oflrwq 33 ‘:l
MUNICIPIO: )7

NUMERC DE VIVIENDAS

DATOS DEL PROPIETARIO O REPRESENTANTE LEGAL
noeQNGrey s QIYRNAOC

NOMBRE DEL CONTACTO|

Bajo protesta de decir verdad, juro que
&l inmueble no se encuentra en
estado litigioso alguno:

DATOS DEL PERITO RESPONSABLE DE OBRA

N, OFICIAL:

RFC: CURP.

CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL REGISTRC SSA

HCILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES
CORRED ELECTRONICO
TELEFONO LOCAL

FIRMA




PERITOS CORRESPONSABLES DE OBRA
EN DISENO ARQUITECTONICO - -

|

NOMBRE O RAZON SOCIAL:
DOMICILICO; NO. OFICIAL:
COLONIA: RFC CURP:

CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTRO SSA
DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:

CORBEQ ELECTRONICO: ; ay

TELEFONO LOCAL: : i

CELULAR '

FIRMA

EN CALCULO ESTRUCTURAL

NOMBRE C RAZON SOCIAL

DOMICILIO: NO, OFICIAL
COLONIA: RFC: CURP.:
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTRO SS.A.

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:

CORRED ELECTRONICO:

TELEFONO LOCAL:

CELULAR: EIRMA.
EN INSTALACIONES

NOMBRE O RAZON SOCIAL:

COMICILIO; NO. OFICIAL
COLONIA RFC: CURP.
CEDULA PROFESIONAL REGISTRO MUNICIPAL: REGISTRO SSA

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:

CORREQ ELECTRONICO:

TELEFONG LOCAL

CELULAR: EIRME

EN DISENO URBANO

NOMBRE O RAZON SCOCIAL

DOMICILIC: NO. OFICIAL
COLONILA: RFC CURP:
CEDULA PROFESIONAL REGISTRO MUNICIPAL REGISTROSS5A

COMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:

CORREOC ELECTRONICO:

TELEFOMNO LOCAL:

CELULAR FIRMA

CROQUIS DE LOCALIZACION
Situacién actual del predio [consignando las calles colindantes, superficies y linderos, medidas del frente y fondo del predio,
orientaciéon de la manzana y distancla de las dos esquinas a los linderos del predio)

Aviso de Privacidad Simplificade de la Ventanilla Unica:
£l H. Ayuntamiento de Veracruz, es el responsabie del tratamianto de los datos persoriaies Que Nos proporcicne.
Sus datos personales sardn utilizades para:
a) Recibir solicitudes da tramites y Sarvicios,

udes,

b) Integrar el registro de sol
<) Gestionar y enviar a las diversas Direcciones del Ayuntamiento las solicitudes para su autorizacion,

informacion de una autaridad competente, debidamente fundados y m

Usted podrd consultar el avisc de privacidad integral en: transparencia@veracruzmunicipio.gob.mx 3%

ad

SELLO DE RECEPCION




