I Fliminados 22 espacios. Fundamento legal en el articulo 116 de la Ley General de Transparencia y Acceso a la Informacién Publica; Articulo 3 Fraccion XXXIII; 11
Fraccion VII; 60, 65, 72, 76 y 144 de la Ley 875 de Transparencia y Acceso a la Informacién Publica para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave; Articulos 3 Fraccién
X,12, 13,14 de la Ley 316 de Proteccion de Datos Personales en Posesion de Sujetos Obligados para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave. Los Lineamientos
Generales en Materia de Clasificacion y Desclasificacion de la informacion, asi como la elaboracion de Versiones PUblicas en sus Articulos Noveno, Trigésimo Octavo,
Trigésimo Noveno emitidos por el instituto Nacional de Transparencia Acceso a la Informacion y Proteccién de Datos Personales. En virtud de tratarse de informacion
confidencial concerniente a datos personales identificativos (Representante Legal, Datos de instrumentos publicos, Clave catastral, Clave de credencial para votar
y Croquis de Ubicacién).

Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/0320/2022

ASUNTO: Se ernite Constancia de Zonificacion para el predio
ubicado en avenida Ricardo Flores Magon numero oficial 1121, entre
calles Santos Pérez Abascal y Horacio Diaz Correa, fraccion "B”
deducida de la fusién de los lotes 4, 5y 6, manzana 6, perteneciente
a la colonia Ignacio Zaragoza del Municipio de Veracruz, Ver,
Veracruz, Ver,, a 23 de agosto de 2022,

CONSTRUCTORA HERNANDEZ CHAZARO, S. A. DE C. V.
C.
PRESENTE

El que suscribe Maestro Luis Romén Campa Pérez, en mi caracter de Director de Obras Publicasy Desarrollo
Urbano del H. Ayuntamiento de Veracruz, de conformidad con el nombramiento de fecha siete de enero de dos
mil veintidds, debidamente expedido por la Lic. Patricia Lobeira Rodriguez Presidenta Municipal del H.
Ayuntamiento de Veracruz, con fundamento en los articulos 115 de la Constitucién Politica de los Estados Unidos
Mexicanos; 68 y 71 de la Constitucién Politica del Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave; 73 Bis.y 73 Ter. de la
Ley Organica del Municipio Libre; 6 del Reglamento para Construcciones Publicas y Privadas del Municipio Libre
de Veracruz; 4 del Reglamento de Desarrollo Urbano, fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz,
Veracruz; y 55 del Bando de Gobierno del Municipio Libre de Veracruz, manifiesto:

En respuesta a su solicitud para la expedicidon de una Constancia de Zonificaciéon de fecha 18 de agosto de
2022, para el predio ubicado en avenida Ricardo Flores Magdn numero oficial 1121, entre calles Santos Pérez
Abascal y Horacio Diaz Correa, fraccion “B" deducida de |la fusion de los lotes 4, 5y 6, manzana 6, perteneciente a
la colonia Ignacio Zaragoza del Municipio de Veracruz, Ver, con una superficie total de 773.67m?, segun consta
en Escritura Publica Ndmero Il inscrita en el Registro Publico de la Propiedad Bajo Numero Volumen
B - |- N < cci6n, de fecho IR/ Con nimero de cuenta catastra NG
segun corresponde, le comento lo siguiente:

CONSIDERANDO QUE:

PRIMERO.-Esta Direccién de Obras Publicas y Desarrollo Urbano es competente para emitir el presente
acte administrativo, con fundamento en los articulos 115 fraccidon V incisos a), b), d) y g) de la Constituciéon Politica
de los Estados Unidos Mexicanos: articulo 11 fracciones Il, Ill y Xl de la Ley General de Asentamiento Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano; articulo 71 fraccién Xll de la Constitucién Politica del Estado de
Veracruz de Ignacio de la Llave; articulo 8 fraccion | incisos b), €}, j) y k), articulo 78 de la Ley de Desarrollo Urbano,
Ordenamiento Territorial y Vivienda para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave; articulos 139, 140 y 141 del
Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y Vivienda para el Estado de Veracruz de
Ignacio de la Llave; articulo 4 fraccién | incisos b), ¢), g) y h), articulos 33 y 34 del Reglamento de Desarrollo Urbano,
Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz.

: SEGUND?.-Ulng \aieé: cogstqrtado egc?{/i'—’rr\lograrga Municip‘gl dhe Desarrollo Urbano de Veracruz, Ver., publicado
en la Gaceta Oficial del Estado, Tomo , Num. Ext.498 de fecha 15 g z
de diciembre de 2021, el predio referido se ubica en el Distrito 1, |CROQUIS DE LOCALIZACION
Ignacio Zaragoza, con vocacién Habitacional, ID: DO1X, sehalando
una Densidad maxima 335viv/ha, equivalente a maximo 25
viviendas por la superficie total del predio; donde es permitido el
uso habitacional: unifamiliary multifamiliar; uso mixto bajo: cuando
en la planta baja presenta un uso distinto al habitacional, y los niveles
superiores son habitacionales. Hasta el 34% de la superficie total de 3
la construccién o desarrollo puede presentar usos distintos al fﬁ;
X

habitacional; uso comercial a nivel barrio: comercios y servicios de
consumo cotidiano, con cobertura a nivel colonia o fraccionamiento /
y preferentermente de alcance peatonal; uso de equipamiento para ALE e
vialidad local, donde no estd permitido el uso industrial ni el uso &

ara infraestructura; con un Coeficiente de Ocupacion del Suelo : :
COS) de hasta 70% Y un Coeficiente de Utilizaciéon de Suelo (CUS)
hasta de 350%, equivalente a 5 niveles maximo de construccién DISTRITO 1

A

lanta baj t iveles). DDO1X
(planta baja y cuatro niveles) IGNACIO ZARAGOZA

TERCERO.-E| promovente o propietario presenta copias de la |siMBOLOGIA
documentacion que a continuacion se enlista, se hace constar que
no se tuvieron a la vista los originales.

1. Se acredita en propiedad de la persona moral, Constructora Hernandez Chazaro, S. A. de C. V. mediante
Escritura Numero I, Libro R de fecha NN, pasada ante la fe de la Notaria Publica No. Il
con sede en la ciudad de I Ccbidamente inscrita en el Registro Publico de la Propiedad.

2. Cambio de denominacion de razon social de Inmobiliaria HHCH S.A. de C.V. a Constructora Hernandez
Chazaro, S. A. de C. V., mediante Escritura Publica numero I libro Bl de fecha
pasada ante la fe de |la notaria publica no.lllcon sede en la ciudad de NG, debidamente inscrita en
el Registro Publico de la Propiedad y el Comercio bajo el nimero I dc fecha I

3. Credencial para votar como identificacién oficial 'del representante legal, C. IS
Chéazaro; con numero

4. Cédula catastral, con nimero de cuenta catastral I

5. Croquis de localizacion y fotografias del predio.

DISTRITO DE LSO MIXTO | CORREDOR URBAND

Calle Juan de Grijalva No. 34

Fracc. Reforma Veracruz, Ver

229 200 22 49

veracruzmunicipio.gob.mx Hoja 1de 2



Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/0320/2022

ASUNTO: Se emite Constancia de Zonificacién para el predio
ubicado en avenida Ricardo Flores Magon ndmero oficial 1121, entre
calles Santos Perez Abascal y Horacio Diaz Correa, fraccion "B"
deducida de la fusion de los lotes 4, 5 y 6, manzana 6, perteneciente
a la colonia Ignacio Zaragoza del Municipio de Veracruz, Ver.
Veracruz, Ver., a 23 de agosto de 2022.

r
CUARTO.-Esta Constancia de Zonificacion identifica el uso y las modalidades de uso de suelo permisibles
por el Programa de Desarrollo Urbano y/u Ordenamiento Territorial vigente, aplicable al predio sobre el cual se
solicita conocer su vocacion urbana. Es meramente indicativa y no genera vinculo alguno entre el solicitante y
la autoridad. Por lo que debera tramitar la Licencia de Uso de Suelo en caso de requerir Licencia de Construccion
y/o Régimen de Condominio.

QUINTO.-NO debera interpretarse como autorizaciéon para la subdivision o fusién del predio, o como cambio
de régimen de propiedad; no es Licencia de Construccién ni autoriza algun tipo de obra. Tendra vigencia en tanto
el programa que establecio la zonificacion no sea modificado de acuerdo al Art. 140 del Reglamento de la Ley
lNL’nl*nero 241 de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y Vivienda para el Estado de Veracruz de Ignacio de
a Llave.

SEXTO.-E| proyecto debera proporcionar 2 cajones de estacionamiento para viviendas multifamiliares
de 3 recamaras, 1 cajén de estacionamiento para viviendas multifamiliares de 2 recamaras y 1 cajon de
estacionamiento por cada local comercial y/o de servicios de hasta 30.00m? integrado a la vivienda, mas los
correspondientes a la vivienda; de acuerdo a lo estipulado en el Regta cciones Publicas y
Privadas del H. Ayuntamiento de Veracruz, Ver., de no cumplir conlesfe Litorizar la Licencia
de Construccion. E

Sin mas por el momento quedo a sus érdenes.

ATENTAMENTE

MTRO. LUIS ROMAN CA
DIRECTOR DE OB
Y DESARROLLO URBANO

c.c.p. Arg. Julio César Torres Sanchez. Subdirector de Desarrollo Urbano. Presente

c.c.p. Arg. Adriana Josefina Gonzalez Valle. Coordinadora de Ordenamiento Territorial. Presente
c.c.p. Mtro. Jesus Roman Santacruz Hernandez. Coordinador Técnico de la SDDU, Presente
c.c.p. Archivo/ Minutario

LRCP/ICTS/AIGV/mdig

Calle Juan de Grijalva No. 34

Fracc. Reforma Veracruz, Ver

229 200 22 49

veracruzmunicipio.gob.mx Hoja 2 de 2



I iminados 06 espacios. Fundamento legal en el articulo 116 de la Ley General de Transparencia y Acceso a la Informacién Publica; Articulo 3 Fraccion XXXIII; 11
Fraccion VII; 60, 65, 72, 76 y 144 de la Ley 875 de Transparencia y Acceso a la Informacién PUblica para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave; Articulos 3 Fraccion X,
12,13,14 de la Ley 316 de Proteccion de Datos Personales en Posesion de Sujetos Obligados para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave. Los Lineamientos Generales
en Materia de Clasificacion y Desclasificacion de la informacién, asi como la elaboracién de Versiones Publicas en sus Articulos Noveno, Trigésimo Octavo, Trigésimo
Noveno emitidos por el instituto Nacional de Transparencia Acceso a la Informacién y Proteccién de Datos Personales. En virtud de tratarse de informacién confidencial
concerniente a datos personales identificativos (Datos de Inscripcién en el Registro Publico, Clave Catastral, Correo Electrénico, Celular, Nombre de Contacto y
Firma).
. "

g

H. AYUNTAMIENTO DE VERACRUZ
2022-2028

£  DIRECCION DE OBRAS PUBLICAS
Y DESARROLLO URBANO

DATOS DE INSCRIPCION EN FE1L
REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD

TRAMITES A SOLICITAR

LICENCIA DE CONSTRUCCIOM LOTIFICACION ¥ FRACCIONAMIENTOS
CONSTANCIA DE ZONIFICACION DCONSTAN{JLA DE INTEGRACION VIAL

[ JoBraNUEVA [Jeamsio be uso DE suELO [[]JoRDEN DE PUBLICACION
D REVALIDACION DE LICENCIA m? |____|u:;ENc.-A DE USO DE SUELO Dpnovec:ro DE LOTIFICACION E INICIO DE OBRA
[ |remoDELACION m? [ JACTUALIZACION DE USO DE SUELO PARCIAL
CI REGULARIZACION m? D REGULARIZACION DE USO DE SUELO m DICTAMEN TECNICO LECAL
DAMFL!AC!ON m? LICENCIA DE SUBDIVISION | FUSION DRELOTiP!CACIDN
[ Jcamsio pe PROYECTO m? [ _]SUBDIVISION lotes Superf: m? [ ]MONTO DE GARANTIA POR LA EJECUCION DE
D DEMOLICION m E[Fusion lotes _ Supert: m OBRAS DE URBANIZACION
[ Isaroas largo: mi alte: mi [JauTorizacion De INICiO DE OBRA DEFINTIVO
[_|ESTACIONAMIENTO ____ cajones m? [ |FACTIBILIDAD DE IMAGEN URBANA [[_]PRORROGA PARA LA'EIECUCION DE LAS OBRAS
[]eamos pescuierTos #  [_JUICENCIA ANUNCIOS TIPO AY B DE URBANIZACION
D CISTERNAS ms D RENOVACION O REVALIDACION DELICTIPOAY B DACTUALIZACION DE MONTO DE GARANTIA POR
DTANQUES SUBTERRANEOS I:I LICENCIA ANUNCIOS TIPO C LA EJECUCION DE LAS OBRAS DE URBANIZACION
[_]anTENAS DE TELECOMUNICACIONES mi [_|RENOVACION O REVALIDACION DELIC.TIPO C [ ]JENAIENACION DE LOTES fnasta 25% de lotes cuando
[ ImovimienTos DE TIERRA m* [ |PERMISO TEMPORAL DE INSTALACION DE PUBLICI- AR CORmINNGD 1 girantis iy Celebeuclo converio)
[ JoTras Licencias: DAD EN ViA PUSLICA [JtrasLADOS DE DOMINIO PARCIAL
[ ImemODELACION INTERIOR m? [ JRENOVACION O REVALIDACION DE PERMISO TEM- superficie: m?  namero de lotes:
[ ]reEMODELACION DEFACHADA m2 PORAL DE INSTAL. DE PUBLICIDAD ENVIAPUBLICA ™ ] ACTA DE ENTREGA FINAL DEL FRACCIONAMIENTO
[ ]LICENCIA DE ViA PUBLICA PARA REALIZAR OBRAS, [JTrasLaDOS DE DOMINIO FINAL
MODIFICACIONES, REPARACIONES, INTRODUCIR I:IAUNEAMIENTD ¥ NUMERO OFICIAL ml superficie: m?  numero de lotes:
SERVICIOS, PROVISIONALES O PERMANENTES. [_Joesunoe T ma
tipo de obra: long.: mi Dcousrrruména DE REGIMEN DE PROPIEDAD EN
[ JLicENCIA DE VIA PUBLICA PARA COLOCACION DE [CInumero oFiciaL {:j CALLE CONDOMINIO
MATERIAL EN BANQUETA Y TAPIALES [JcoLonia poruLar [ Javancepeosra [ |MONTO DE FIANZA PARA REGIMEN
dias.  longitud. ml  [_JTerMino DEOBRA [[_JCANCELACION DE FIANZA PARA REGIMEN

DATOE DEL PRED!O O INMUEEBLE

PREDIO DEST!NE}O PARA: O T A indicar si se encuentra en centro histérico:E
pomicio:_ Kicaircn T oy Clciarn T:r ACCitny  15“ NUMERO OFICIAL:
entRecaness HAQ GO D 1CL2. i MUNICIPIO: \|e>r (€ 12

fe NUMERO DE VIVIENDAS: io] \j

LOTE NUMERGS: F!‘: 1o

COLONIA:

NCMBRE O ON SOCIAL
DOMICH:_lo;QAZ}\A["] Ya \ NO. OFICIAL: QE{—:_
corona _ (en WO ric_ T HEINOSA 1A Y cuRe:

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES: <\ T\\|~y i\ (] NOMBRE DEL CONTACTO:
CORREC ELECTRONICO:

TELEFONC LOCAL:

Bajo protesta de decir verdad, juro que
el inmueble no se encuentra en
estado litigioso alguna:

DATOS DEL PERITO RESPONSABLE DE CBRA

NOMBRE O RAZON SOCIAL:

DOMICILIO: NO. OFICIAL:
COLONIA: RFC: CURP.:
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTROSSA

DOMICIUQ PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:

CORREQ ELECTRONICO:

TELEFONO LOCAL:

CELULAR: FiRMA




NOMBIE O QAZON S

PERITOS CORRESPONSABLES DE OBRA
EN DISENO ARQUITECTONICO
OCiaL:

CiLio NO. OFICIAL:

ZOLONIA RFC: CURP:

~EDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTROSSA

ZOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES: =

ELECTRONICO:

TELEFONO LOCAL:
SELULAR FIRMA
EN CALCULO ESTRUCTURAL
+OMBRE O RAZON SOCIAL: -
SOMICILIC: NO. OFICIAL:
OLONIA : RFC: cunp.:
JZDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTRO SS.A
JOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
‘ORREQ ELECTRONICO:
SLEFONO LOCAL
ELULAR: FIRMA
ICMBRE O RAZON SOCIAL:
HOMICILIO: NO. OFICIAL:
1A BFC: CURP:
REGISTRO MUNICIPAL: RECISTROSSA
CMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
CRREOC ELECTRONICO:
Z_EFONO LOCAL:
SLULAR: EIRMA
EN DISENO URBANO
OMBRE O RAZON SOCIAL
OMICIIO: - NQ. OFICIAL
OLONIA: S RFC: CURP:
ZDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: RECISTROSSA
CMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
DRREQ ELECTRONICO:
ILEFONO LOCAL:
TLULAR: FIRMA
S

CROQUIS DE LOCALIZACIGN

Situacién actual del predio {[consignando las calles colindantes, superficies y linderos, medidas del frente y fondo del predic,
erientacién de la manzana y distancia de las dos esguinas a los linderos del predia).

Aviso de Privacidad Simpiificade de la Ventanilla Unica:
Ei H. Ayuntamiento de Veracruz, s el responsable de! tratamiento de los datos personales gue nos proporcione.
Sus datos personales serdn utilizados para:
a) Recibir solicitudes de trémites y servicios,
bj integrar el registro de solicitudes,
¢} Cestionary enviar 2 Ias diversas Direcciones de! Ayuntamiento las solicitudes para su sutorizacién,
d} Entregar 3 los ciudadanas las autorizaciones emitidas, pario que se comunica que no se efectuarén tratarmientos adicionales.

ECIBIDO

4 DE TRAMITES ¥ UCENCIAS

B
nfarma que no realizardn transferencias que requieran su censentimiento, salvo aquellas que sean neceszrizs para atender requerimientoz e RIRMA HORA ﬁ 4'
irformacién de una autoridad competente, debidamente fundados y motivados
Jsted podrd consultar el aviso de privacidad integral en: ¢ B i@ iciplo.gob.mx 2357 como en el drea de recepcién de las o =IO



