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Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/0330/2022

VE ASUNTO: Se emite Regularizacién de Licencia de Uso de
Suelo para el predio ubicado en calzada [N

Uz I ero !oteci manzana [ perteneciente al

fundo legal I <! Municipio de Veracruz, Ver.

Uso Comercial: Bodega y Oficinas
NUESTAG PUERTO, NUESTRA CASA Veracruz, Ver., a 05 de septiembre de 2022,

PRESENTE

En la Ciudad de Veracruz, Veracruz, visto para determinar la Regularizacién de Licencia de Uso de Suelo
correspondiente al expediente DOPDU/SDDU/OT/US/0330/2022.

CONSIDERANDO QUE:

PRIMERO.-Con fecha 24 de agosto de 2022, fue ingresada por Ventanilla Unica la solicitud signada por
para el predio ubicado en calzada I - cro I ot

manzana [l perteneciente al fundo legal I ce! Municipio de Veracruz, Ver, con una superficie total de
423.20m? seguln consta en Escritura Publica Namero Il inscrita en el Registro Publico de la Propiedad Bajo

Numer0= volumen Il de |a I seccion, de fecha [ v con nimero de cuenta catastral I

quien destina el predio para Uso comercial: Bodega y Oficinas.

SEGUNDO.-Una vez constatado en el Programa Municipal de Desarrollo Urbano de Veracruz, Ver,, publicado en la
Gaceta Oficial del Estado, Tomo CCIV, NUm. Ext.498 de fecha 15 de diciembre de 2021, el predio referido se ubica en el
Corredor Urbano, Carretera Federal 140 Xalapa-Veracruz, con vocacion industria ¥ comercio regional, ID: 29; donde
es permitido el uso comercial a nivel regional: instalaciones que prestan servicios al centro de poblacién, a la zona
conurbada, o inclusive a otras poblaciones. No se permite en vialidades secundarias, ni en vialidades locales; uso de
equipamiento para vialidad regional; uso industrial a nivel ligera, mediana y pesada; uso para infraestructura para
antenas de telecomunicaciones, radiodifusién, entre otros, instalaciones asociadas al buen funcionamiento del tendido
de la red eléctrica, instalaciones asociadas al buen funcionamiento de la red de agua potable, instalaciones asociadas
al buen funcionamiento de la red de drenaje sanitario, instalaciones para la Clasificacion de Residuos Sélidos o material
recuperable no perecedero u orgénico, y donde NO ESTA PERMITIDO EL USO HABITACIONAL NI EL USO MIXTO: con
un Coeficiente de Ocupacién del Suelo (COS) de hasta 80% y un Coeficiente de Utilizacion de Suelo (CUS) hasta
de 240%, equivalente a 3 niveles maximo de construccisn (planta baja y dos niveles).

TERCERO.-El que suscribe Maestro Luis Roman Campa Pérez, en mi caracter de Director de Obras Pudblicas y
Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento de Veracruz, de conformidad con el nombramiento de fecha siete de enero de
dos mil veintidds, debidamente expedido por la Lic. Patricia Lobeira Rodriguez Presidenta Municipal del H.
Ayuntamiento de Veracruz, con fundamento en los articulos 115 de la Constitucién Politica de los Estados Unidos
Mexicanos; 68 y 71 de la Constitucién Politica del Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave; 73 Bis. y 73 Ter. de la Ley
Organica del Municipio Libre; 6 del Reglamento para Construcciones Publicas y Privadas del Municipio Libre de
Veracruz; 4 del Reglamento de Desarrollo Urbano, fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz;
¥ 55 del Bando de Gobierno del Municipio Libre de Veracruz, manifiesto:

CUARTO.-Esta Direccién de Obras Publicas y Desarrollo Urbano es competente para emitir el presente acto
administrativo, con fundamentc en los articulos 115 fraccién V incisos a), b), d) y g) de la Constitucién Politica de los
Estados Unidos Mexicanos; articulo 11 fracciones I, 1l y XI de la Ley General de Asentamiento Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano; articulo 71 fraccién Xl de la Constitucién Politica del Estado de Veracruz de Ignacio de
la Llave; articulo 8 fraccién | incisos b), ¢}, j) ¥ k), articulo 77 de Ia Ley de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y
Vivienda para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave; articulos 142, 143 y 144 del Reglamento de la Ley de Desarrollo
Urbano, Ordenamiento Territorial y Vivienda para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave; articulo 4 fraccion |
incisos b), ), g) y h), y articulo 41 del Reglamento de Desarrollo Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio
de Veracruz, Veracruz.

QUINTO.-EI promovente o propietario presenta copias de la documentacion que a continuacion se en lista, se
hace constar que no se tuvieron a la vista los originales.

1. Se acredita en propiedad de la persona fisica mediante Escritura Publica
Numeroi Volumen I de fecha pasada ante la fe de la Notaria Publica No. Il

con sede en la ciudad de INGNNGGG— dcbidamente inscrita en el Registro Publico de la Propiedad.
2. Credencial para votar como identificacién oficial del propietario cﬁ con clave
-

Comprobante de pago del impuesto predial 2022, con nimero de cuenta catastral NN
Constancia de zonificacién oficio no. DOPDU/SDDU/OT/US/0190/2022 con fecha 06 de junio de 2022, expedido
por la Direccién de Obras Publicas y Desarrollo Urbano.

Reso lutivo en Materia de Impacto Ambiental, oficio no. DMAyYPA-1073/2022, de fecha 27 de junio de 2022, expedido
([ 1a Direccion de Medio Ambiente y Proteccién Animal del H. Ayuntamiento de Veracruz, Ver.

XC. Reforma Veracruz, Ver
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Uso Comercial: Bodega y Oficinas

Veracruz, Ver., a 05 de septiembre de 2022,

&

NUESTRO PUERTD, NUESTRA CASA

6. Factibilidad de construccién de Proteccién Civil,b no. De oficio
DPCMVER/A/0945/2022, de fecha 18 de julio de 2022, expedido por la CROQUIS DE LOCALIZACION
Direccidn de Proteccion Civil del H. Ayuntamiento de Veracruz.
7. Constancia de no adeudo de servicio de agua potable, expedido el 20 de junio
de 2022, expedido por la H. Junta de mejoras de Tejeria, Veracruz. :
8. Factibilidad de energia eléctrica no. consecutivo M-DJ060-PLA1303-/2022, de
fecha 02 de agosto de 2022, expedido por Comisién Federal de Electricidad. /5%
9. Plano de proyecto arquitecténico existente, croquis de ubicacién y fotografias \/
del predio.

RESUELVE
AUTORIZACION CON CARACTER: POSITIVO

PRIMERO.-EL predio ubicado en calzad= I IIIIININIGINGEGEEE <o
I (ote lll manzanalll perteneciente al fundo legal I del Municipio |[SIMBOLOGIA
de Veracruz, Ver., es compatible senalado vy apto para el fin solicitado, ademas de e ichis A ERe
ser funcionalmente eficiente en razén de ubicarse en la zona de consolidacién

urbana.

SEGUNDO.-Se otorga la REGULARIZACION DE LICENCIA DE USO DE SUELO, especificamente para la ocupacién
de USO COMERCIAL: BODEGA Y OFICINAS, sefialando un Coeficiente de Ocupacién del Suelo (COS) de hasta 80%
y con un Coeficiente de Utilizacién de Suelo (CUS) hasta de 240%, permitidos 3 niveles maximos de construccién
(planta baja y dos niveles).

CORREDOR URB
FEDER%?& JALAPAVERACRUZ

TERCERO.-Esta Licencia de Uso de Suelo NO debera interpretarse como autorizacién para la subdivision o fusién
del predio, o como cambio de régimen de propiedad; no es Licencia de Construccién ni autoriza algdn tipo de obra.

CUARTO.-Tendra vigencia de un afio a partir de la fecha de su otorgamiento para la obtencién de las
autorizaciones posteriores y su validez sera efectiva Ginicamente mientras las condiciones de la zona lo permitan, no
afecte el interés de la comunidad y se apegue a los reglamentos y disposiciones vigentes.

QUINTO.-E| proyecto deberd proporcionar 1cajén de estacionamiento por cada 100.00m? para almacenamiento
y abasto y 1 cajén de estacionamiento por cada 50.00m? para oficinas, de acuerdo a lo estipulado en el Reglamento
para Construcciones Publicas y Privadas del H. Ayuntamiento de Veracruz, Ver., de no cumplir con este punto, no se
podra autorizar la Licencia de Construccion.

SEXTO.-El presente documento no lo exime del cumplimiento de los requisitos técnicos que a continuacion se
expresan:
a) Acatar con las disposiciones contenidas en el Reglamento de la Ley que Regula las Construcciones Publicas y
Privadas del Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave.
b) Acatar con las disposiciones contenidas en la Ley 241 de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y Vivienda del
Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave.

c) fxlcatar la Ley de Proteccion Civil y la Reduccién del Riesgo de Desastres para el Estado de Veracruz de lgnacio de la
ave. :

Sin mas por el momento, me despido de usted.

ATENTAMEN
i

MTRO. LUIS ROMA
DIRECTOR DE OBRAS PUBLI

LRCP/AOS/ASGV/mdlg
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Il Eliminados 03 espacios. Fundamento legal en el articulo 116 de la Ley General de Transparencia y Acceso a la Informacién Publica; Articulo
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PERITOS CORRESPONSABLES DE OBRA

EN DISENO ARQUITECTONICO

NOMBRE O RAZON 50Cial:
COMICILIY
COLONIA

CEDULA PROFESIC

MO, OFICIAL

o] =~ CURFE:

RELISTRO MUNICIPAL

FIRNMA

EN CALCULO ESTRUCTURAL

MORMBRE O RAZON SOCIAL
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COLONIA: oFC: CURP:
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CELULAR
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[ [E1E
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