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Oficlo: DOPDU/SDDU/OT/US/0351/2022

ASUNTO: Se emite Regularizacién de Licencia de Uso de Suelo

para el predio ubicado en avenida [ ~cero oficial [l fusién
de las fracciones Il 'ote BN, manzana I perteneciente a la
del Municipio de Veracruz, Ver.

Uso Comercial: Tienda de conveniencia con venta de bebidas alcohdlicas.
Veracruz, Ver,, a 12 de septiembre de 2022,

NUESTRO PUEATO, NUESTRA CASA

C. I

PRESENTE
CADENA COMERCIAL OXXO, S.A. DE C.V.
.

C|
PRESENTE

En la Ciudad de Veracruz, Veracruz, visto para determinar la Regularizacién de Licencia de Uso de Suelo
correspondiente al expediente DOPDU/SDDU/OT/US/0351/2022.

CONSIDERANDO QUE:

PRIMERO.-Con fecha 07 de septiembre de 2022, fue ingresada por Ventanilla Unica la solicitud signada por C.
para el predio ubicado en avenida ﬁ numero oficial Il fusidn de las fracciones IR

lote I manzana I perteneciente a |2 NI - - \/cracruz, Ver, con una superficie
total de 1,934.19m?, segun consta en Escritura Publica Nimero Il inscrita en el Registro Publico de la Propiedad
Bajo Numero Il volumen Il de la N - foch= I | con n(mero de cuenta catastral

I (= cual arrenda la superficie de 376.64m? a Cadena Comercial Oxxo, S. A. de C. V.,
representado por C. # guien destina el predio para Uso comercial: Tienda de
Conveniencia con venta de bebidas alcohélicas.

SEGUNDO.-Una vez constatado en el Programa Municipal de Desarrollo Urbano de Veracruz, Ver,, publicado en |3
Gaceta Oficial del Estado, Tomo CCIV, NUm. Ext.498 de fecha 15 de diciembre de 2021, el predio referido se ubica en el
Distrito 15, Ciudad Industrial Bruno Pagliai, con vocacién Industrial, ID: D15; donde es permitido el uso comercial
a nivel sector: comercios o servicios que por sus caracteristicas sirven a un drea mayor que el distrito. No se permite su
ubicacién en vialidades locales; uso de equipamiento para vialidad regional; uso industrial para industria ligera,
mediana y pesada; uso para infraestructura de antenas, telecomunicacién y radiodifusién, red eléctrica, agua potable,
sanitario y residuos sélidos donde no esta permitido el uso habitacional ni el uso mixto; con un Coeficiente de
Ocupacion del Suelo (COS) de hasta 70% y un Coeficiente de Utilizacién de Suelo (CUS) hasta de 1,400%,
equivalente a 20 niveles méximo de construccién (planta baja y diecinueve niveles).

TERCERO.-E| que suscribe Maestro Luis Roman Campa Pérez, en mi carécter de Director de Obras Publicas y
Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento de Veracruz, de conformidad con el nombramiento de fecha siete de enero de
dos mil veintidés, debidamente expedido por la Lic. Patricia Lobeira Rodriguez Presidenta Municipal del H.
Ayuntamiento de Veracruz, con fundamento en los articulos 115 de la Constitucién Politica de los Estados Unidos
Mexicanos; 68 y 71 de la Constitucion Politica del Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave; 73 Bis. y 73 Ter. de la Ley
Organica del Municipio Libre; 6 del Reglamento para Construcciones Publicas y Privadas del Municipio Libre de
Veracruz; 4 del Reglamento de Desarrollo Urbano, fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz,
y 55 del Bando de Gobierno del Municipio Libre de Veracruz, manifiesto:

CUARTO.-Esta Direccion de Obras Publicas y Desarrcllo Urbano es competente para emitir el presente acto
administrativo, con fundamento en los articulos 115 fraccién V incisos a), b), d) y g) de la Constitucién Politica de los
Estados Unidos Mexicanas; articulo 11 fracciones |1, |l y X| de la Ley General de Asentamiento Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano; articulo 71 fraccién Xll de la Constitucién Politica del Estado de Veracruz de Ignacio de
la Llave; articulo 8 fraccién | incisos b), ¢}, j) y k), articulo 77 de la Ley de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y
Vivienda para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave; articulos 142,143 y 144 del Reglamento de la Ley de Desarrolle
Urbano, Ordenamiento Territorial y Vivienda para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave; articulo 4 fraccion |
incisos b), ¢}, g) y h), y articulo 41 del Reglamento de Desarrollo Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio
de Veracruz, Veracruz.

QUINTO.-El promovente o propietario presenta copias de |la documentacién que a continuacién se en lista, se
hace constar que no se tuvieron a la vista los originales.

1. Se acredita en propiedad de la persona fisica, C. NI <diante Escritura Publica Nimero I Volumen Il
de fecha I =545 ante |a fe de la Notarfa Pdblica No. Il con sede en la ciudad de I dcbidamente
inscrita en el Registro Publico de la Propiedad.

2. Credencial para votar como identificacién oficial del propietario, C. IS - cizve NN

3. Comprobante de pago del Impuesto predial 2022, con nimero de cuenta catastral I

. Contrato de arrendamiento, de fecha I - .- c. B -~ su caricter de “arrendador” y por

_ otra parte Cadena Comercial Oxxo, S. A. de C. V, representado por C. I - s caracter de “arrendatario”.

. Acredita su personalidad la empresa denominada, Cadena Comercial Oxxo, S.A. de C.V, mediante Instrumento nimerc IR
de fecha h pasada ante la fe de la Notarfa Publica no.lll con sede en la ciudad de I

debidamente inscrita en el Registro Publico de la Propledad. i
#&\\ta de protocolizacién para otorgar Poder a la Q* por parte de Cadena Comercial Oxxo, S. A. de
A, mediante Instrumento nimero Il Libro Bl de fecha I »as=da ante |a fe de la Notarfa Publica no. Il
RN Sede en la ciudad de I dcbidamente inscrita en el Registro Publico.
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Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/0351/2022

VE ASUNTO: Se emite Regularizacién de Licencia de Uso de Suelo
para el predio ubicado en avenida I nJmero oficial Il fusién

Uz de las fracciones| il lote WENESEN manzana I perteneclente a la
I ci<| Municipio de Veracruz, Ver.

Uso Comerclal: Tienda de conveniencia con venta de bebidas alcohdlicas.
Veracruz, Ver., a 13 de septiembre de 2022.

NUESTRC PUESTED, NUESTRA CASA

7. Credencial para votar com:lza identificacién oficial del representante legal. C. Il [ cROQUIS DE LOCALIZACION
; con clave

8. Alineamiento y nimero oficial, Folio A-0895/22, de fecha 14 de julio de 2022, expedido por
la Direccién de Obras Publicasy Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento de Veracruz.

9. Resolutivo en Materia de Impacto Ambiental, oficio no. DMAyPA-1297/2022, de fecha 02
de agosto de 2022, expedido por la Direccién de Medio Ambiente y Proteccion Animal del V\
H. Ayuntamiento de Veracruz, Ver.

10. Anuencia de Proteccién Civil, no, De oficio DPCMVER/A/0996/2022, de fecha 11 de julio de 3 /
2022, expedido por la Direccién de Proteccién Civil del H. Ayuntamiento de Veracruz. | \

1. Recibo de suministro de agua potable y alcantariliado, cuenta no. Il expedido por |
Grupo Metropolitano de Agua y Saneamiento SAP| de C.V. (GRUPO MAS). ——

12. Factibilidad de energfa eléctrica, no. consecutivo I dc focha I ~NDISTRITO 15

expedido por Comisién Federal de Electricidad, = 'NDUSEE{%%%“NO PRGN

13. , Plano de proyecto arquitectdnico existente, croquis de ubicacion y fotografia del predio. SHBOLBSIR

RESUELVE pEymoge  [psTAT,
AUTORIZACION CON CARACTER: POSITIVO

PRIMERO.-EL predio ubicado en avenida NN nmero oficial Il fusion de las fracciones Il ot I
manzana I perteneciente a la Ciudad industrial I del Municipio de Veracruz, Ver., es compatible
sefalado y apto para el fin solicitado, ademas de ser funcionalmente eficiente en razén de ubicarse en la zona de
consolidacién urbana.

SEGUNDO.-Se otorga la REGULARIZACION DE LICENCIA DE USO DE SUELO, especificamente para la ocupacién
de USO COMERCIAL: TIENDA DE CONVENIENCIA CON VENTA DE BEBIDAS ALCOHOLICAS, sefalando un
Coeficiente de Ocupacién del Suelo {COS) de hasta 70% y con un Coeficiente de Utilizacién de Suele (CUS) hasta
de 1400%, permitidos 20 niveles maximos de construccién (planta baja y diecinueve niveles).

TERCERO.-Esta Licencia de Uso de Suelo NO debera interpretarse como autorizacién para la subdivision o fusion
del predio, o como cambio de régimen de propiedad; no es Licencia de Construcciéon ni autoriza algtn tipo de obra.

CUARTO.-Tendra vigencia de un afio a partir de la fecha de su otorgamiento para la obtencién de las
autorizaciones posteriores y su validez sera efectiva Unicamente mientras las condiciones de la zona lo permitan, no
afecte el interés de la comunidad y se apegue a los reglamentos y disposiciones vigentes.

QUINTO.-El proyecto deberd proporcionar 1 cajén de estacionamiento por cada 50.00m? para tiendas de
conveniencia, de acuerdo a lo estipulado en el Reglamento para Construcciones Publicas y Privadas del H.
Ayuntamiento de Veracruz, Ver., de no cumplir con este punto, no se podra autorizar la Licencia de Construccidn.

SEXTO.-El presente documento no lo exime del cumplimiento de los requisitos técnicos que a continuacion se

expresan:

a) Acatar con las disposiciones contenidas en el Reglamento de la Ley que Regula las Construcciones Publicas y
Privadas del Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave.

b) Acatar con las disposiciones contenidas en la Ley 241 de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y Vivienda del
Estado de Veracruz de Ignacio de |a Liave.

c) Acatar la Ley de Proteccién Civil y la Reduccién del Riesgo de Desastres para el Estado de Veracruz de Ignacio de la
Llave.

Sin mas por el momento, me despido de usted.

N
ATENTAMENTE

CcCION DE
PUBLICAS

] VR

MTRO. LUIS ROMAN-CAMPAPER

DIRECTOR DE OBRAS PUBLICAS Y DESARROLLO URBANO
y

T.p. Arly, Adriana Josefina Gonzélez Valle. Coordinadora de Ordenamients Territorial. Presente
c.c.p. Mird\Jesls Roméan Santacruz Herndndez. Coordinador Técnico de la SDDU. Presente
c.cp. Archidg/ Minutario
LRCPACTS/ACV/mdig
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H. AYUNTAMIENTO DE VERACRUZ

+CRUZ DIRECCION DE OBRAS PUBLICA

s Y DESARROLLO URBANO (jéssif2022
FORMATO MULTITRAMITE
NUMERO DE TRAMITE FECHA DE INGRESC:| |  Fouo b ReciBo DE INGRESOHIY § — LUSH- 118

NUMERQ DE LICENCIA ANTERIOR I:l NUMERO DE EXPEDIENTE: ‘ FECHA DEL RESOLUTIVO|
DATOS DE INSCRIPCION EN EL
CLAVE CATASTRAL

REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD
| BAJONUMERO | __ToMo | DA | Mes | ANO | zrec. | [Tpo] conc. | Rec. | mza | tote | _NIVEL | DepTo.

AMITES A SOLICITAR
LICENCIA DE CONSTRUCCION USO DE SUELO L CACION Y FRACCIONAMIENTOS

[ Jvecs m? [ CONSTANCIA DE ZONIFICACION [ JCONSTANCIA DE INTEGRACION VIAL
[JoBraNuEVA m? [ _]cAMEIO DE USO DE SUELO [[_]ORDEN DE PUBLICACION
DREVALIDACION DE LICENCIA m? D LICENCIA DE USO DE SUELO DDRO\'ECTO DE LOTIFICACION E INICIO DE CERA
DREMODELAGON m2 DAUU&L!ZACIDN DEUSODESUELO ... »;;\: PARCIAL
Dnscummz;\oow m? EREGULARQAGON DEUSODESUELO ) ;Z: . t:‘q DDICT,AMEN TECNICO LEGAL
[Jaupuacion mz [Jeetoneicacion
[Jeamsiooe PROYECTO m? [ ]SUBDIVISION lotes: Superf.: m? [ |MONTO DE GARANTIA POR LA EJECUCION DE
I:]DEMQs_|¢:O|\ m? DFUS]ON fotes: Superf: m? OBRAS DE URBANIZACION
[ ]earDas largo: __ ml alto: mi [ ]JAUTORIZACION DE INICIO DE OBRA DEFINITIVO
[ JesTACIONAMIENTO _ cajones m?  [_]FACTISILIDAD DE IMAGEN URBANA []PRORROGA PARA LA EJECUCION DE LAS OBRAS
[Jramios pescusiertos m? [ ]LICENCIA ANUNCIOS TIPO A Y B BelgRanlzaclion
[ JcisTeRNas m?* [_]RENOVACION O REVALIDACION DELIC. TIPOAY B [[JACTUALIZACION DE MONTO DE GARANTIA POR
[ ]TANQUES SUBTERRANECS m*  [JUICENCIA ANUNCIOS TIPO C LA EJECUCION DE LAS:OBRAS DE URBANIZACION
[ ]ANTENAS DE TELECOMUNICACIONES mi [ _|RENOVACION O REVALIDACION DE LIC. TIPO C [ JENAJENACION DE LOTES nasta 25% de lotes cuande
D MOVIMIENTOS DE TIERRA m? DDERMISD TEMPORAL DE INSTALACION DE.PUBLICI- hubiese constituido I3 garantia y celebrado convenio)
[_JoTrAs LICENCIAS: DAD EN VIA PUBLICA [ ]7rasLADOS DE DOMINIO PARCIAL
[_]REMODELACION INTERIOR m? [ |RENOVACION O REVALIDACION DE PERMISO TEM- superficle: m?  numero de lotes;
[_]REMODELACION DE FACHADA m? PORAL DE INSTAL DE PUBLICIDAD EN VIAPUBLICA  [™]AcTA DE ENTREGA FINAL DEL FRACCIONAMIENTO
[ JLicENCIA DE VIA PUBLICA PARA REALIZAR OBRAS, []rrasLaDOS DE DOMINIO FINAL
MODIFICACIOMES, REPARACIONES, INTRODUCIR []JALINEAMIENTO ¥ NUMERO OFICIAL mi superficie: m2  numero de lotes
SERVICIOS, PROVISIONALES O PERMANENTES [ Joesuinoe e
tipo de obra; long.: mi []consTITUCION DE REGIMEN DE PROPIEDAD EN
|:|uc5|\:m DE VIA PUBLICA PARA COLOCACION DE Dmumapo OFICIAL |:| CALLE CONDOMINIO
MATERIAL EN BANQUETA Y TAPIALES [JcotoniaporuLar [_JAVANCEDEOBRA  [__|MONTO DE FIANZA PARA REGIMEN

diast  longitud. ml [_]TErMINO DE 08RA

DATOS DEL PREDIO O INMUEBLE

DCANCELAODN DE FIANZA PARA REGIMEN

Indicar si se encuentra en centro histor

NUMERO o=1cm|_:___

MUNICIPIC:
NUMERO DE VIVIENDAS

ENTRE CALLES:
LOTE NUMERD:

COLONIA
DATOS DEL PROPIETARIO O REPRESENTANTE LEGAL

NOMBRE O RAZON SOCIAL: Cadena Comercial OXXO, S.A. de C.V.

comcio____ I No.oFiciAC____ I
coonix I s | cure:

DOMICILIC PARA RECIBIR NOTIFICACIONES: NOMBRE DEL CONTACTO:

CORREQELECTRONICO: pu 0 Bajo protesta de decir verdad, juro que

TELEFONO LOCAL: el inmueble no se encuentraen

GERUC VTSN | estado litigiose alguno FIRMA

DATOS DEL PERITO RESPONSABLE DE OBRA

NOMBRE O RAZON SCOCIAL

DOMICILIO: NO. OFICIAL
COLONIA: RFC: CURP;
CEDULA PROFESIONAL REGISTRO MUNICIPAL REGISTROSSA.

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:

CORREQ ELECTRONICC:

TELEFONO LOCAL:

CELULAR: FIRMA
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PERITOS CORRESPONSABLES DE OBRA

NOMBRE O RAZON SOCIAL:

DOMICILIO: NOC. OFICIAL:
COLONIA RFC: CURP:
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTROSSA

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:

CORREQ ELECTRONICO:

TELEFONO LOCAL:

CELULAR: FIRMA

EN CALCULO ESTRUCTURAL

NOMBRE © RAZON SOCIAL:

DOMICILIO: NO. OFICIAL:
COLONIA: RFC: CURR:
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTRO S.5.A.

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:

CORREO ELECTRONICO:

TELEFONO LOCAL:

CELULAR: FIRMA

NOMBRE C RAZON 50CIAL:

COMICILIC: NO. OFICIAL:
COLONIA: RFC: CURP.:
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTROSS5.A

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:

CORREQ ELECTRONICO:

TELEFONGC LOCAL:

CELULAR: FIRMA

EN DISENO URBANO

NOMEBRE O RAZON 50CJAL

DOMICILIC: NO. OFICIAL:
COLONIA: RFC: CURP.
CEDULA PROFESIONAL REGISTRO MUNICIPAL: REGISTROSSA

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:

CORREQ ELECTRONICO:

TELEFONOC LOCAL:

CELULAR: FIRMA

CROQUIS DE LOCALIZACION

Situacion actual del predio (consignandae las calles colindantes, superficies y linderos, medidas del frente y fondo del predio,

-r entgcion de la manzana y distancia de las dos esquinas a los linderecs del predio).

e

Aviso-de Privacidad Simplificado de la Ventanilla Unica:
El H. Ayuntarmiento de Veracruz, es el responsable del tratamiento de los datos personales que nos proparciones,
Sus datos personales seran utilizados para:

7 % D M177
a) Recibir solicitudes de tramites y servicios , Ol LVes
b} Integrar el registro de solicitudes,
¢} Gestionar y enviar a las diversas Direccicnes del Ayuntamiento las solicitudes para su autorizacidn,

d} Entregar a los ciudadanos las autorizaciones emitidas, por lo gue se comunica gue no se sfectuaran ratamientos adicionales,

Se informa gue no realizardn transferencias que requieran su consentimiento, salve aguellas gue sean necesarias para atender reguerimient

infarmacion de una autcridad competente, debidamente fundades y motivados.

Usted podra cansultar el aviso de privacidad integral en: transparencia@veracruzmunicipio.gob.mx asi como en el drea de recepcion de la



