I Eliminados 8 espacios. Fundamento legal en el articulo 116 de la Ley General de Transparencia y Acceso a la Informacion Publica; Articulo 3 Fraccion XXXIII; 11 Fraccion
VII; 60, 65, 72, 76 y 144 de la Ley 875 de Transparencia y Acceso a la Informacién Publica para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave; Articulos 3 Fraccion X, 12,13, 14 de
la Ley 316 de Proteccion de Datos Personales en Posesiéon de Sujetos Obligados para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave. Los Lineamientos Generales en Materia de
Clasificacion y Desclasificacion de la informacién, asi como la elaboracién de Versiones Publicas en sus Articulos Noveno, Trigésimo Octavo, Trigésimo Noveno emitidos por
el instituto Nacional de Transparencia Acceso a la Informacion y Proteccion de Datos Personales. En virtud de tratarse de informacion confidencial concerniente a datos
personales identificativos (Datos de instrumentos publicos, Clave catastral).

vm ~_Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/0356/2022

ASUNTO: Se ernite Constancia de Zonificacién para el predio
ubicado en parcela 21, Z-1, P1/2, perteneciente al ejido Valente
Dfaz del Municipio de Veracruz, Ver.

Veracruz, Ver., a 14 de octubre de 2022.

HUESTRO PUERTO, NUESTRA CASA

INMOBILIARIA Y CONSTRUCTORA ARCA, S. C. DER. L. DEC. V.
c. I
PRESENTE

El que suscribe Maestro Luis Romén Campa Pérez, en mi caracter de Director de Obras Publicas y Desarrollo
Urbano del H. Ayuntamiento de Veracruz, de conformidad con el nombramiento de fecha siete de enero de dos
mil veintidés, debidamente expedido por la Lic. Patricia Lobeira Rodriguez Presidenta Municipal del H.
Ayuntamiento de Veracruz, con fundamento en los articulos 115 de |la Constitucién Politica de los Estados Unidos
Mexicanos; 68 y 71 de la Constitucién Politica del Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave; 73 Bis.y 73 Ter. de la
Ley Orgénica del Municipio Libre; 6 del Reglamento para Construcciones Publicas y Privadas del Municipio Libre
de Veracruz, 4 del Reglamento de Desarrollo Urbano, fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz,
Veracruz; y 55 del Bando de Gobierno del Municipio Libre de Veracruz, manifiesto:

En respuesta a su solicitud para la expedicién de una Constancia de Zonificacién de fecha 12 de septiembre
de 2022, para el predio ubicado en parcela 21, Z-1, P1/2, perteneciente al ejido Valente Dfaz del Municipio de
Veracruz, Ver, con una superficie total de 70,661.00m?, seglin consta en Escritura PUblica Nimero Il inscrita
en el Registro Publico de la Propiedad Bajo Nimero Il Volumen Il de I I < focha I
I | coh hUmero de cuenta catastral NN - " corresponde, le comento lo
siguiente:

CONSIDERANDO QUE:

PRIMERO.-Esta Direccion de Obras Publicas y Desarrollo Urbano es competente para emitir el presente
acto administrativo, con fundamento en los articulos 115 fraccién V incisos a), b), d) y g) de la Constitucién Politica
de los Estados Unidos Mexicanos; articulo 11 fracciones Il, Il y Xl de la Ley General de Asentamiento Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano; articulo 71 fraccién Xl de la Constitucién Politica del Estado de
Veracruz de lgnacio de la Llave; articulo 8 fraccion | incisos b), ¢, j) y k), articulo 78 de la Ley de Desarrollo Urbano,
Ordenamiento Territorial y Vivienda parz el Estado de Veracruz de Ighacio de la Llave; articulos 139, 140 y 141 del
Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y Vivienda para el Estado de Veracruz de
Ignacio de la Llave; articulo 4 fraccién | incisos b), c), g) y h),
articulos 33 y 34 del Reglamento de Desarrollo Urbano,
Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz,
Veracruz.

SEGUNDO.-Una vez constatado el Programa
Municipal de Desarrollo Urbano de Veracruz, Ver., publicado
en la Gaceta Oficial del Estado, Tomo CCIV, NUm. Ext.498 de
fecha 15 de diciembre de 2021, el predic referido tiene un
area aprox. de 61857.50m? que se ubica en la Area Natural
Protegida, ID: ANP, donde NO APLICAN los usos
habitacional, mixto, comercial, para equipamiento,
industrial ni para infraestructura; tampoco aplica la
densidad de viviendas por hectarea, el Coeficiente de
Ocupacion del Suelo (COS), el Coeficiente de Utilizacion de
Suelo (CUS) ni los niveles méaximos de construccién y un
drea aprox. de 8803.50m? que se ubica en la Reserva 17,
Reserva Habitacional, con vocacién Habitacional, ID: R17,
: ﬁalando una Densidad méaxima 268viv/ha, para predios SIMBOLOGIA

2.
una superficie de mas de 201.00m?% donde es et e T AREA ANP LAGUNAS
mitido el uso habitacional: unifamiliar y multlfammar USO MIXTO HABITACIONAL VERDE MIGTORNEAD
a Wuan de Grijalva No. 34

R

VT RESERVA 17
RESERVA HABITACIONA
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= |iminados 14 espacios. Fundamento legal en el articulo 116 de la Ley General de Transparencia y Acceso a la Informacién Publica; Articulo 3 Fraccion XXXIl1; 11 Fraccion
VII; 60, 65, 72, 76 y 144 de la Ley 875 de Transparencia y Acceso a la Informacion Publica para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave; Articulos 3 Fraccion X, 12,13, 14 de
la Ley 316 de Proteccion de Datos Personales en Posesién de Sujetos Obligados para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave. Los Lineamientos Generales en Materia de
Clasificacion y Desclasificacion de la informacién, asi como la elaboracién de Versiones Publicas en sus Articulos Noveno, Trigésimo Octavo, Trigésimo Noveno emitidos por
el instituto Nacional de Transparencia Acceso a la Informacién y Proteccién de Datos Personales. En virtud de tratarse de informacién confidencial concerniente a datos
personales identificativos (Datos de instrumentos publicos, Clave catastral, Nimero de pasaporte).

Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/0356/2022

ASUNTQ: Se emite Constancia de Zonificacién para el predio
ubicado en parcela 21, Z-1, P1/2, perteneciente al ejido Valente
Diaz del Municipio de Veeracruz, Ver.

Veracruz, Ver., a 14 de octubre de 2022.

NUESTHO PUERTD, NUESTRA CASA

uso mixto medio: con base en los niveles permisibles, hasta el 50% de la superficie total de la construccién o
desarrollo puede presentar usos distintos al habitacional, use comercial a nivel distrito: comercio y servicios
especializados que sirven a un distrito, siempre y cuando, no genere impacto urbano o ambiental negativo a la
zona en la que se ubique; uso de equipamiento para vialidad local, donde no estad permitido el uso industrial;
con un Coeficiente de Ocupacién del Suelo (COS) de hasta 70% y un Coeficiente de Utilizacién de Suelo
(CUS) hasta de 280%, equivalente a 4 niveles maximo de construccién (planta baja y tres niveles).

TERCERO.-De acuerdo al Resumen del Programa de Manejo del Area Natural Protegida Corredor Biolégico
Multifuncional Archipiélago de Lagunas Interdunarias de la Zona Conurbada de los Municipios de Veracruz y La
Antigua, Ver., de fecha 30 de noviembre de 2018, Nim. Ext.480, Tomo CXCVIII; el predio referido comprende un
drea dentro de la Laguna Paso del Pis del Archipiélago de Lagunas Interdunarias, en una zona de
conservacién DONDE ESTAN PERMITIDAS las actividades de proteccion fisica de los limites de los cuerpos de
agua, refugios para la fauna silvestre, educacion ambiental, desarrollar actividades de turismo sustentable de
bajo impacto, uso sustentable de la vida silvestre terrestre y acudtica, reforestacién con especies nativas,
reintroduccién de especies nativas, limpieza de los cuerpos de agua, investigacion cientifica y monitoreo, control
de residuos sélidos y el ordenamiento de sus actividades, control de apertura y ampliacién de caminos, senderos,
brechas, mejoras y mantenimiento de las vias de acceso, desarrollo de infraestructura de bajo impacto,
reconversion de areas degradadas a dreas con cobertura vegetal, conservacion de suelo y agua, desarrollo de
ecotecnias y pesca artesanal y NO ESTAN PERMITIDAS las actividades de agricultura, ganaderia, silvicultura,
instalacion de infraestructura de alto impacto y nuevos centros poblacionales, aprovechamiento del agua con
fines potables, industrial y de cultivo, aprovechamiento forestal, extraccién no regulada de madera y lefia,
vertimiento o descarga de desechos orgdnicos, residuos solidos, liguidos u otro tipo de contaminante dentro de
los cuerpos de agua y su entorno, uso de explosivos, uso del fuego en areas verdes, cambio de uso del suelo para
el desarrolle inmobiliario, asentamientos humanos irregulares, extraccidén ilegal de flora y fauna silvestre,
introduccién de especies exoticas, quema de residuos sélidos urbanos, alteracion o destruccién de sitios de
alimentacién, reproduccion y refugio de la vida silvestre

CUARTO.-E| promovente o propietario presenta copias de la documentacion que a continuacién se enlista,
se hace constar que no se tuvieron a la vista los originales.

1. Se acredita en propiedad de la persona moral, Inmobiliaria y Constructora Arca, S. C. de R. L. de C. V.
mediante Escritura NUumerc Il Libro Hlll de fecha NG :2s2d2 ante la fe de la Notaria
Publica No.lll con sede en la ciudad de I c<bidamente inscrita en el Registro Publico de la
Propiedad.

2. Comprobante de pago del impuesto predial 2022, con nimero de cuenta catastral NG

3. Se acredita la persona moral iInmobiliaria y Constructora Arca, S. C. de R. L. de C. V. y representante legal
c. B cdiante Escritura Ndmero Il Libro Hll de fecha I
pasada ante la fe de la Notaria Publica No Jllcon sede en |2 I - <bidamente inscrita en
el Registro Publico de la Propiedad.

4, Pasaporte como identificacién oficial del representante legal C. NG\ . N

5. Croquis de ubicacién, memoria descriptiva y fotografias del predio.

QUINTO.-Esta Constancia de Zonificacién identifica el uso y las modalidades de uso de suelo permisibles
por el Programa de Desarrollo Urbano y/u Ordenamiento Territorial vigente, aplicable al predio sobre el cual se
solicita conocer su vocacion urbana. Es meramente indicativa y no genera vinculo alguno entre el solicitante y
Ih autoridad. Por lo que deberé tramitar la Licencia de Uso de Suelo en caso de requerir Licencia de Construccién

verackuzmunicipio.gob.mx Hoja2de3



Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/0356/2022

ASUNTO: Se emite Constancia de Zonificacién para el predio
Uz ubicado en parcela 21, Z-1, P1/2, perteneciente al ejido Valente
Diaz del Municipio de Veracruz, Ver,

Veracruz, Ver,, a 14 de octubre de 2022,

HUESTRO PUERTD, NUESTRA CASA

SEXTO.-NO debera interpretarse como autorizacién para la subdivision o fusion del predio, o como cambio
de régimen de propiedad; no es Licencia de Construccién ni autoriza algulin tipo de obra. Tendra vigencia en tanto
el programa que establecié la zonificacién no sea modificado de acuerdo al Art. 140 del Reglamento de la Ley
NuUmero 241 de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y Vivienda para el Estado de Veracruz de Ighacio de
la Llave.

SEPTIMO.-E| proyecto debera proporcionar 1cajén de estacionamiento para vivienda unifamiliar de hasta
120.00m? y 1 cajén de estacionamiento para vivienda multifamiliar de hasta 85.00m? de acuerdo a lo
estipulado en el Reglamento para Construcciones Publicas y Privadas del H. Ayuntamiento de Veracruz, Ver,

Sin més por el momento quedo a sus ordenes.

ATENTAMENTE

MTRO. LU RNPER
DIRECTOR DE OBRAS PUE LICAS
Y DESARROLLO URBANO

0. Jests Romén Santacruz Heméndez‘ Coordinador Técnico de la SDDU. Presente
» Soivo/ Minutario
LRCP/ICTY/AIGV/bar/mdlg

Calle Juan de Grijalva No. 34

Fracc. Reforma Veracruz, Ver

229 200 22 49

veracruzmunicipio.gob.mx Hoja 3de3



. |iminados 24 espacios. Fundamento legal en el articulo 116 de la Ley General de Transparencia y Acceso a la Informacion Publica; Articulo 3 Fraccion XXXIII; 11 Fraccion
VII; 60, 65, 72, 76 y 144 de la Ley 875 de Transparencia y Acceso a la Informacién PUblica para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave; Articulos 3 Fraccion X, 12,173,714 de
la Ley 316 de Proteccion de Datos Personales en Posesion de Sujetos Obligados para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave. Los Lineamientos Generales en Materia de
Clasificacion y Desclasificacion de la informacién, asi como la elaboracién de Versiones Publicas en sus Articulos Noveno, Trigésimo Octavo, Trigésimo Noveno emitidos por
el instituto Nacional de Transparencia Acceso a la Informaciéon y Proteccién de Datos Personales. En virtud de tratarse de informacion confidencial concerniente a datos
personales identificativos (Clave catastral, Nombre de Contacto, Teléfono, Celular, Correo electrénico, RFC, Firma).

H AYUNTAMIENTO DE VERACRUZ |
2022-2025 '

DIRECCION DE OBRAS PUBLICAS
Y DESARROLLO URBANO ( p2p5Yn22

MUMERO GE TRAMITE mbm FECHA DE I‘\'C-'i.‘"\l__-‘ i |9-[0£a_r2-2__ :_“
NUMERG DE LICENCIA ANTERIOR i | NUMERD DE EXPEDIENTE ]7 '

| TPo | __coNg. | REG. |

CLAVE CATASTRAL

RAMITES A SOLICITA
TICENGIA BE CONSTRUCCTON
IVECS

[774 m?  [SC]CONSTANCIA DE ZONIFICACION [ ]cONSTANCIA DE INTEGRACION VIAL

| m? DCAMQK_‘, OE USO DE SUELD DDQDEN DE PUBLICACION

! m? DLICE\]CiA DE USO DESUELD DDROYECTD DE LOTIFICACION E INICIO DE CBRA

[ m? [ JACTUALIZACION DE USO DE SUELO PARCIAL

! ~ m? D-‘)!‘f_.l_ll ARIZACION DE WSO DE SUELD DDICTAMEN TECNICO LEGAL

| m: [ ]SUBDIVISION lotes: Superf: m? [ ]MONTO DE GARANTIA POR LA EJECUCION DE

| " ) . ’:E‘-'US@N lotes: Superf: m? OBRAS DE URBANIZACION

[ ]manr . _ alte: mi DAU‘-O:JMM:IOn DE INICIO DE OBRA DEFINITIVO

m. ST ONAMIENTO  cajones i O D:';.r_‘n;a LIDAD DE IMAGEN URBANA DDRORROCA PaARA LA EJECUCION DE LAS OBRAS

|—___|:'-,-\:h_';r. DESCUBIERTOS 1N " I_] ICENCIA ANUNCIOS TIPO AY 3 DE URBANIZACION

!__] “ISTERNAS . m® ’_] NOVATION 0 REVALIDACION BE LIC TIPOAY B L']*f TUALIZACION DF MONTO DE CAHANTIA POR

| |ranouess suBTERRANEDS _m [JUcENGIA ANUNCIOS TIPO.C A EJECUCION 13E LAS OBRAS DE URBANIZACION

[ |ANTENAS DF TELECOMUNICACIONES il [ JRENOVACION © REVALIDACION BE LIC TIPO € [ JENAJENACION DE LOTES (hasta 25% de lotes cuando

| |MoviMiEnTOS DE TIERRA _m* [ ]PERMISQ TEMPORAL DE INSTALACION DE PUBLICI- hublese constituida la garantia y celebrado convenio)

|:|-"-'-'-'m.» LICENCIAS DAD EN ViA PUBLICA [:lTRASL.&DOS DE DOMINIO PARCIAL

[ |REMODELACION INTERIOR rm? [:] RENOVACION O REVALIDACION DE PERMISO TEM- superficie: m?  numero de lotes

[:] REMODELACION DE FACHADA i m? PORAL DE INSTAL DE PUBLICIDAD EN VIA PUBLICA EACT“ DE ENTREGA EINAL DEL FRACCIONAMIENTS

[ Juicencia DE via PUBLICA PARA REALIZAR OBRAS, [ ]TRASLADOS DE DOMINIO FINAL
MODIFICACIONES, REPARACIONES, INTRODUCIR E]ALINEAMIENTO ¥ NUMERO OFICIAL mi superficie m?  numerode lotes

SERVICIOS, PROVISIONALES O PERMANENTES, [ Jpestinpe m? REGIMEN DE PROPIEDAD EN CONDOMINIO

[ JucenciaDE VIA PUBLICA PARA COLOCACION DE [ INUMERD OFICIAL [ JeaLe CONDOMINIO
MATERIAL EN BANDUETA Y TARIALES [ ]coLonia poruLar [ _JavANCEDEOBRA [ |MONTO DE FIANZA PARA REGIMEN
dins longitud. ol I:TEQM|N(_} DE OBRA l:ICANCELAUON DE FIANZA PARA REGIMEN

Al

RA DESARROLLO HABITACIONAL INTERES SOCIAL Indicar si se encuentra en centro historico: no
CELAS 21 Z-1P1/2 Y 23 2-1 P1/2 EJIDO VALENTE DIAZ ANTES TEJERIA NUMERDQRIGHAL
COLINDA CONFRACCLOMASDERIOMEDIO NN, Municipio:_Veracruz, Ver -

_MANZANA

NUMMERD DF VIVIENDAS

DATOS DEL PROPIETARIO. O REPRESENTANTE LEGAL
INMOBIL [ARIA Y CONSTRUCTORA ARCASCDERLDECY
el 000 00 00000 ] erc. I CURP:

L e e | NOMBRE DEL CONTACTO:
correo eLecTronico: NN Bajo protesta de decir verdad, Juro que
! _ g el inmueble no se encuentra en
cecucar: RSN

TELEFONG LOX

estado litigioso alguno:

NOMBRE C

DoMIC

ceDuLA PROFESIONAL: _ I ReGisTRO MuNICPAL: [
pomiciuo para rEciBir NoTIFicaciones: [N
CORREO ELECTRONICO: [

TELEFONG LOCAL
B LULARK

no oricial [l




PERITOS CDRRESPONSRBLES DE OBRA

NOMBRE O RAZON SOCIAL,

DOMICILIO NOQ, CFICIAL: -
COLONIA: RFC: CURP; =
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL; REGISTROSSA,

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES!

CORRED ELECTRONICO:

TELEFONC LOCAL:

CELULAR FIRMA,

EN CALCULD ESTRUCTURAL

MOMBRE O RAZON SQCIAL:

DOMICILIO £l e el i " o NO. OFICIAL
COLONIA RFC - :
CEDULA PROFESIOMNAL RECISTRO MUNICIPAL ) REGISTFR
DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES

CORREQ ELECTRONICO

TELEFONO LOCAL:

CELULAR FIRMA

EN INSTALACIONES

NOMBRE O RAZON 50CIAL

5.5 4

DOMICILIO: NO. OFICIAL
COLONIA; RFC: CuRP: o -
CEDULA PROFESIONAL REGISTRO MUNICIRAL; RECISTRO 554

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES,

CORREQ ELECTRONICO.

TELEFONC LOCAL:

CELULAR: FIRMA
EN DISENO URBANO

NOMBERE O RAZON SQCIAL

DOMICILIC: NO. OFICIAL,
COLONIA RFC. ___Curp
CERQULA RPROFESIONAL REGISTRO MUNICIPAL REGISTRO S5A

IBIR NOTIFICACIONES

TELEFONG LOCAL
CELULAR = o TP

Situacion actual del predio [consignandao las calles colindantes, superficies y linderos medidas del frente y fondo del predio,
arientacién de la manzana y distancia de las dos esquinas a los linderos del predio).

E!'-lIO mctesru dr decir

Aviso de Privacidad Simplificada de la Ventanilla Uniea:

El H, Ayuntlamiento de Yeracruz, es el responsable del tratarmiento de los datos personales gque Nos proporcione.
Sus datos personales serdn utilizados para:

a} Recibir solicitudes de tramites y servicios,
) Integrar el registre de solicitudes
c) Cestionar y enviar a las diversas Direcciones del Ayu ntarmiento las sol citudes para su autorizacion,

Le informa que ro reallzardn transferencias que reguieran su cansentimiante, salve aquellas que sean nec esarias para atender Pe
informacian de una autcridad competente, debidamente fundados y motivados,
Usted podra consultar el aviso de privacidad integral e transparencia@veracruzmunicipio.gob.mx asi como en el drea d



