FELIMINADO: Infarmacion de 08 espacios. Fundamento legal en el articulo 116 de |a Ley General de Transparencia y Acceso a la Informacion Publica; Articula 3 Fraccion XXX,

1T Fraccion VI, 60, 65, 72, 76 y 144 de la Ley 875 de Transparencia y Acceso a la Informacian Publica para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave; Articulos 3 Fraccidn X, 12,13, 14 de
la Ley 316 de Proteccion de Datos Personales en Posesion de Sujetos Obligados para el Estado de Veracruz de Ignacio de |a Llave. Los Lineamientos Generales en Materia de
Clasificacién y Desclasificacion de la informacion, asi como la elaboracion de Versiones Publicas en sus Articulos Noveno, Trigésimo Octavo, Trigésimo Noveno emitidos por el
Instituto Nacional de Transparencia Acceso a la Informacion y Proteccion de Datos Personales. En virtud de tratarse de informacion confidencial concerniente a datos personales
identificativos. (Nombre de resentante legal Datos de Instrumento Publico y cuenta catastral).

Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/0358/2022
ASUNTO: Se emite Constancia de Zonificacién para el

? &0 ﬁ predio rustico denominado “Neveria” de la Ex Haclenda
,; g Santa Fe del Municipio de Veracruz, Ver.
AN ,,fr Veracruz, Ver., a 14 de septiembre de 2022

NUESTRO PUERTO, NUESTRA CASA

COMPANIA CERVECERA DE VERACRUZ, S. DER. L. DE C.V.
|
PRESENTE

El que suscribe Maestro Luis Roman Campa Pérez, en mi cardcter de Director de Obras Publicas y
Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento de Veracruz, de conformidad con el nombramiento de fecha siete de
enero de dos mil veintidés, debidamente expedido por la Lic. Patricia Lobeira Rodriguez Presidenta Municipal
del H. Ayuntamiento de Veracruz, con fundamento en los articulos 115 de la Constitucién Politica de los Estados
Unidos Mexicanos; 68 y 71 de la Constitucidén Politica del Estado de Veracruz de Ighacio de la Llave; 73 Bis. y 73
Ter. de la Ley Orgénica del Municipio Libre; 6 del Reglamento para Construcciones Publicas y Privadas del
Municipio Libre de Veracruz; 4 del Reglamento de Desarrollo Urbano, fraccionamiento y Vivienda para el
Municipio de Veracruz, Veracruz, y 55 del Bando de Gobierno del Municipio Libre de Veracruz, manifiesto:

En respuesta a su solicitud para la expedicion de una Constancia de Zonificacién de fecha 13 de septiembre
de 2022, para el predio rustico denominado “Neveria” de la Ex Hacienda Santa Fe del Municipio de Veracruz,
Ver, con una superficie total de 2,967,405.614m?, seguin consta en Escritura Publica-NUmero Il inscrita en
el Registro Publico de la Propiedad Bajo Numero Il Volumen Il de |2 Il seccion, de fecha I

- I  con nUmero de cuenta catastra! I <<c N corresponde, le comento lo

siguiente:

CONSIDERANDO QUE:

PRIMERO.-Esta Direccién de Obras Publicas y Desarrollo Urbano es competente para emitir el presente
actoadministrativo, con fundamento en los articulos 115 fraccién V incisos a), b), d) y g) de la Constitucién Politica
de los Estados Unidos Mexicanos; articulo T1 fracciones |1, 11l y XI de la Ley General de Asentamiento Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano; articulo 71 fraccidn Xl de la Constitucién Politica del Estado de
Veracruz de Ignacio de la Llave; articulo 8 fraccion | incisos b), ¢), j) y k), articulo 78 de la Ley de Desarrollo Urbano,
Ordenamiento Territorial y Vivienda para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave; articulos 139, 140 y 141 del
Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y Vivienda para el Estado de Veracruz de
lgnacioc de la Llave; articulo 4 fraccidn | inciscs b), ¢}, g) v h), articulos 33 y 34 del Reglamento de Desarrollo
Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz. y

SEGUNDO.-Una vez constatado en el Programa Municipal de
Desarrollo Urbano de Veracruz, Ver., publicado en la Gaceta Oficial del
Estado, Tomo CCIV, Num. Ext. 498 de fecha 15 de diciembre de 2021, el
predio referido se ubica en |la Reserva ecolégica productiva 18, con
vocacién produccién agropecuaria, ID: R18; donde no aplican los
usos habitacional, mixto, comercial y equipamiento; no estdn >
permitidos los usos industrial e infraestructura; sin definir
Coeficiente de Ocupacién del Suelo (COS), niveles maximos ni
densidad méxima de viviendas por hectarea.

‘RESZRVA ECT
7 Tivd

ELOCALIZACION

 BESERVA CooiosiEA PROBUCTIVATE |

TERCERO.-Los cambios de uso de suelo podran ser modificados
con forme al procedimiento establecido para la elaboracion,
publicacién e inscripcién de los Programas de Desarrollo Urbano. No

constituird modificacion al respectivo programa de desarrollo urbano, Resew?&%g‘fgg‘%%gm%
de centros de poblacién o los programas parciales que deriven de JD:%}%NM:L

ellos la autorizacién sobre el cambio de uso de suelo a otro que se | ___ SIMBOLOGIA _
determine sea compatible, el cambio de la densidad e intensidad de | .--"ST"TOPF USOMITO. o RESERVAINDUSTRIA
su aprovechamiento o el cambio de la altura maxima de la edificacién i bl P

prevista siempre y cuando el predio se encuentre ubicado en dreas urbanas o urbanizables del centro de
boblacién y el cambio no altere las caracteristicas de la estructura urbana prevista, vial, hidraulica, sanitaria,
biental y las de su imagen urbana. La autorizacién correspondiente serd expedida mediante acuerdo

Nte Juan de Grijalva No. 34
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- ELIMINADO: Informacion de 14 espacios. Fundamento legal en el articulo 116 de la Ley General de Transparencia y Accese a la Informacion Publica; Articulo 3 Fraccion XXX},
1 Fraccion VIl 60, B5, 72, 76 v 144 de la Ley 875 de Transparencia y Acceso a la Informacion Pdblica para el Estado de Veracruz de lgnacio de la Llave; Articulos 3 Fraccidn X, 12,13, 14
de la Ley 316 de Proteccidn de Datos Personales en Posesidn de Sujetos Obligados para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave. Los Lineamientos Generales en Materia de
Clasificacion y Desclasificacion de la informacicn, asi como la elaboracién de Versiones Pudblicas en sus Articulos Moveno, Trigésimo Octavo, Trigésimo Noveno emitidos por el
Instituto Macional de Transparencia Acceso a la Informacion y Proteccion de Datos Personales. En virtud de tratarse de informacion confidencial concerniente a datos personales
identificativos. (Nombre de re redencial de elector, datos de Instrumentos Piblicos y cuenta catastral).

Oficie; DOPDU/SDDU/OT/US/0358/2022

ASUNTO: Se emite Constancia de Zonificacién para el
predio ristico denominado "Neverfa® de la Ex Hacienda
Santa Fe del Municipio de Veracruz, Ver

Veracruz, Ver., a 14 de septiembre de 2022.

motivado y fundado por el Municipio respectivo para su aprobacién por mayoria mediante Sesién de Cabildo
del respectivo Municipio.

CUARTO.-El promovente o propietario presenta copias de la documentacién que a continuacion se enlista,
se hace constar que no se tuvieron a la vista los originales.

1. Se acredita en propiedad de la persona moral, denominada Compafiia Cervecera de Veracruz, S. de R. L.

de C. V., representado por I cdiante Escritura Publica Numerc Il Libro
HEl de fecha I 2s2da ante la fe de la Notarfa Publica No.[llcon sede en la ciudad de
BN ccbidamente inscrita en el Registro Publico de |a Propiedad.

2. Acredita su personalidad la empresa Compafiia Cervecera de Veracruz, S. de R. L. de C.V,, mediante
Escritura nimero I |ibrolllll de fech2 I --s:d2 ante |a fe de la Notarfa publica
nollll con sede en la ciudad de I debidamente inscrita en el Registro Publico de la Propiedad.

3. Credencial para votar como identificacion oficial del representante legal,
con clave NG

4, Comprobante de pago del impuesto predial 2022, con nimero de cuenta catastra| | NG

5. Croquis de localizacion y fotografias del predio.

QUINTO.-Esta Constancia de Zonificacion identifica el uso y las modalidades de uso de suelo permisibles
por el Programa de Desarrollo Urbano y/u Ordenamiento Territorial vigente, aplicable al predio sobre el cual se
solicita conocer su vocacién urbana. Es meramente indicativa y no genera vinculo alguno entre el solicitante
y la autoridad. Por lo que deberd tramitar la Licencia de Uso de Suelo en caso de requerir Licencia de
Construccion y/é Régimen de Condominio.

SEXTO.-NO debera interpretarse como autorizacion para la subdivision o fusién del predio, o como cambio
de régimen de propiedad; no es Licencia de Construccién ni autoriza algdn tipo de obra. Tendra vigencia en
tanto el programa que establecié la zonificacion ne sea modificado de acuerdo al Art, 140 del Reglamento de la
Ley Numero 241 de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y Vivienda para el Estado de Veracruz de
Ignacio de la Llave.

SEPTIMO.-El proyecto debera proporcionar 1 cajén de estacionamiento por cada 50.00m? de
construccién para industria con produccién y/o transformacién de materia y/o 1 cajén de estacionamiento
por cada 100.00m? de construccién para industria sin produccién y/o transformacién de materia; de
acuerdo a lo estipulado en la Reforma al Reglamento para Construcciones Publicas y Privadas del H.
Ayuntamiento de Veracruz, Ver, de no cumplir con este punto, no se podrd autorizar la Licencia de
Construccidn.

Sin mas por el momento quedo a sus érdenes. |
\
ATENTAMENTE

Ik
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datos del perito].
H. AYUNTAMIENTO DE VERACRUZ
DIRECCION DE OBRAS PUBLICAS Y DESARROLLO URBANO

FORMATO MULTITRAMITE
PARA USO EXCLUSIVO DE LA DIRECCION:

oteccion de

i 20 DE TRAMITE: |

NUMERO DE LICENCIA ANTERIOR
DATOS DE INSCRIPCION EN EL REGISTRO PUBLICO DE LA CLAVE CATASTRAL

4 PROPIEDAD
BAJO NUMERO

e v TRAMITES A SOLICITAR
T Licencia de Construccion e s CONStANCIas < i e Uso de Suelo
|— inicio de Ovra Parcial m? Numero Oficial Constancia de Zonificacion

Nombre de Calle {Cambio de Uso de Suelo

Colomia Popular n Licencia de Uso de Suelo

Movimiento de Tierras Actualizacion de Licencia Uso de Suelo
Avance de Obra | |Regularizacion Licencia de Uso de Suelo

Términacion de Obra
Lotificaciones/Relotificaciones

Permiso de Uso de Via Publica
nstancia de integracion \ial
- olocacion de Matenal de Construccion, Tapiales. etc — Go A0S Riegia 4

EREN

Sl

[

Orden de Publicacion

:. Largo mi Alto gl dias longitud mi Proyecto de lotificacion e Inicio de Qupra Parcial
L_|Estacionamiento i Dictamen Técnico Legal
Numero de Cajones Imagen Urbana Relotficacion
| |Panos descubierios m? | |Monto de Garantia por Ejecucion de Obras de
m Factibiidad de Imagen Urbana — Urbanizacion
i jues Supterraneas m’ Licencia Anuncios Tipo Ay B [~ Autorizacién de Inicio de Obra definitivo
rn. omunicaciones Renovacion deLicencia Tipo Ay B | Prorroga para la Ejecucion de las Obras de
r'—- a Licencia Anuncics Tipo C ~ Urbanizacion
[: AC Renovacion de Licencia Tipo C l:lﬂctuanzamdn de monto de garantia por 1a
Permiso temporal de Instalacion de publicidad Ejecucion de las obras de Urbanizacion
[ en via Publica DTras.Iados de Domimio Parcial ihasta 25%
. Renovacion de Permiso temporal cuande hublese constituido |a garantia y celebrada
“upo de obra long mi Regimén de Propiedad en Condominio DTFES'EUOS de Dominio Parcial
DCOI’\SIIIUGOF‘ de Regimen de propiedad de Superficie m? no de iotes
3 Sundivision No De iotes Super m? Condominio |:|Acta de Entrega Final del Fraccionamiento
Monto de Fianza para Regimen en Condominio DTraslados de Dominio Final
|:I- 3:6N No De lates Superf m Cancelacion de Fianza en Condominio Superficie m?  no de lotes

DATOS DEL PREDIO O INMUEBLE

Predio destinado para USQO INDUSTRIAL indicar si se encuentra en Centro Historico :
salle Carretera Federal 140 Veracruz-Xalapa Numero Oficial Km- 88+500

entre La congregacion de El Pando y Paso San Juan Municipio VERACRUZ

No de late Manzana Legal Ne de Viviendas

Colomia/Fraccionamiento Cadigo Postal 91693

: DATOS DEL PROPIETARIO O REPRESENTANTE LEGAL

Nombre o Razon Social COMPARIA CERVECERA DE VERACRUZ S.DERL.DECV

Domicilio calle ] Colonia T

Codigo Postal [ Tetefono ____ |G —
_ CURP

SotranIco _ Celular Bajo protesta de decir verdad, juro que el Inmuebie

no se encuentra 2n astago lihgose aiguno

Nombre o Razon Social Oscar Ladrén de Guevara Fernandez

Sumnicilio talla I Colonia
) ICIPI0 e Codigo Postal - RF.C
2dula Profesional [ Registro Mpal. PRO-LAFOQ-240-22 Reg SSA q

lectronico Teléfono local o Cel




DATOS DEL PERITO CORRESPONSABLE DE OBRA EN DISENO ARQUITECTONICO

Nombre o Razon Social

Domicilio calle Numero Oficial Municipio
olonia Caodigo Postal Teléfono local o Cel
_edula Profesional Registro Mpal . Reg SSA

DATOS DEL PERITO CORRESPONSABLE DE OBRA DE CALCULO ESTRUCTURAL

Nombre o Razon Social

Domicilio calle Numero Oficial Municipio
Colonia Codigo Postal Teléfono local o Cel
Ceédula Profesional Registro Mpal Reg. SSA

Firma

B DATOS DEL PERITO CORRESPONSABLE DE OBRA EN INSTALACIONES

Nombre o Razon Social

Domicilio calle Numero Oficial Municipio
Colonia Codigo Postal Teléfono local o Cel
“edula Profesional Registro Mpal Reg. SSA

= Firma

DATOS DEL PERITO CORRESPONSABLE DE OBRA EN DISENO URBANO
Nomore o Razon Social
Domicilio calle Numero Oficial Municipio
Colema Codigo Postal Teléfono local o Cel
Cedula Profesional Registro Mpal Reg S§SA
Firma

-]

CROQUIS DE LOCALIZACION

Situacion actual del predio (consignando las calles colindantes, superficies y linderos, medidas del frente y fondo del predio
onentacion de la manzana y distancia de las dos esquinas a los inderos del predio)

CION L Bas
Mur

Delfino Villarin
Victona

Costa Dorada

) Buenos-4ies

San Bernardo Rancho

Tamaca
Buenavista

-
P

cho Dailt

-

Cabo Verde Valente Diaz g
Santa Rita =
‘Bajo protesta de decir verdad, si los informes o declaraciones proporcionados por el particular resultan falsos, se aplicaran las sanciones administrativas comespondientes, sin
prejuicios de las penas en que incurran aquellos que se conduzean con falsedad de acuerdo con los ordenamientos legales aplicables. La actuacion administrativa de la autoridad y la

de los interesados se sujetara al principio de buena fe.

H. AYUNTAMIENTO DE VERACRUZ
: ION DE
=2 Y LICENCIAS

e e Y L e p e NS —

Aviso de Privacidad Simplificado de la Ventanilla Unica:

ntamiento de Veracruz es el responsable del tratamiento de los datos personales que nos proporciong Sus dato!

2022 - 2025

personales seran utilizados para

a) Recibir solicitudes de tramites y Servicios

b) Intearar el registro de sus solicitudes 13 SEP 2027

¢l Gestionar y enviar a las diversas Direcciones del Ayuntamiento las solicitudes para su autonzacion :
*f g Bt Y
‘hs ﬁ i e R i

2'E TRAMITES ¥ LICENC,

L ‘i'&?'%(:;;.

d) Entregar a los ciudadanos las auton<zaciones emitidas

por lo que se comunica que no se efectuaran tratamientos adicionales

onall
5 HORA =
e o W

Se nforma gue no se realizaran transferencias que reguieran su consentimiento, salvo aquellas que sean necesanas para

stender requenmientos de informacion de una autondad competenta debidamente fundados y motivadas

Usted podra consuitar el aviso de privacidad integral en

transparencia@veracruzmunicipio.gob.mx asi como en el area de recepcion de las instalaciones de la Ventanilla Unica. SELLO DE RECEPCION




