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Oficle: DOPDU/SDDU/OT/US/0367/2022

VE ASUNTO: Se emite Regularizacién CONDICIOMADA de Licencia de
Uso de Suelo para el predio ubicado en carretera I |

Uz W rnimero Il esquina avenida I ertencciente a Iz
I <= Municipio de Veracruz, Ver.

Uso Comercial: Estacidn de carburacién de Gas LP.
Veracruz, Ver., a 23 de septiembre de 2022,

NUESTRO PUERTO, NUESTRA CASA

PRESENTE
GAS DEL ATLANTICO S.A. DE C.V.
c. I
PRESENTE
En la Ciudad de Veracruz, Veracruz, visto para determinar |a Regularizacién CONDICIONADA de Licencia
de Uso de Suelo correspondiente al expediente DOPDU/SDDU/OT/US/0367/2022.

CONSIDERANDO QUE:

PRIMERO.-Que con fecha 20 de septiembre de 2022, fue ingresada por ventanilla Unica la solicitud signada
por C. I =12 una fraccion de 2 I C <| <jido I propiedad
de c. N . bicada en la carretera I ol c <! Municipio
de Veracruz, Ver., con una superficie total de 91,509.73m? segln consta en Titulo de Propiedad inscrito en el
Registro Publico de la Propiedad Bajo Numero [l volumen [l de 12 I < foch= I

Il v con nimero de cuenta catastral NG - cuzl arrenda |a superficie de 1,200.00m? a
GAS DEL ATLANTICO S.A. DE C.V,, representado por C. [INIIIEIEGMEEGGNN c stinando el predio
para Uso Comercial: Estacién de carburacién de Gas L.P.

SEGUNDO.-Una vez constatado el Programa Municipal de Desarrollo Urbano de Veracruz, Ver,, publicado en la
Gaceta Oficial del Estado, Tomo CCIV, NGm. Ext.498 de fecha 15 de diciembre de 2021, el predio referido se ubica
en el Reserva 24, con vocacion Habitacional, ID: R24, donde esta permitido el uso habitacional: unifamiliar
y multifamiliar; uso mixto medio: con base en los niveles permisibles, hasta el 50% de la superficie total de la
construccién o desarrollo puede presentar usos distintos al habitacional, use comercial a nivel distrito:
comercio y servicios especializados que sirven a un distrito, siempre y cuando, no genere impacto urbano o
ambiental negativo a la zona en la que se ubigue; uso de equipamiento para vialidad local, donde no esta
permitido el uso industrial y el uso para infraestructura esta condicionado; con un Coeficiente de Ocupacién
del Suelo (COS) de hasta 70% y un Coeficiente de Utilizacion de Suelo (CUS) hasta de 280%, equivalente a 4
niveles maximo de construccién (planta baja y tres niveles).

TERCERO.-E| que suscribe Maestro Luis Roméan Campa Pérez, en mi cardcter de Director de Obras
Plblicas y Desarrollo Urbario del H. Ayuntamiento de Veracruz, de conformidad con el nombramiento de fecha
siete de enero de dos mil veintidds, debidamente expedido per la Lic. Patricia Lobeira Rodriguez Presidenta
Municipal del H. Ayuntamiento de Veracruz, con fundamento en los articulos 115 de la Constitucion Polftica de
los Estados Unidos Mexicanos; 68 y 71 de la Constitucion Politica del Estado de Veracruz de Ignacio de [a Llave;
73 Bis. y 73 Ter. de la Ley Orgéanica del Municipio Libre; 6 del Reglamento para Construcciones Publicas y
Privadas del Municipio Libre de Veracruz; 4 del Reglamento de Desarrollo Urbano, fraccionamiento y Vivienda
para el Municipio de Veracruz, Veracruz; y 55 del Bando de Gobierno del Municipio Libre de Veracruz, manifiesto:

CUARTO.-Esta Direccién de Obras Plblicas y Desarrollo Urbano es competente para emitir el presente
acto administrativo, con fundamento en los articulos 115 fraccion Vincisos a), b), d) y @) de la Constitucién Politica
de los Estados Unidos Mexicanos; articulo 11 fracciones I, Il y X| de la Ley General de Asentamiento Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano; articulo 71 fraccién Xl de la Constitucién Politica del Estado de
Veracruz de Ignacio de la Llave; articulo 8 fraccién | incisos b), ¢),j) y k), articulo 77 de |a Ley de Desarrollo Urbano,
Ordenamiento Territorial y Vivienda para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave; articulos 142, 143 y 144
del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y Vivienda para el Estado de Veracruz
de Ignacio de la Llave; articulo 4 fraccién | incisos b), c), g) y h), articulos 35, 37 y 38 del Reglamento de Desarrollo
Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz.

QUINTO.-El promovente o propietario presenta copias de la documentacién que a continuacion se en lista,
% se hace constar que no se tuvieron a la vista los originales.
1. Se acredita en propiedad de la persona fisica denominada, C. IIGIGNGNGNGE cdiante
Titulo de Propiedad no. INNIGNGEGEGEGE - foch: I - < cue acredita el

ara votar como identificacién oficial del propietario, C. | IEEEGzGEGEGEG o

Crijalva No. 34
a Veracruz, Ver
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por el instituto Nacional de Transparencia Acceso a la Informacién y Proteccidn de Datos Personales. En virtud de tratarse de informacién confidencial concerniente a datos
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Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/0367/2022

ASUNTO: Se emite Regularizacién CONDICIONADA de Licencia de

} Uso de Suelo para el predio ubicado en carretera I <
ss, quz W, nimercll esquina avenida I oorteneciente a la

4 congregacién (I de! Municipio de Veracruz, Ver.

Uso Comercial: Estacién de carburacién de Gas LP.
Veracruz, Ver., a 23 de septiembre de 2022,

NUESTRO PUERTO, NUESTRA CASA

3. Copia del comprobante de pago del impuesto predial
del aflo 2020, con numero de cuenta catastral INEGzNG
|

4. Contrato de arrendamiento, de fecha=
I que suscriben C.

‘el arrendador”, C.
en representacién del arrendador bajo instrumento ||
notarial y por otra parte GAS DEL ATLANTICO S.A. DE
C.V, representada por C. IIIIININININGNGE |
“el arrendatario”. |

5. Poder que otorga C. I
a favor del C. I ik
mediante escritura nimero Il libro lll de fecha [l Pl
I 2:2c= ante la notarfa no. [l con sede en R
la ciudad de NN ' E | RESERVA 24

CROQUIS D
LOCALIZACION

6. Acredita su personalidad la empresa denominada, GAS ' HABITACIONAL
DEL ATLANTICO, S.A. DE C.V. mediante copia de : | ID: R24
Instrumento Numerc [l Libro Il de fecha B de ‘_.SI!U%-.ELOCE[A

pasada ante la fe de la notaria | |pisTRITO DE USOMIXTO[[| | JAREA VERDE

publica noJll con sede en Ia ciudad de RESERVA HABITACIONAL| ~ [EQUIPAMIENTO

HEE Municipic de NN

debidamente inscrita en el Registro Pdblico de Comercio bajo el folio mercantil no. Il de fecha I

|

7. Poder que otorga GAS DEL ATLANTICO, S.A. DE c.V, a favor del C. GGG
mediante escritura hamero I librolll folic NI de fecha NG 2s2c2 ante
la notarfa no.llll con sede en la ciudad de NG

8. Credencial para votar, como identificacién oficial de apoderado legal, C. IIIEINGIGIGTGNGNGNGEGEGEGENEGENENENNE

con clave I
9, Alineamiento y No. oficial, folio A-0870/22 de fecha 07 de julio de 2022, expedido por la Direccién de

Obras Publicas y Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento de Veracruz.

10. Constancia de Zonificacién oficio No. DOPDU/SDDU/OT/US/0254/2022 con fecha 12 de julio de 2022
expedida por H. Ayuntamiento de Veracruz, Ver.

1. Dictamen de NO FACTIBILIDAD DE SERVICIOS DE AGUA POTABLE Y ALCANTARILLADO No.
0116/2020 de fecha 04 de julio de 2022, expedida por Grupo Metropolitano de Agua y Saneamiento
(Grupo MAS).

12, Constancia de no afectacién a cuerpos de agua e infraestructura de CONAGUA, oficio No.
B00.805.08.01.-0768/22, de fecha 09 de agosto de 2022, expedido por la Comisién Nacional del Agua.
13. Constancia de no afectacion oficio No. PEP-DG-SPRN-APV-1441-2022, de fecha 08 de agosto de 2022,
expedida por el Active de Produccién Veracruz de la Subdireccion de Produccién Regidén Norte de

PEMEX Exploracién y Produccién,

14. Constancia de no afectacién /CNA 085-2022 expedida por zona de Transmisién Veracruz de fecha 08
de agosto de 2022.

15. Constancia de no afectacién no. consecutivo M-DJ060-PLA-1231/2022 expedida por zona de
Distribucién Veracruz de la Unidad de Negocios Oriente de fecha 26 de julio de 2022,

16. Memoria técnica, Planas del proyecto pretendido, croquis de localizacién y fotografias del predio.

RESUELVE
AUTORIZACION CON CARACTER: POSITIVO CONDICIONADA

PRIMERO.-E| predio ubicado en la carretera NG o Bl <n una fraccién de la
I - -icoc B cc' Municipio de Veracruz, Ver., es compatible v apto para el fin
solicitado, ademas de ser funcionalmente eficiente en razén de ubicarse en la zona de consolidacién urbana.
SEGUNDO.-Se otorga la REGULARIZACION CONDICIONADA DE LICENCIA DE USO DE SUELO,

especiicamente para la ocupacién de Uso Comercial: Estacién de carburacién de Gas L.P., sefialando un
soefi te de Ocupacién del Suelo (COS) de hasta 70% y con un Coeficiente de Utilizacién de Suelo (CUS)

p80%, permitidos 4 niveles méximos de construccion (planta baja y tres niveles).

Ain de Grijalva No. 34
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Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/0367/2022
ASUNTO: Se emite Regularizacién CONDICIONADA de Licencia de

Uso de Suelo para el predio ubicado en NI <

z M namero B esquina avenida I pcrteneciente a la

congregacion I c=| Municipio de Veracruz, Ver.

Uso Comnercial: Estacion de carburacién de Gas L.P.

NUESTRO PUERTO, NUESTRA CASA Veracruz, Ver., a 23 de septiembre de 2022.

TERCERO.-Esta Licencia de Uso de Suelo NO debera interpretarse como autorizacion para la subdivisién
o fusién del predio, o como cambio de régimen de propiedad; no es Licencia de Construccién ni autoriza algdn
tipo de cbra.

CUARTO.-Tendré vigencia de seis meses a partir de la fecha de su otorgamiento y su validez serd
efectiva Unicamente mientras las condiciones de la zona lo permitan, no afecte el interés de la comunidad y se
apegue a los reglamentos y disposiciones vigentes.

QUINTO.-E| proyecto debera proporcionar 1 cajén de estacionamiento por cada 100.00m? de
construccién para estaciones de servicio, de acuerdo a lo estipulado en el Reglamento para Construcciones
Publicas y Privadas del H. Ayuntamiento de Veracruz, Ver.

SEXTO.-El presente documento no lo exime del cumplimiento de los requisitos técnicos que a
continuacion se expresan:

1. Acatar las disposiciones contenidas en el Programa Municipal de Desarrollc Urbano de Veracruz, Ver.

2. Acatar con las disposiciones contenidas en el Reglamento de la Ley que Regula las Construcciones
Publicas y Privadas del Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave,

3. Acatar con las disposiciones contenidas en la Ley 241 de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y
Vivienda del Estado de Veracruz de Ighacio de la Llave.

4, Acatar la Ley de Proteccién Civil y la Reduccidn del Riesgo de Desastres para el Estado de Veracruz de
Ignacio de |a Llave.

SEPTIMO.-En virtud de lo anterior descrito, CONTARA CON UN PLAZO DE 6 MESES, contados a partir de

la fecha de otorgamlento de este dccumento, para prasentar:

1
2

3

4,

5. inos ificada

6. Constancia de No Afectaclén de SQL

7. ste 2 a (o]

8

9, tiva del argui o]

Ya que, en términos del marco JUTIdICO antes citado, se especifica que, para poder otorgar una licencia de

uso de suelo se debera contar con dlChOS dccumentos con valoraclén posmwa e r e

OCTAVO.-Este documento condicionado, se expide Unicamente para las gestiones ante Medio Ambiente
y Proteccién Civil del Estado de Veracruz, no es vélida para Licencia de Construccién, Cédula de
Empadronamiento y/o Licencia de Funcionamiento, por lo que antes del vencimiento del plazo, deberd
subsanar los documentos faltantes.

Sin mas por el momento, me despido de usted.

ATENTAMENT

MTRO. LUIS ROMA
DIRECTOR DE OB

¥ Mtrd Jesus
<& Archo/ Minlitario

hio.gob.mx Hoja2de3



mmmm Eliminados 17 espacios. Fundamento legal en el articulo 116 de la Ley General de Transparencia y Acceso a la Informaciéon PUblica; Articulo 3 Fraccion XXXIII; 11 Fracciéon
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H. AYUNTAMIENTO DE VERACRUZ
2022-2025
DIRECCION DE OBRAS PUBLICAS

NUMERO DE TRAMITE: FECHA DE INGRESO:
NUMERO DE LICENCIA ANTERIOR :::] NUMERO DE EXPEDIENTE:

AMITES A SOLICI

Dconsmncm DE INTEGQACIéN VIAL
[:]onDEN DE PUBLICACION
PROYECTO DE LOTIFICACION E INICIQ DE OBRA
PARCIAL

3

[_]CONSTANCIA DE ZONIFICACION
[_JcaMBlo DE USO DE SUELG
[Juicencia pe uso DE suELO

UALIZACION DE USO DE SUELO
REGULARIZACISN OE USO DE SUELD -

3

[Jouranueva
[_JREVALIDACION DE LICENCIA

I iHEMGUELACION

e

EX

[ JREGULARIZACION m? [CJolcTamEN TECNICO LEGAL
[CJampuacion m? LICENCIA DE SUBDIVISION / FUSION [JreLoTiFicAcioN
[Jecamaio o€ PrROYECTO m? []SUBDIVISION  lotes: Supert: m? [_]MONTO DE GARANTIA POR LA EJECUCION DF

IARRRARRRRATA

[_JweMoLicion m? [ ]FUsION lotes: Superf: m? OBRAS DE URBANIZACION

[ JsarDAs  largoi____mi  slto: ml : _ _ AUTORIZACION DE INICIO DE OBRA DEFINITIVO
[_JESTACIONAMIENTO ____cajones m* [ _]JFACTIBILIDAD DE IMAGEN URBANA Epnonnom PARA LA EJECUCION DE LAS OBRAS
[Jparios pEscuBIERTOS m?  [_JLICENCIA ANUNCIOS TIPOAY B DE URBANIZAGION

[ Jetsternas m* [_JRENOVACION O REVALIDACION DELIC. TIPOAYE  [JACTUALIZACION DE MONTO DE GARANTIA POR
[ JTANQUES SURTERRANEOS M [JucENCIA ANUNGIOS TIBo ¢ LA EIECUCION DE LAS OBRAS DE URBANIZACION
[[__JANTENAS DE TELECOMUNICACIONES mi  [_JRENOVACION © REVALIDACION DE LIC. TIPO C [CJENAIENACION DE LOTES (hasta 25% de lotes cuando
[ IMoviMienTos DE TIERRA m PERMISO TEMPORAL DE INSTALACION DE PUBLICI hublese constituido la garentio y celebrado canvanlo)
[(_JoTras LicENCIAS: PAD EN VIA PUBLICA [CIrasiADOS DE DOMINIO PARGIAL
QREMODELACION INTERIOR m? DRENOVACICJN 0 REVALIDACION DE PERMISO TEM- superficle; m? nimero de lotes: )
[__|REMODELACION DE FACHADA mé PORAL DE INSTAL. DE PURLICIDAD EN VIAPUBLICA  [™JACTA DE ENTREGA FINAL DEL FRACCIONAMIENTO

[_Juicenciaoe via pustica para reatizar osras, [ IEERENEEC | [7RAsLADOS DE DOMINIO FINAL

MODIFICACIONES, REPARACIONES, INTRODUCIR DALINEAMIENTOYNUMEHOOFICIAL ml superficle: m?  nUmero de lotes:
SERVICIOS, PROVISIONALES © PERMANENTES, DDESLINDE REGIMEN DE PROPIEDAD EN CONDOMINIO 1"

tipo de obra: long: ml DCONSTITUCION DE REGIMEN DE PROPIEDAD EN
" JLICENCIA DE VIA PUBLICA PARA COLOCACION DE [ |NUMERO OFICIAL [::] CALLE CONDGMINIO
MATERIAL EN BANQUETA Y TAPIALES [ JcoLonia popuLar [ Javancrpeosra [ ]MONTODE FIANZA PARA REGIMEN
dles;  longitud, mi DTF_RM!NQ DE OBRA DCANCELACION DE FIANZA PARA REGIMEN

DATOS DEL PREDIO O INMUEBLE

PREDIO DESTINADO PARA:

Estacién de carburacidn de Gas L.P. Indlcer s s8 sncuientys an centro hlstérl:c:::]
oomiciio: [N numero oFicial: I
ENTAE CALLES: MUNICIPIO,
Lote nomero. TN Manzana: Il NUMERO DE VIVIENDAS:
commm cr. R

A0 b X i ‘DATOS DEL PROPIETARIO © REPRESENTANTE LEGAL
NOMBRE O nAzéN social:  GAS DEL ATLANTICO

comciuo R : " NO.OFICIAL:
DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES: NOMB__R_E DEL CONTACTO:
correo ELecTRONICO, I, Bajo protesta de clacif vardad, Juro

tp .
TeELEFONO LocAL: I tue ol Inmueble no e encuentra en
CELULAR:

astado litlgiaso algund o
DATOS DELIPERITO RESPONSABLE DE OBRA

NOMBRE O RAZON SOCIAL:

DOMICILIO; .
QLONIA: REC. _ —
DULAPROFESIONAL RECISTRO MUNICIPAL, REG\STRO SSAL

WICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
WEO ELECTRONICO:




I E|iminados 6 espacios. Fundamento legal en el articulo 116 de la Ley General de Transparencia y Acceso a la Informacién Publica; Articulo 3 Fraccion XXXIII; 11 Fraccion
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o i s - epig:igs ws
EN DISENO ARQUITECTONICO : P o :

NOMBRE O RAZON SOCIAL!
DOMICILIO;

COLONIA; RFC; ' CURP:
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL:

e—
DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES;
CORREQ ELECTRONICO:
TELEFONO LOCAL!

NO. OFICIAL:

REGISTRO S5.A.

CELULAR ; i STy

NOMBRE O RAZON SOCIAL: e L =

DoMICILIO; ] s : S NO. OFICIAL:
COLONIA: REC: NI CURP:
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: '

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES;
CORREO ELECTRONICO:

TELEFONO LOCAL:

REGISTRO 5.5.A,

CELULAR: 5ol A FIMA
EN INSTALACIONES

NOMBRE O RAZON SOCIAL:

DOMICILIC; ; NO. OFICIAL:
COLONIA: RFC: CURP;

CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: - REGISTRO 5.4,
DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFIGACIONES:
CORREO ELECTRONICO:

TELEFONO LOCAL:

CELULAR: N “FIAMA

NOMBRE O RAZON SOCIAL: :
DOMICILIOL NG, OFICIAL:

COLONIA: i RFC: CURP;
CEDULA PROFESIONAL; REGISTHO MUNICIPAL: REGISTRO SSA,
DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
CORREO ELECTRONICO:
TELEFONO LOCALS
, CELULAR: FIRMA
; : CROQUIS DE LOGALIZACION e s
icles y linderos, medicas de rranteyfondo dal praclio,

L Aol ol ) e

. W_J.'A.-s'«'ﬂz. s AR

Najo tnotesta de deci vordad, 5 los info o tle
prejuicios de las penas en que incurran agquellos ¢

Avite de Privacidad iTmpIiﬂel do de [a Ventaniiia Unteat
El H. Ayuntamlente de Varactuz, ea ol raspengable’ “dal tratamlento de loe datos perscnales qua nos preparclens,

Sus dutos paraonales gerdn utllizades purs:

#) Reclblr sollcitudes da trdmitasy servicles,

b) Integrar el raglstro de solleitudas,
¢) Gestlonary enviar o las diversss Divecclones def Ayuntamlanta las scllcitudes para su autorizacldn, |
d) Entregar a los cludadancs las autorlzaclones amitidas, por lo que se comunies que no 48 efectuardn tratamientos adiclonales,

Sainfarmas que ne realizardn transferencing que requlsran su cansentimisnto, salva aquellan que cean necesarias para atender requer|migh
e Infurmiacion de une sutoridad compatente, debidamunts fundades y inctivadus, |
Ustod podd consultar ¢l aviso da privaciced Inteyral an: tranaparancla@veracruzmuniciplo.geh.my asl cormo en el fren de recepeidn de

70 SEP 2022
*f{;ggg;*‘ 0 —
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