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Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/0413/2022

ASUNTO: Se emite Regularizacién de Licencia de Uso de

Suelo para el predio ubicado retera 2 fraccion

del lotellll de! predioﬂ perteneclente a la ik

I | M unicipio de Veracruz, Ver.

Uso Comercial: Planta concretera.

NUESTRO PUERTOD, NUESTRA CASA Veracruz, Ver., a 10 de octubre de 2022,

PRESENTE

AZUL CONCRETOS VERACRUZ, S. A. DE C. V.

c.
PRESENTE

En la Ciudad de Veracruz, Veracruz, visto para determinar la Regularizaciéon de Licencia de Uso de Suelo
correspondiente al expediente DOPDU/SDDU/OT/US/0413/2022.

CONSIDERANDO QUE:
PRIMERO.-Con fecha 05 de octubre de 2022, fue ingresada por Ventanilla Unica la solicitud signada por C.

I == el predio ubicado en carretera a I fraccién del lote Il del predio
I ocrteneciente a la h Vista del Municipio de Veracruz, Ver., con una superficie de
10,950.27m?, segln consta Escritura Publica NUmero Illlll inscrita en el Registro Plblico de la Propiedad Bajo No.
. \Volumenilill de > I c'= fech= I v con nUmero de cuenta catastral —
IR | cuz| arrenda una superficie de 500.00m? a Azul Concretos Veracruz, S. A. de C. V., representado por C.
Roy Silva Dominguez quien destina el predio para Uso Comercial: Planta concretera

SEGUNDO.-Una vez constatado en el Programa Municipal de Desarrollo Urbano de Veracruz, Ver., publicado en la
Gaceta Oficial del Estade, Tomo CCIV, NGm. Ext.498 de fecha 15 de diciembre de 202], el predio referido se ubica en el
Reserva 17, Reserva Habitacional, con vocacién Habitacional, ID: R17, sefalando una Densidad méaxima 268viv/ha,
para predios con una superficie de mas de 201.00m? donde es permitido el uso habitacional: unifamiliar y
multifamiliar; uso mixto medio: con base en los niveles permisibles, hasta el 50% de la superficie total de la construccién
o desarrollo puede presentar usos distintos al habitacional; uso comercial a nivel distrito: comercio y servicios
especializados que sirven a un distrito, siempre y cuando, no genere impacto urbano o ambiental negativo a la zona en
la que se ubigue; uso de equipamiento para vialidad local, donde no estd permitido el uso industrial; con un
Coeficiente de Ocupacién del Suelo (COS) de hasta 70% y un Coeficiente de Utilizacién de Suelo (CUS) hasta de
280%, equivalente a 4 niveles maximo de construccién (planta baja y tres niveles).

TERCERO.-E| que suscribe Maestro Luis Roman Campa Pérez, en mi caracter de Director de Obras Publicas y
Desarrolle Urbano del H. Ayuntamiento de Veracruz, de conformidad con el nombramiento de fecha siete de enero de
dos mil veintidés, debidamente expedido por la Lic. Patricia Lobeira Rodriguez Presidenta Municipal del H.
Ayuntamiento de Veracruz, con fundamento en los articulos 115 de la Constitucién Politica de los Estados Unidos
Mexicanos; 68 y 71 de la Constitucién Politica del Estado de Veracruz de Ignacio de |a Llave; 73 Bis. y 73 Ter. de la Ley
Orgénica del Municipio Libre; 6 del Reglamento para Construcciones Publicas y Privadas del Municipio Libre de
Veracruz; 4 del Reglamento de Desarrollo Urbano, fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz;
y 55 del Bando de Gobierno del Municipio Libre de Veracruz, manifiesto:

CUARTO.-Esta Direccién de Obras Publicas y Desarrollo Urbano es competente para emitir el presente acto
administrativo, con fundamento en los articulos 115 fraccién V incisos a), b), d) ¥ g) de la Constitucién Polftica de los
Estados Unidos Mexicanos; articulo 11 fracciones Il, Il y Xl de la Ley General de Asentamiento Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano; articulo 71 fraccién Xl de la Constitucién Politica del Estado de Veracruz de Ignacio de la
Llave; articulo 8 fraccién | incisos b), ¢}, j) y k), de la Ley de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y Vivienda para
el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave; articulo 146 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano, Ordenamiento
Territorial y Vivienda para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave; articulo 4 fraccidn | incisos b), ¢}, g) y h), articulo
39 y 40 del Reglamento de Desarrollo Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz.

QUINTO.-El promovente o propietario presenta copias de la documentacion gue a continuacion se enlista, se hace
constar que no se tuvieron a la vista los originales.

1. Seacredita en propiedad de la persona fisica C. NG <ciante Escritura Piblica No.

Libro llll de fecha pasada ante |a fe de la Notarfa Publica No.Jj de la
emarcacion notarial, con sede en la ciudad de|l I ¢ <bidamente inscrita en el Registro Publico de
la Propledad.

2. Credencial para votar, como identificacién oficial del propietario, C. KNGTGTcTcTITNTNNEEEEEEEEEEEEEEE o c:v<
]

3. Comprobante de pago del impuesto predial 2022, con nimero de cuenta catastra| IIIIINING—

4. Contrato de arrendamiento, que celebran por una parte C. I cue sc e
denominara “el arrendador” y por otra parte Azul Concretos Veracruz, S. A. de C. V., que se le denominara “el
arrendatario”, de fecha
|, Acredita su personalidad
Administrador Unico a C,
pasada ante la fe de la notaria publica no.
crita en el Registro Publico de |a Propiedad.

<de Grijalva No. 34

la persona moral denominada Azul Concretos Veracruz S.A. de C.V., y la designacidn de
_ mediante Instrumento Namero [JJlil} Volumenlll, de fechall] de

Il con sede en la ciudad de IR, dcbidamente

Hoja 1de 2
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Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/0413/2022

ASUNTO: Se emite Regularizacién de Licencia de Uso de

Suelo para el predio ubicado en carretera I fraccion

Uz del lotelllde! predic I < t=neclente 2 2l
]

del Municipio de Veracruz, Ver,
Uso Comerclal: Planta concretera,

MUESTRO PUERTO, NUESTRA CASA Veracruz, Ver., a 10 de octubre de 2022,
6. Credencial de elector, como identificacion oficial del representante legal, | ~ROQUIS DE LOCALIZACION
(o con clave I ;

7. Factura no. Il como comprobante de pago del suministro de agua
potable en pipas, expedida por Compra y Venta de Materiales para
Construccién y sus Derivados.

8. Recibo del suministro de Energfa Eléctrica, No. de Servicio  NGcG__
expedido por Comisién Federal de Electricidad.

9. Anuencia de Proteccién Civil oficio no. DPCMVER/A/0611/2022, de fecha .
12 de mayo de 2022, expedido por la Direccién Municipal de Proteccion
Civil del H. Ayuntamiento de Veracruz, Veracruz.

10. Licencia Ambiental de Funcionamiento oficio no. 0423/2016, de fecha 29
de febrero de 2016 expedida por la Secretarfa de Medio Ambiente del
Estado de Veracruz

: - . : P , | RESERVA 17 -
1 Droygcto arquitecténico existente, croquis de localizacién y fotografias del | RESERVA HABITACIONAL
predio. _.f ID:R17 ; \
RESUELVE SIMBOLOGIA
AUTORIZACION CON CARACTER: PQSITIVO FaBTAONL = T INFRAESTRUCTURA

PRIMERO.-E| predio ubicado en carretera a I fraccién del lote Il del predio N
perteneciente a Ia _ del Municipio de Veracruz, Ver,, es compatible y apto para el fin solicitado,
ademas de ser funcionalmente eficiente en razén de ubicarse en la zona de consolidacién urbana.

SEGUNDO.-Se otorga la REGULARIZACION DE LICENCIA DE USO DE SUELO, especificamente para la ocupacion
de USO DE COMERCIAL: PLANTA CONCRETERA,; sefialando un Coeficiente de Ocupacidn del Suelo (COS) de 70% y
un Coeficiente de Utilizacién de Suelo (CUS) de hasta 280%, equivalente a 4 niveles maximo de construccién
{planta baja y tres niveles).

TERCERO.-Esta Licencia de Uso de Suelo_ NO debera interpretarse como autorizacion para la subdivision o fusién
del predio, 0 como cambio de régimen de propiedad; no es Licencia de Construccion ni autoriza alguin tipo de obra.

CUARTO.-Tendra vigencia de un afio a partir de la fecha de su otorgamiento para la obtencién de las
autorizaciones posteriores y su validez sera efectiva Unicamente mientras las condiciones de la zona lo permitan, no
afecte el interés de la comunidad y se apegue a los reglamentos y disposiciones vigentes.

QUINTO.-El proyecto deberd proporcionar 1 cajén por cada 50.00m? para industrias con produccién y/o
trasformacién de materia, de acuerdo a lo estipulado en el Reglamento para Construcciones Publicas y Privadas del
H. Ayuntamiento de Veracruz, Ver,,

SEXTO.-El presente documento no lo exime del cumplimiento de los requisitos técnicos que a continuacién se
expresan:

a) Acatar con las con las disposiciones contenidas en el Reglamento de la Ley que Regula las Construcciones
Publicas y Privadas del Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave.

b) Acatar con las disposiciones contenidas en la Ley 241 de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y Vivienda
del Estado de Veracruz de Ighacio de la Llave.

c) Acatar la Ley de Proteccidn Civil y la Reduccidn del Riesgo de Desastres para el Estado de Veracruz de Ignacio de

la Llave.
ATENTENTE g @ V'E%UAZ

Sin mas por el momento, quedo de usted.

osefina Conzélez Valle, Coordinadora de Ordenafmiento Territorial. Presente

Calle Juanh de Ggialva No. 34
Fracc. Refommia Veracruz, Ver
229 200 22 49

veracruzmunicipio.gob.mx Hoja 2de 2
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H. AYUNTAMIENTO DE VERACRUZ
2022-2028

DIRECCION DE OBRAS PUBLICAS

IMERD DE LICENCIA ANTERIOR I:l NUMERC DE EXPEDIENTE: | - l FECHA DEL RESOLUTIVO:

DATOS DE INSCRIPCION EN EL
CREGISTRO PUBL

TRAMITES A SOLICITAR

Dccmsmwcm DE ZONIFICACION

DCONSTAS.CIA DE INTEGRACION VIAL
[JeameiopE uso DEsUELO

Donosu E PUBLICACION

J ACION DE LICENCIA m? [ JLICENCIA DE USO DE SUELO [jpnquC'o DE LOTIFICACION E INICIO DE OBRA
MODELACION m? @UUAUZACION DE USO DE SUELO 500"-,2— PARCIAL
ECULARIZACION m? DREGULAQIZAGDN DE USO DE SUELD DDECFAMEN TECHNICO LEGAL
hME m? LICENC SUE I F DRELOTIHCAGON
m? [ ]susDIVISION iotes Superf: m? [ ]MONTO DE GARANTIA POR LA EJECUCION DE
m? Supert: OBRAS DE URBANIZACION
mi alto: mi A DAUTORIZAGGN DE INICIO DE OBRA DEFINITIVO
e ; CMNAMIENTC ' ______cajones m? DFMB#L’DAD DE IMAGEN URBANA PRORROGA PARA LAEJECUC!ON DE LAS OBRAS
Jr—‘f-. 0S DESCUBIERTOS m? DLICEN‘:M ANUNCIOSTIPOAYE DE URBANIZACION
i RNAS m3 DQE NOWVACION O RPEVALIDACION DE LIC TIPOAY B EJACTUALLZACJON DE MONTC DE GARANTIA POR
| TANGUES SUBTERRANEOS me I:L’CC""‘”‘" NUNCIOS TIPO C LA EJECUCION DE LAS OBRAS DE URBANIZACIO
|ANTENAS DE TELECOMUNICACIONES mil DRENOVACION O REVALIDACION DE LIC. TIPOC DENAJENACIC)N DE LOTES (hasta 25% de lotes cuandc
I ITOS DF TIERRA m? DﬁEQMISO TEMPORAL DE INSTALACION DE PUBLICI- hubiese constituido la garantia y celebrado convenio}
§ PUBLICA [ JTras:ADOS DE COMINIC PARCIAL
JREMUODELACION INTERIOR m? DQENOVACIDN O REVALIDACICN DE PERMISO TEM- superficie: m# namero de lotes:
|REMODELACION DE FACHADA m? PORAL DE INSTAL. DE PUBLICIDAD EN VIA PUBLICA NTREGE

[ JAcTA DE ENTREGA FINAL DEL FRACCIONAMIENT
[[Irrastanos pe pominie FiNaL

ONES, REPARACIONES, INTRODUCHE E:].e.;,lr-:ar\wam‘ro ¥ NUMERD OFICIAL mil superficie: m? numero de lotes
SERVICIOS PROVISIONALES O PERMANENTES DDESLINDE

& DE ViA BUBLICA PARA REALIZAR OBRAS,

I
Ji

PIEDAD EN CONDOMINIO

_ tecdeoura long ™ CONSTANCIAS Dconsnn.c:@m DE REGIMEN DE PROPIEDAD EN
Jucer 1A PUBLICA PARA COLOCACION DE [:jhumErzc OFICIAL L'__:! CALLE CONDOMINIO
MATERIAL EN BANQUETA Y TAPIALES [CJcoLoniapopuar [ JavancepeoBra [ JMONTO DE FIANZA PARA REGIMEN
diss  longitud mi  [_Jrermine DE oBRA [[_ICANCELACION DE FIANZA PARA RECIMEN

DATOS DEL PREDIO O INMUEBLE

Indicar si se encuentra.en centro husmnco::
NUMERO OFICIAL:

woniceio:. Nevracvy z

NUMERO DE VIVIENDAS

MANZAMA

DATOS DEL PROPIETARIO O REPRESENTANTE LEGAL
— {

WL R =5 YL

NOMBRE DEL CONTACTOC

I Bajo protesta de deci verdad,juro que

CTRON
LEFONO LOCAL

EHMAIVI VUEL FEHII U KHESPFPUNDSDABLE UE UBHA

NO. OFICIAL

RFC: CURP.
RECISTRO MUNICIPAL: REGISTRO SS5.A

‘DULA PROFESIOMAL:

0 PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
ROMICO

LEFOHO LOCAL

LUuLAR EiRMA
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PERITOS CORRESPONSABLES DE OBRA
EN DISENO ARGU

NOMBRE O RAZON SQCIAL:

DOMICILICY Sas 3 )
COLOMIA BFC CUPP iy
CEDLULA DR - X5 e
CEDULA PROFESICNAL REGISTRO MUNICIRAL: REGISTRO S5
DOMICILIO PARARECIBIR NOTIFICACIONES: ; s
CORREQ ELECTHOMCO:. 3
'5.

TELEFONG L.CGCAL

CELULAR

EN CALCULO ESTRUCTURAL

NOMBRE O PAZON'SOCIAL:

EOMICILIO

COLONIA: RFC: o MO, OFC1AL:
= : CURP.:

~EDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: .

REGISTROSSA.

DOMICILIO PARARECIBIR NOTIFICACIONES:
CORRED ELECTRONICO:
TELEFONG LOGAL:

CELULAR;

B FIRA i

EN

INSTALACIONES

MOMBERE O RAZON SOCIAL:

MO, OFICIAL.

RFC —URe -_
s = CURE:

PROFESIONAL ' REGISTRO MUNICIPAL = ot A =
JOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES: a
—ORRED ELECTRONICO!

FELEFONG LOCAL

ZELULAR

FiRa

EN DISENO URBANO

{OMBRE © RAZEON SOCIAL

HORARTILID o
: WO OF Ly -
NIA AFC .
RFC CURP,; 3

CEDULA PROFESIONAL REGISTRO MUNICIRAL:

SOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES: ———— =7

JOFREQ ELECTRONICO

ELEFONO LOCAL

= m— = - e — : e e e

Situacid M ;

a5 del frente y fondo dei 3
del predig).

Avise de Privacidad Simplificado de Ia Ventanilia Unica:

El H Ayuntamiento de Veracruz, es el résponsable del ratamienic do las dotes ceren s

Sus datos personales s208- ut zades S35

a] Recibir solicitudes de tramit

B} Integrar el registro deso
¢} Gestionar y enviar a las diversas Direcciones gel Ayuntam ente ias
miregar a 1os Cudadangs fas aul

o E
= mforma gue no realizarar transferencias gue fequieran su consentimmiento, s=-
informacion de una awtoridad compatente, d

Lsted podra consultar el aviso de privacidad integral en transparencia@veracruzmunieipis.gobmyx 25
racs 1y} . nx 2&




