Il Eliminados 22 espacios. Fundamento legal en el articulo 116 de la Ley General de Transparenciay Acceso a la Informacién Publica; Articulo 3 Fraccion XXXIII; 11 Fraccién
VII; 60, 65,72, 76 y 144 de la Ley 875 de Transparencia y Acceso a la Informacion Publica para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave; Articulos 3 Fraccién X,12,13,14 de
la Ley 316 de Proteccion de Datos Personales en Posesion de Sujetos Obligados para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave. Los Lineamientos Generales en Materia de
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personales identificativos (Nombre de rpresentante legal, Datos de instrumentos publicos, Clave catastral, Clave de credencial para votar).

Oficlo: DOPRU/SDDU/OT/US/0423/2022

ASUNTO: Se emnite Regularizacién de Licencla CONDICIONADA de

Uso de Suelo para el predio ubicado en avenida Ricardo Flores Magén

Z nimero oficial 1099, entre calles Santos Pérez Abascal y Horacio Diaz Correa,

fraccién “A” deducida de la fusidn de los lotes 4, 5y 6, manzana 6,

perteneciente a la colonia Ignacio Zaragoza del Municipio de Veracruz, Ver.

HIFESTRE PUTETO, MESTRA CASA Uso Habitacional; 24 Departamentos en condominio.

Veracruz, Ver., a 07 de octubre de 2022.
CONSTRUCTORA HERNANDEZ CHAZARO, S. A. DE C. V.
.

PRESENTE 5

En la Ciudad de Veracruz, Veracruz, visto para determinar la Regularizacién de Licencia CONDICIONADA de Uso
de Suelo correspondiente al expediente DOPDU/SDDU/OT/US/0423/2022.

CONSIDERANDO QUE:

PRIMERO.-Con fecha 07 de octubre de 2022, fue ingresada por Ventanilla Unica la solicitud signada por
Constructora Hernandez Chazaro, S. A. de C., V., representada por C.— para el predio
ubicado en avenida Ricardo Flores Magén nimero oficial 1099, entre calles Santos Pérez Abascal y Horacio Diaz Correa,
fraccién “A” deducida de la fusién de los lotes 4, 5 y 6, manzana 6, perteneciente a la colonia Ignacic Zaragoza del
Municipio de Veracruz, Ver, con una superficie total de 769.65m?y una servidumbre de paso de 136.85m? seglin consta

en Escritura Publica Numero 3,601, inscrita en el Registro Publico de la Propiedad Bajo NiUmero Volumen il de
la F de fecha I v con nUmero de cuenta catastralﬂ quien destina
el predio para Uso Habitacional: 24 departamentos en condominio,

SEGUNDO.-Una vez constatado en el Programa Municipal de Desarrollo Urbano de Veracruz, Ver., publicado en la
Gaceta Oficial del Estada, Tomo CCIV, Nim. Ext.498 de fecha 15 de diciembre de 2021, el predio referido se ubica en el
Distrito 1, Ignacio Zaragoza, con vocacién Habitacional, ID: DO1X, sefialando una Densidad maxima 335viv/ha,
equivalente a méaximo 25 viviendas por la superficie total del predio; donde es permitido el uso habitacional:
unifamiliar y multifamiliar; use mixto bajo: cuando en la planta baja presenta un uso distinto al habitacional, y los
niveles superiores son habitacionales. Hasta el 34% de |a superficie total de la construccion o desarrollo puede presentar
usos distintos al habitacional; use comercial a nivel barrio: comercios y servicios de consumo cotidianp, con cobertura
a nivel colonia o fraccionamiento y preferentemente de alcance peatonal; uso de equipamiento para vialidad local,
donde no esté permitido el uso industrial ni el uso para infraestructura; con un Coeficiente de Ocupacién del Suelo
(COS) de hasta 70% y un Coeficiente de Utilizacién de Suelo (CUS) hasta de 350%, equivalente a 5 niveles maximo
de construccién (planta baja y cuatro niveles).

TERCERO.-EI| gue suscribe Maestro Luis Roman Campa Pérez, en mi caracter de Director de Obras Publicas y
Desarrollo Urbanc del H. Ayuntamiento de Veracruz, de conformidad con el nombramiento de fecha siete de enero de
dos mil veintidés, debidamente expedido por la Lic. Patricia Lobeira Rodriguez Presidenta Municipal del H.
Ayuntamiento de Veracruz, con fundamento en los articulos 115 de la Constitucién Politica de los Estados Unidos
Mexicanos; 68 y 71 de la Constitucién Polftica del Estado de Veracruz de Ignacio de |a Llave; 73 Bis. y 73 Ter. de la Ley
Orgénica del Municipio Libre; 6 del Reglamento para Construcciones PUblicas y Privadas del Municipio Libre de
Veracruz; 4 del Reglamento de Desarrollo Urbano, fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz;
y 55 del Bando de Gobierno del Municipio Libre de Veracruz, manifiesto:

CUARTO,-Esta Direccién de Obras Publicas y Desarrollo Urbano es competente para emitir el presente acto
administrativo, con fundamente en los artfculos 115 fraccién V incisos a), b), d) y g) de la Constitucién Polftica de los
Estados Unidos Mexicanos; articulo 11 fraccliones Il, il y Xl de la Ley General de Asentamiento Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano; articulo 71 fraccién Xli de la Constitucién Politica del Estado de Veracruz de Ignacio de
la Llave; artfculo 8 fraccién | incisos b), €), i} y k), articulo 77 de la Ley de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y
Vivienda para el Estado de Veracruz de Ignacic de |a Llave; articulos 142, 143y 144 del Reglamento de la Ley de Desarrollo
Urbano, Ordenamiento Territorial y Vivienda para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave; articulo 4 fraccion |
incisos b), ¢), @) y h), y articulo 41 del Reglamento de Desarrollo Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio
de Veracruz, Veracruz.

QUINTO.-El promovente o propietario presenta copias de la documentacién que a continuacion se en lista, se
hace constar gue no se tuvieron a la vista los originales.

1. Seacredita en propiedad de la persona moral, Constructora Herndndez Chézaro, S, A.de C. V, mediante Escritura
Numero Il Librolll de fecha pasada ante la fe de la Notarfa Publica No.lllcon sede en la
ciudad de I ¢ cbidamente inscrita en el Registro PUblico de la Propiedad.

2. Cambio de denominacién de razén social de Inmobiliaria HHCH S.A. de C.V. a Constructora Hernéndez Chézaro,

8. A. de C. V., mediante Escritura Piblica némero IR licrolll c e fecha I 5202 ante la

fe de la notarfa publica no.ﬂccn sede en la ciudad de NN, dcbidamente inscrita en el Registro Publico

de la Propiedad y el Comercio bajo el nimero de fecha IINIGzIzININE

3. Credencial para votar come identificacién oficial del representante legal, IS

]

con numero

Cédula catastral, con numero de cuenta catastral W
\ Constancia de zonificacién oficio no. DOPDU/SDDU/OT/US/0321/2022, con fecha 23 de agosto de 2022, expedido
Noor la Direccién de Obras Pubicas y Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento de Veracruz.

Resolutivo en Materia de Impacto Ambiental, oficio no. DMAyYPA-1516/2022, de fecha 02 de septiernbre de 2022,
Ekpedido por la Direccién de Medio Ambiente y Proteccién Animal del H. Ayuntamiento de Veracruz, Ver.

N o de Grijalva No. 34
. R&forma Veracruz, Ver
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mentos publicos).
Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/0423/2022
ASUNTO: Se emite Regularizacién de Licencia CONDICIONADA de

Uso de Suelo para el predio ublcado en avenida Ricardao Flores Magén

numero oficial 1099, entre calies Santos Pérez Abascal v Horacio Diaz Corres,

fraccién "A" deducida de 1a fusién de los iotes 4,5y 6, manzana 6,

perteneciente a |a colonia ignacio Zaragoza del Municipio de Veracruz, Ver,

MUESTRG PUERTS, NUESTRA CASA Uso Habltaclonal: 24 Departamentos en condominio.

Veracruz, Ver., a 07 de octubre de 2022

7. Carta de factibilidad de servicios de agua potable y alcantarillado No.
BN e recno INMMMSNMNNNNMMNNNN <pedca por Grups |OCCUIS DE LOCALIZACION
Metropolitano de agua y saneamiento (Grupo & .
8. Respuesta a factibilidad de servicio Oficic de
fecha — expedida por Comisién Federal de
Electricidad (CFE).
9. Planos del proyecto arguitecténico, croquis de localizacién y fotografias del /4
predio. (&
RESUELVE
AUTORIZACION CONDICIONADA CON CARACTER: POSITIVO
PRIMERO.-E| predio ubicado en avenida Ricardo Flores Magén ndmero oficial DISTRITO 1
1099, entre calles Santos Pérez Abascal y Horacio Dfaz Correa, fraccion ‘A" | |aNACIS ZARAGOZA
deducida de la fusion de los lotes 4, Sy 6, manzana 6, perteneciente a la colonia gusaiocis
Ignacio Zaragoza del Municipio de Veracruz, Ver,, es compatible sefialado y apto sty WA )
para el fin solicitado, ademés de ser funcionalmente eficiente en razén de ubicarse L CT R M0 (s R

en la zona de consolidacién urbana.
SEGUNDO.-Se ctorga la REGULA
D HABITA DNAL: 24 DEPAR

RIZACION DE LICENCIA DE USO DE SUELO, especificamente para la ocuracién
de USO HABITACION 24 DEPARTAMENTOS EN CONDOMINIO, sefialando un Coeficiente de Ocupacién del Suelo
(COS) de hasta 70% y con un Coeficiente de Utilizacién de Suelo (CUS) hasta de 350%, permitidos 5 niveles
maéaximos de construccion (planta baja y cuatro niveles).

TERCERO.-Esta Licencia de Uso de Suelo NO deberd interpretarse como autorizacion para la subdivisién o fusion
del predio, o como cambio de régimen de propiedad:; no es Licencia de Construccidn ni autoriza algun tipo de obra.

CUARTO.-Tendré vigencia de 6 MESES a partir de la fecha de su otorgamiento para la obtencién de las
autorizaciones posteriores y su validez sera efectiva Gnicamente mientras las condiciones de la zona lo permitan, no
afecte el interés de la comunidad y se apegue a los reglamentos y disposiciones vigentes.

QUINTO.-E| proyecto debera proporcionar 2 cajones de estacionamiento para viviendas multifamiliares de 3
recdmaras, 1 cajén de estacionamliento para viviendas multifamiliares de 2 recgmarasy Tcajén de estacionamiento
por cada local comercial y/o de servicios de hasta 30.00m? integrado a la vivienda, mas los correspondientes a la
vivienda, de acuerdo a lo estipulado en el Reglamento para Construcciones PUblicas y Privadas del H. Ayuntamiento
de Veracruz, Ver., de no cumplir con este punto, no se podra autorizar la Licencia de Construccion.

SEXTO.-El presente documento no lo exime del cumplimiento de los requisitos técnicos que a continuacion se
expresan:
a) Acatar con las disposiciones contenidas en el Reglamento de la Ley que Regula las Construcciones Publicas y
Privadas del Estado de Veracruz de lgnacio de la Llave.
b) Acatar con las disposiciones contenidas en la Ley 241 de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y Vivienda del
Estado de Veracruz de Ignacio de |a Llave. P
c) A!catar la Ley de Proteccién Civil y la Reduccién del Riesgo de Desastres para el Estado de Veracruz de Ignaciode la
Llave.

SEPTIMO.-En virtud de lo anterior descrito, CONTARA CON UN PLAZO DE 6 MESES, contados a partir de la fecha
del ctorgamiento de este documento, para solicitar la actualizacién al presentar:

1. Resolutivo en materia de la Anue expedido por la autoridad competente,
Sin mas por el momente quedo % é@e % 1
§ \TENT? TE \
A \
DHRECCioNM
Y DESAARON J/[
LRI S
i CAMPA PEREZ
DIRECTOR DE OBRAS PU Y DE ROLLO URBANO
W0 César Torres Sanchez. Subdirector de Desarrollo Urbano. Presente
Aana Josefina Gonzélez Valle. Coordinadora de Ordenarniefito Territorial, Presente

c.c.p. Ardhiva/ Minutario
LRCP/ICHE/AICV/mdlg

Calle Juan de Grijalva No. 34
Fracc, Reforma Veracruz, Ver
229 200 22 49

veracruzmunicipio.gob.mx Hoja2de?2
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H. AYUNTAMIENTO DE- VI!!ACI!UZ
2022-2028 /

DIRECCION DE OBRAS PUBLICAS

Y DESARROLLO URBANO S /o42-

FORMATO MULTITRAMITE
NUMERO DETRAMITE: [ | FecHaDE INGRESO:

NUMERO DE LICENCIA ANTERIOR o

DATOS DE INSCRIPCION EN EI
REGI|ISTRO PUBLICO -BE LA PROPIEDAD

FOLIO DE RECIBO DE INGRESO:
FECHA DEL RESOLUTIVO:

AMIENTOS

[ Jvecs m? [ ]CONSTANCIA DE ZONIFICACION [_JCONSTANCIA DE INTEGRACION VIAL

[ ]oBRA NUEVA m? [ |CAMBIO DE USO DE SUELO [[JoRDEN DE PUBLICACION

[]REVALIDACION DE LICENCIA m*  [SuceENCiA DE USO DE SUELO PROYECTO DE LOTIFICACION E INICIO DE OBRA

[ JremopeLacion m? [ JACTUALIZACION DE USO DE SUELO PARCIAL

[ IrecuLarizacioN m? [_JREGULARIZACION DE USO DE SUELO [ JoicTaMEN TECNICO LEGAL

B {PLIACION m? LICEN D RELOTIFICACION

[ JCAMBIO DE PROVECTO m? [ |SUBDIVISION m? [ ]MONTO DE GARANTIA POR LA EIECUCION DE

[ Jpemouicion e 5 m? [JFUSION lotes: | Superf: m? OBRAS DE URBANIZACION

D BARDAS largo_____ml alto: mi IMAGEN URBANA DAUTOHIZACIC)N DE INICIO DE OBRA DEFINITIVO

[ ]ESTACIONAMIENTO _ cajones m? [ ]FACTIBILIDAD DE IMAGEN URBANA [_|PRORROGA PARA LAEIECUCION DE LAS OBRAS

[_|PATIOS DESCUBIERTOS m?  []LICENCIA ANUNCIOS TIPOAY B DE URBANIZACION .

[eisternas m* [ |RENOVACION O REVALIDACION DELIC.TIPOAYE [ _JACTUALIZACION DE MONTO DE GARANTIA POR

[ Jranques susTeRRANEDS m3  [JLICENCIA ANUNCIOS TIPO C LA EJECUCION DE LAS OBRAS DE URBANIZACION

[ |ANTENAS DE TELECOMUNICACIONES mi  [_JRENOVACION O REVALIDACION DE LIC. TIPO C [[]ENAIENACION DE LOTES (hasta 25% de lotes cuando

[ |MOVIMIENTOS DE TIERRA m? PERMISO TEMPORAL DE INSTALACION DE PUBLICI- hublese constituido la garantla y celebrado convenic)

[ Jorras Licencias: DAD EN Via PUBLICA [JrrasLADOS DE DOMINIO PARCIAL

[ ]reEmODELACION INTERIOR m? [_|RENOVACION O REVALIDACION DE PERMISO TEM- superficie: m?  pimero de lotes:

[[_JREMODELACION DE FACHADA m? PORAL DE INSTAL DE PUBLICIDAD ENVIAPUBLICA [ |ACTA DE ENTREGA FINAL DEL FRACCIONAMIENTO

[JLiceNcia DE Via PUBLICA PARA REALIZAR OBRAS, : []trasLabos DE DOMINIO FINAL
MODIFICACIONES, REPARACIONES, INTRODUCIR ._JALINEAMIENTDY NUMERO OFICIAL mil superficie: m? namero de lotes:
SERVICIOS, PROVISIONALES O PERMANENTES. L_.DESUNDE ma BEGIMEN DE PROPIEDAD EN CONDOMINIO

tipo de obra: long.: mi CONSTANCIAS [J<ONSTITUCION DE REGIMEN DE PROPIEDAD EN

[Jucencia DE via PUBLICA PARA COLOCACION DE [ InuMERO OFICIAL [Jeaus CONDOMINIO '

MATERIAL EN BANQUETA Y TAPIALES [IcoroniapopuLar [JavanceDEoBRA [ |MONTO DE FIANZA PARA REGIMEN

dias.  longitud. mi  [_]TErMING DE OBRA
L EL PREDIO
PREDIC DESTINADO PARA: Indicar si se encuentra en centro hmm:
omicio_(ncolvClo Fldes Dlaam NUMERO OFICIAL:
ENTRE CALLES: Rovacio Dica2 = municieio: € 1CIC y O
LOTE NUMERO: \'\n Iyt ql Sy 4 MANZANA: & NUMERO DE VIVIENDAS:

|:| CANCELACION DE FIANZA PARA REGIMEN

Q REPRESEMTANITE LEGAL

NO. OFICIAL: —
w<_ cure:
nowere ozt contacto: I

Bajo protesta de decir verdad, juro que
el inmueble no se encuentra en
estado litigioso algunc:

DATOS DEL PERITO RESPOMNSABLE DE OBRA

DOMICILIO:
coLoNa: (e NN
DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
CORREQ ELECTRONICO:

TELEFONO LOCAL:

NOMBRE O RAZON SOCIAL:

DOMICILIO: NO. OFICIAL:
COLONIA: RFC: CURP:

CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTROSSA

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
CORREQ ELECTRONICO:
TELEFONO LOCAL:

CELULAR: FIRMA




PERITOS CORRESPONSABLES DE OBRA
EN DISENC ARQUITECTONICO

NOMBRE O RAZON SOCIAL:
DOMICILIO:

NO. OFICIAL:
COLONIA: RFC: CURP:
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTROSS.A
DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:

CORREQ ELECTRONICO:
TELEFONO LOCAL:

CELULAR:

EN CALCULO ESTRUCTURAL

NOMBRE O RAZON SOCIAL: [
DOMICILIO: 4 NO. OFICIAL:
COLONIA: Y RFC: CURP:

CEDULA PROFESIONAL:

RECISTRO MUNICIPAL: REGISTROSSA
_—
DOMICILIO PARA RECIEIR NO‘I‘IFICACJDNE_E:

CORREQ ELECTRONICO:
TELEFONO LOCAL:

CELULAR:

FIRMA,
EN INSTALACIONES

NOMBRE O RAZON SOCIAL:
DOMICILIO:

NO. OFICIAL:
COLONIA: RFC: CURP:
CEDULA PROFESIONAL: RECISTRO MUNICIPAL: REGISTROSSA.
DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:

CORREQ ELECTRONICO:

TELEFONO LOCAL:
SELULAR:

EN DISEND URBAND

JOMBRE O RAZON SOCIAL:
JOMICILIO;

NQ. OFICIAL
OLONIA: RFC: CURR:
‘EDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTROSS A
JOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
ORREO ELECTRONICO:

ELEFONO LOCAL:

ELULAR:

CROQUIS DE LOCALIZAC]T

predio (consignando las calles calindantes, superficiesy linderos, medidas del frente ¥ fondo del predio,
orientacién de la manzanay distancia de las dos esquinas 3 los

linderos del predia).
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Sus datos personales sersn utilizados para:
a) Recibir solicitudes de trémites y senvicios,
b} integrar el registra ds solicitudes,

) Gestionar y enviar a las diversas Direcciones del Ayuntamients las solicitudes para su autorizacion,

informacién de una autoridad competent. it
sted podra consultar el aviso de privacidad integral en: tra

SELLO DE RECEPCION



