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VII; 60, 65, 72,76 y 144 de la Ley 875 de Transparencia y Acceso a la Informacion Publica para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave; Articulos 3 Fraccion X,12,13,14 de
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Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/0424/2022

ASUNTO: Se emite Regularizacién de Licencia de Uso de Suelo
para el predio ubicado en avenida ndmero oficial
I csquinz calle I ot= Bl mzrzanz [l perteneciente
a la colonia NG C = unicipio de Veracruz, Ver.

Uso Comerclal: Farmacia y consultorio.
Veracruz, Ver,, a 17 de octubre de 2022.

PRESENTE

COMERCIALIZADORA ALPACEL, S. A. DE C. V.
|

C.
PRESENTE

En la Ciudad de Veracruz, Veracruz, visto para determinar la Regularizacion de Licencia de Uso de Suelo
correspondiente al expediente DOPDU/SDDU/OT/US/0424/2022.

CONSIDERANDO QUE:

PRIMERO.-Con fecha 07 de octubre de 2022, fue ingresada por Ventanilla Unica la solicitud signada por C. IlIzIN

para el predio ubicado en avenida h numero oficial Il esquina calle NG

lotell manzana [l perteneciente a la colonia | - ' ™ unicipio de Veracruz, Ver., con una superficie

de 296.875m?, segln consta Escritura Publica Nimero Il inscrita en el Registro Publico de la Propiedad Bajo No.

HEN \Volumen Il de Ia de fecha I \ con numero de cuenta catastra[—

B <! cuzl arrenda la superficie de 100.84m? a Comercializadora Alpacel, S. A. de C. V,, representada por C.
Miryam Concepcidn De La Torre Rivera, quien destina el predio para Uso Comercial: Farmacia y consultorio,

SECUNDO.-Una vez constatado el Programa Municipal de Desarrollo Urbano de Veracruz, Ver., publicado en la
Gaceta Oficial del Estado, Tomo CCIV, NUm. Ext.498 de fecha 15 de diciembre de 2021, el predio referido se ubica en el
Corredor Urbano, 16 de septiembre, con vocacién Corredor comercial y de servicios en zona costera, ID: 37,
sefialando una Densidad maxima 335viv/ha, para predios con una superficie de 201.00m? a 500.00m? donde es
permitido el uso habitacional: unifamiliar y multifamiliar; uso mixto bajo: cuando en la planta baja presenta un uso
distinto al habitacional, y los niveles superiores son habitacionales. Hasta el 34% de la superficie total de la construccién
o desarrollo puede presentar usos distintos al habitacional; uso comercial a nivel distrito: comercic y servicios
especializados que sirven a un distrito, siempre y cuando, no genere impacto urbano o ambiental negativo a la zona en
la que se ubique; uso de equipamiento para vialidad secundaria, donde no esta permitido el uso industrial y el uso
para infraestructura estd condicionado; con un Coeficiente de Ocupacién del Suelo (COS) de hasta 80% y un
Coeficiente de Utilizacién de Suelo (CUS) hasta de 400%, equivalente a 5 niveles maximo de construccion (planta
baja y cuatro niveles).

TERCERO.-El que suscribe Maestro Luis Roman Campa Pérez, en mi caracter de Director de Obras Pulblicas y
Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento de Veracruz, de conformidad con el nombramiento de fecha siete de enero de
dos mil veintidés, debidamente expedido por la Lic. Patricia Lobeira Rodriguez Presidenta Municipal del H.
Ayuntamiento de Veracruz, con fundamento en los articulos 115 de la Constitucién Politica de los Estados Unidos
Mexicanos; 68 y 71 de la Constitucion Politica del Estado de Veracruz de Ignacio de [a Llave; 73 Bis. y 73 Ter. de |a Ley
Organica del Municipio Libre; 6 del Reglamento para Construcciones Publicas y Privadas del Municipio Libre de
Veracruz; 4 del Reglamento de Desarrollo Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz,
y 44 del Reglamento Interior de la Administracién Publica del Municipio de Veracruz, Veracruz de Ignacio de la Llave, le
informao:

CUARTO.-Esta Direccién de Obras Publicas y Desarrollc Urbano es competente para emitir el presente acto
administrative, con fundamento en los articulos 115 fraccidn V incisos a), b), d) y g) de la Constitucién Politica de los
Estados Unidos Mexicanos; articulo 11 fracciones I, lll v Xl de la Ley General de Asentamiento Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano; articulo 71 fraccién X!| de la Constitucién Politica del Estado de Veracruz de Ignaciode la
Liave; articulo 8 fraccidn. | incisos b), ¢}, j) ¥ k], de la Ley de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y Vivienda para
el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave; articulo 146 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbane, Ordenamiento
Territorial y Vivienda para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave; articulo 4 fraccién | incisos b), c), g) y h), articulo
29 y 40 del Reglamento de Desarrollo Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz.

QUINTO.-E| promovente o propietario presenta copias de la documentacion que a continuacidn se enlista, se hace
constar que no se tuvieron a la vista los originales.

1. Se acredita en propiedad de la persona fisica C. |GGG <diznte Escritura Publica No. [l Licrolll de
fecha * pasada ante la fe de |a notarfa publica No. ll con sede en la ciudad de Veracruz, Veracruz,

debidamente inscrita en el Registro Plblico de la Propiedad

Credencial para votar, como identificacién oficial de los propietarios, C. INIEIGINGEGEG o c/ov- I

Comprobante de pago del impuesto predial, con ndrmero de cuenta catastral catastral

Contrato de arrendamiento, que celebran por una parte C. NI c < sc e denominard "el arrendador” y

por otra parte Comercializadora Alpacel, 5. A. de C. V., que se le denominara “el arrendataric”, de fecha I

Acredita su personalidad la persona moral denominada Comercializadora Alpacel, S. A. de C. V., mediante Escritura

umeroc I volumen de fecha I »-s2da ante |a fe de la Notaria Pdblica no. [l con sede en la

20 200 22 49
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IE iminados 29 espacios. Fundamento legal en el articulo 116 de la Ley General de Transparencia y Acceso a la Informacién Publica; Articulo 3 Fraccion XXXIII; 11 Fracciéon
V60, 65, 72,76y 144 de la-Ley 875 de Transparenciay-Acceso a lainformacién-PdbtlicaparaetEstado-de-Veracruz-detgnacio-detatitave; Articulos 3 Fraccion X, 12,13, 14 de-
la Ley 316 de Proteccién de Datos Personales en Posesion de Sujetos Obligados para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave. Los Lineamientos Generales en Materia
de Clasificacion y Desclasificacion de la informacidn, asi como la elaboracién de Versiones Publicas en sus Articulos Noveno, Trigésimo Octavo, Trigésimo Noveno emitidos
por el instituto Nacional de Transparencia Acceso a la Informacién y Protecciéon de Datos Personales. En virtud de tratarse de informacién confidencial concerniente a datos
personales identificativos (Domicilio, Nombre de propietario, Datos de instrumentos publicos, Clave de credencial para votar).

Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/0424/2022

ASUNTO: Se emite Regularizacién de Licencia de Uso de Suelo

Iq para el predio ubicado en avenida I - mero oficial

UZ N, esquina callc I (ot Bl manzanz Ml perteneciente

a la coloniz INNININIGNGEGGEN = Municipio de Veracruz, Ver.

Uso Comercial: Farmacia y consultorio.

NUESTRO PUERTO, NUESTRA CASA Veracruz, Ver., a 17 de octubre de 2022.

ga Comercializadora Alpacel, S. A. de C. V. a favor de C. Il | crROQUIS DE LOCALIZACION

, mediante Escritura NUmero Il Librolll de fecha

I O2sada ante la fe de la Notarfa Publica no, Wl con sede en Ia
ciudad de

7. Credencial para votar como identificacién oficial del representante legal. C. | I

con clave IIIIIIEIEGINGNGNG
8. Anuencia de Proteccién Civil oficio no. DPCMVER/A/1238/2022, de fecha 29 de agosto @

de 2022, expedido por la Direccidon de Proteccién Civil del H. Ayuntamiento de Veracruz,
Veracruz.

9. Resolutivo en materia de Impacto Ambiental oficio no. DMAyPA~IO33}2022, de fecha
27 de junio de 2022, expedida por la Direccién de Medio Ambiente y Proteccion Animal P e W v oY
del H. Ayuntamiento de Veracruz, Veracruz. 16 DE SEPTIEMBRE

10. Recibo de suministro de agua potable y alcantarillado, cuenta no. llll, expedido por 15:37
Grupo Metropolitanc de Agua y Saneamiento SAPI de C.V. (GRUPQO MAS). SIMBOLOGIA

11. Recibo de servicio de energia eléctrica, No. de cuenta I -xpcdido por P s e
Comisién Federal de Electricidad

12. Proyecto arguitectdnico existente, memoria descriptiva, croquis de localizacion y fotografias del predio.

RESUELVE
AUTORIZACION CON CARACTER: POSITIVO

PRIMERO.-El predio ubicado en avenidz I . mero oficial Il esquina calle I (ote
manzana lll perteneciente a la colonia NG <! Municipio de NN, <s compatible y apto para
el fin solicitado, ademas de ser funcionalmente eficiente en razén de ubicarse en la zona de consolidacién urbana.

SEGUNDO.-Se otorga la REGULARIZACION DE LICENCIA DE USO DE SUELO, especificamente para la ocupacién
de USO COMERCIAL: FARMACIA y CONSULTORIO; sefialando un Coeficiente de Ocupacién del Suelo (COS) de 80%
y un Coeficiente de Utilizacién de Suelo (CUS) de hasta 400%, equivalente a 5 niveles maximo de construccién
(planta baja y cuatro niveles).

TERCERO.-Esta Licencia de Uso de Suelo NO debera interpretarse como autorizacién para la sukdivisién o fusién
del predio, o como cambio de régimen de propiedad; no es Licencia de Construccién ni autoriza algin tipo de obra.

CUARTO.-Tendréd vigencia de un afio a partir de la fecha de su otorgamiento para la obtencién de las
autorizaciones posteriores y su validez serd efectiva Uinicamente mientras las condiciones de la zona lo permitan, no
afecte el interés de la comunidad y se apegue a los reglamentos y disposiciones vigentes.

QUINTO.-El proyecto deberd proporcionar 1 cajén por cada 50.00m? para farmacias y 1 cajon de
estacionamiento por cada 30.00m? para consultorios, de acuerdo a lo estipulado en el Reglamento para
Construcciones Publicas y Privadas del H. Ayuntamiento de Veracruz, Ver.

SEXTO.-El presente documento no lo exime del cumplimiento de los requisitos técnicos que a continuacién se
expresan:

a) Acatar con las con las disposiciones contenidas en el Reglamento de la Ley que Regula las Construcciones
Publicas y Privadas del Estado de Veracruz de Ignacio de |la Llave.

b) Acatar con las disposiciones contenidas en la Ley 241 de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y Vivienda
del Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave.

c) Acatar la Ley de Proteccion Civil y la Reduccion del Riesgo de Des 2 Spara tado ae)Veracruz de Ignaciode
la Llave. R 20 | VE
Sin mas por el momento, quedo de usted. E @ v'c%él

ATENTAMEN TD

iy 7-
MTRO. LUIS ROMANCAMHA PEREZ
DIRECTOR DE OBRAS PUBLICAS Y DESARROLLO URBANO

veracruzmunicipio.gob.mx Hoja2de2



Il Fliminados 18 espacios. Fundamento legal en el articulo 116 de la Ley General de Transparencia y Acceso a la Informacién Publica; Articulo 3 Fraccion XXXIII; 11 Fraccion
VII; 60, 65, 72, 76 y 144 de la Ley 875 de Transparencia y Acceso a la Informacién Publica para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave; Articulos 3 Fraccion X, 12,13,14 de
la Ley 316 de Proteccién de Datos Personales en Posesion de Sujetos Obligados para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave. Los Lineamientos Generales en Materia
de Clasificacion y Desclasificacién de la informacion, asi como la elaboracion de Versiones PUblicas en sus Articulos Noveno, Trigésimo Octavo, Trigésimo Noveno emitidos
por el instituto Nacional de Transparencia Acceso a la Informacién y Proteccién de Datos Personales. En virtud de tratarse de informacién confidencial concerniente a datos
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‘H. AYUNTAMIENTO DE VERACRUZ
2022-20238

DIRECCION DE OBRAS PUBLICAS
Y DESARROLLO URBANO (1$/0429 /1

RO DAFATE M ATOL CAh

CONS!'MCI& DE ZONIFICACION
BIO DE USO DE SUELOD

mcons"rm DE INTEGRACION VIAL
ORDEN DE PUBLICACION”
[[_]PROYECTO DE LOTIFICACION E INICIO DE OBRA

@
REVALIDACION DE LICENCIA

REMODELACION ACTUALIZACION DE USO DE SUELO PARCIAL

[ IrecuLarizacion RECULARIZACION DE USO DE SUELO [ Joictamen TECNICO LEGAL

[ Javpuacion [ JreromiFicacion

[Jcameio o PROYECTO Superf: m? [_JMONTO DE GARANTIA POR LA EJECUCION DE
[_Ipemoticion m? OBRAS DE URBANIZACION

DMDAS large: _____mi alto: AUTORIZACION DE INICIO DE OBRA DEFINITIVO
[_IesTACIONAMIENTO. ___ cajones m? [ JFACTIBILIDAD DE IMAGEN URBANA PRORROGA PARA LA EJECUCION DE LAS OBRAS
{_pamios DESCUBIERTOS m? [ JUCENCIAANUNCIOS TIPOAY B DE URBANIZACION

[Joisternas m* |~ JRENOVACION O REVALIDACION DELIC. TIPOAY S [T JACTUALIZACION DE MONTO DE GARANTIA POR
[_Iranques suBTERRANEOS m bucsmn ANUNCIOS TIPO C LA EJECUCION DE LAS OBRAS DE URBANIZACION
[C_JANTENAS DE TELECOMUNICACIONES mi  [_JRENOVACION O REVALIDACION DE LIC. TIPO C [_]ENAJENACION DE LOTES (hasta 25% de lotes cuando

[ JmovimienTos DE TIERRA [ ]PERMISO TEMPORAL DE INSTALACION DE PUBLICI- hublese constituido s gerartia y celebrado convanio)
[ lomras Licencas: DAD EN VIA POBLICA [ I7rastLaDOS DE DOMINIO PARCIAL

e
[_JreMoDELACION INTERIOR m? [T"JRENOVACION O REVALIDACION DE PERMISO TEM- superficie: m?  ndmero de lotes:
REMODELACION DE FACHADA me PORAL DE INSTAL. DE PUBLICIDAD EN VA PUBLICA ACTA DE ENTREGA FINAL DEL FRACCIONAMIENTO

LICENCIA DE VIA PUBLICA PARA REALIZAR OBRAS, TRASLADOS DE DOMINIO FINAL

MODIFICACIONES, REPARACIONES, INTRODUCIR ALINEAMIENTO ¥ NUMERO OFICIAL mi superficie: m?  ndmerode lotes:
SERVICIOS, PROVISIONALES O PERMANENTES. DESLINDE m?
tipo de obra: long: i CONSTITUCION DE REGIMEN DE PROPIEDAD EN

[JLICENCIA DE VIA PUBLICA PARA COLOCACION DE NUMERO OFICIAL CALLE

MATERIAL EN BANQUETA Y TAPIALES COLONIA POPULAR AVANCE DE OBRA
dies  longitud. mi  ["_|rermiNe DE OBRA
DATOS DEL PREDIO O INMUEBLE
Formocia v conx

CONDOMINIO

MONTO DE FIANZA PARA RECIMEN
CANCELACION DE FIANZA PARA REGIMEN

PREDIO DESTINADO PARA:

Indicar si se encuentra en centro histérico: ﬁ
DOMICILIO:

NOmerCOFICIAL: I
ESE GALLE MUNICIPIO: Vo ryrr 2
LOTE NUMERC: NUMERO DE VIVIENDAS:

COLOMNIA:

DATOS DEL PROPIETARIO O REPRESENTANTE LEGAL
NOMBRE O RAZON SOCIAL:

coronia: ___ [ : — .

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
CORREQ ELECTRONICC:
TELEFONO LOCAL:

CELULAR:

NOMBRE DEL CONTACTO:

Bajo protesta de decir verdad, juroque |
el inmueble na se encuentra en

= :

DAFOS DEL PERITO RESPONSABLE DE OBRA

NOMBRE O RAZON SOCIAL:
DOMICILIC:

COLONIA: RFC:

CEDULA PROFESIONAL: RECISTRO MUNICIPAL:
DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:

CORREO ELECTRONICO:
TELEFONO LOCAL:
CELULAR:

NO. OFICIAL

REGISTROSSA

FIRMA




I Fliminados 5 espacios. Fundamento legal en el articulo 116 de la Ley General de Transparenciay Acceso a la Informacién Publica; Articulo 3 Fraccion XXXIII; 11 Fraccion
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de Clasificacion y Desclasificacion de la informacion, asi como la elaboracion de Versiones Publicas en sus Articulos Noveno, Trigésimo Octavo, Trigésimo Noveno emitidos
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personales identificativos (Domicilio,).

NOMERE O RAZON SOCIAL:
DOMICILIO; .

COLONIA: RFC: CURP:

CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: = ‘ REGISTRO SSA
DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:

TELEFONQ LOCAL: i =
CELULAR:

CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL:
DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES: padice
TELEFONO LOCAL:

DOMICILIO;
COLONIA: RFC; CURP; I
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: : GISTRO
DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES; _ : : = e
CORREQ ELECTRONICO:

TELEFONO LOCAL:

CELULAR: ;
- FIRMA
NOMBRE O RAZON SOCIAL: :

DOMICILIO:

COLONIA: RFC: CURP: -
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL ) REGISTRO SSA.
DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES;
CORREO ELECTRONICO:
TELEFONO LOCAL:

CELULAR:

CROQUIS DE LOCAIL I ZAGHc

--.-:- (CONSCGTRNGD Bt oo colndanies AT e , . chelas del frent: ¥ Rondo del p
orientacién de la manzans y distancia de las dos esquinas a los linderas del predio),

]

- Avien do Priveeided Simpiificade do ln Ventanlils Onlsa:

Ay de Vi s ol responsabie del Uatamianto de los datos personsles propercione.
qua nos

Sus dstos personales serén utiizados pare:

8) Recibir soficitudes de trémes y servicics,

integrar ef tegistro de solicitud
<) Gestionar y envisr a las diversas Direcciones del Ay i las soficitud
q:mr-hdm&mhumhdm-wﬁ:hmbmumunhqmmn

Se Informa que no realizars -/ i2s que requieran su , salvo aquelles que ssan
Informacién de una dabids -

Usted podrd consuliar of aviso de privacidad mlmmmmmdlr-d.m




