I Fliminados 08 espacios. Fundamento legal en el articulo 116 de la Ley General de Transparencia y Acceso a la Informacién Publica; Articulo 3 Fraccion XXXIII; 11
Fraccion VII; 60, 65,72, 76 y 144 de la Ley 875 de Transparencia y Acceso a la Informacién Publica para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave; Articulos 3 Fraccion X,
12,13,14 de la Ley 316 de Proteccion de Datos Personales en Posesion de Sujetos Obligados para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave. Los Lineamientos Generales
en Materia de Clasificacion y Desclasificacion de la informacion, asi como la elaboracién de Versiones Publicas en sus Articulos Noveno, Trigésimo Octavo, Trigésimo
Noveno emitidos por el instituto Nacional de Transparencia Acceso a la Informacidn y Protecciéon de Datos Personales. En virtud de tratarse de informacién confidencial
concerniente a datos personales identificatives (Nombre de representante legal, Datos de instrumentos publicos, Clave catastral).

VE Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/0447/2022
ASUNTO: Se emite Constancia de Zonificacién para el

UZ predio ubicado en avenida Cuauhtémoc nimero oficial

525 esquina calle J. Enrigquegz, lotes 07, 08, 02,10,11,12, 13,

14,15y 16, manzana 22 perteneciente al fraccionamiento

Los Pinos del Municipio de Veracruz, Ver.
CAIERTRYELSERTOL MEAESTR CAA Veracruz, Ver., a 20 de octubre de 2022,

INMOBILIARIA MAVEL, S. A.DE C. V.
PRESENTE

GAS DE VERACRUZ MABARAK, S. A.DE C. V.
-

PRESENTE

El que suscribe Maestro Luis Roman Campa Pérez, en mi caracter de Director de Obras Publicas y Desarrollo
Urbano del H. Ayuntamiento de Veracruz, de conformidad con el nombramiento de fecha siete de enero de dos
mil veintidds, debidamente expedido por la Lic. Patricia Lobeira Rodriguez Presidenta Municipal del H.
Ayuntamiento de Veracruz, con fundamento en los articulos 115 de la Constitucion Politica de los Estados Unidos
Mexicanos; 68 y 71 de la Constitucién Politica del Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave; 73 Bis.y 73 Ter. de la
Ley Orgénica del Municipio Libre; 6 del Reglamento para Construcciones PUblicas y Privadas del Municipio Libre
de Veracruz, 4 del Reglamento de Desarrollo Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz,
Veracruz; y 44 del Reglamento Interior de la Administracién PUblica del Municipio de Veracruz, Veracruz de
Ignacio de la Llave, le informo:

En respuesta a su solicitud para la expedicién de una Constancia de Zonificacidén de fecha 14 de octubre de

2022, para el predio ubicado en avenida Cuauhtémoc nimero oficial 525 esquina calle J. Enriquez, lotes 07, 08,

08,10, 11,12, 13, 14, 15 y 16, manzana 22 perteneciente al fraccionamiento Los Pinos del Municipio de Veracruz, Ver,

- con una superficie total de 2,870.82m?2 segtin consta en Escritura Publica Numero Il inscrita en el Registro

Publico de la Propiedad Bajo NUumero Volumen lllde |2 I scccidn, de fecha I |
con numero de cuentz NG <-c " corresponde, le comento lo siguiente:

CONSIDERANDO QUE:

PRIMERO.-Esta Direccién de Obras Publicas y Desarrollo Urbano es competente para emitir el presente
acto administrative, con fundamento en los articulos 115 fraccién V incisos a), b), d) y g) de la Constitucién Politica
de los Estados Unidos Mexicanos; articulo 11 fracciones |l, Ill y XI de la Ley General de Asentamiento Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano; articulo 71 fracciéon Xl de la Constitucién Politica del Estado de
Veracruz de Ignacio de la Llave; articulo 8 fraccién | incisos b), €), j) v k), articulo 78 de la Ley de Desarrollo Urbano,
Ordenamiento Territorial y Vivienda para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave; articulos 139, 140 y 141 del
Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y Vivienda para el Estado de Veracruz de
Ignacio de la Llave; articulo 4 fraccion | incisos b}, c), g) y h), articulos 33 y 34 del Reglamento de Desarrollo Urbano,
Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz.

SEGUNDO.-Una vez constatado el Programa Municipal de ;
Desarrollo Urbano de Veracruz, Ver,, publicado en la Gaceta Oﬁgial del CROQUIS DE LOCALIZACION
Estado, Tomo CCIV, NUm. Ext.498 de fecha 15 de diciembre de 202], el .
predio referido se ubica en el Corredor Urbano, Cuauhtémoc, con
vocacién Habitacional comercio de distrito y sector, ID: 8, sefialando
una Densidad méxima 670viv/ha, para predios con una superficie de
més de 1000.00m? donde es permitido el uso habitacional: unifamiliar
y multifamiliar; uso mixto alte: con base en los niveles permisibles, hasta
el 75% de la superficie total de la construccién o desarrollo puede
presentar usos distintos al habitacional, uso comercial a nivel sector:
comercios o servicios que por sus caracteristicas sirven a un drea mayor
que el distrito. No se permite su ubicacién en vialidades locales; uso de
equipamiento para vialidad regional, donde no estd permitido el uso

industrial y el uso para infraestructura esti condicionado; con un Ty e
Coeficiente de Ocupacién del Suelo (COS) de hasta 80% y un % e
\ Coeficiente de Utilizacién de Suelo (CUS) hasta de 800%, equivalente [SIMBOLOGIA
‘8 10 niveles méximo de construccién (planta baja y nueve niveles). pieTRTo ce TR coRRENOR . MAEA
De acuerdo al programa anteriormente mencionado, el giro requerido: “E&CIéNr DE

zompatible, con los usos de suelo establecidos y permitidos en la zona.

An de Grijalva No. 34
¥ Reforma Veracruz, Ver

\Zmunicipio.gob.mx Hojalde2



I | iminados 28 espacios. Fundamento legal en el articulo 116 de la Ley General de Transparencia y Acceso a la Informacién Publica; Articulo 3 Fraccion XXXIII; 11
Fraccion VII; 60, 65, 72, 76 y 144 de la Ley 875 de Transparencia y Acceso a la Informacion PUblica para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave; Articulos 3 Fraccion X,
12,13,14 de la Ley 316 de Proteccion de Datos Personales en Posesion de Sujetos Obligados para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave. Los Lineamientos Generales
en Materia de Clasificacion y Desclasificacion de la informacion, asi como la elaboracion de Versiones Publicas en sus Articulos Noveno, Trigésimo Octavo, Trigésimo
Noveno emitidos por el instituto Nacional de Transparencia Acceso a la Informacién y Protecciéon de Datos Personales. En virtud de tratarse de informacion confidencial
concerniente a datos personales identificativos (Nombre de representante legal, Datos de instrumentos publicos, Clave catastral, Clave de credencial para votar).

Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/0447/2022
ASUNTO: Se emite Constancia de Zonificacién para el
predio ubicado en avenida Cuauhtémoc ndmero oficial
UZ 525 esquina calle J. Enriquez, lotes 07, 08, 09,10,11,12,13,
14,15 y 16, manzana 22 perteneclente al fraccionamiento
Los Pinos del Municipio de Veracruz, Ver.
MAPRRTICEELED, SEITIA CARA Veracruz, Ver., a 20 de octubre de 2022.
CUARTO.-El promovente o propietario presenta copias de la documentacién que a continuacion se enlista,
se hace constar que no se tuvieron a la vista los originales.

1. Se acredita en propiedad de la persona moral, Inmobiliaria Mavel, S. A. de C. V. mediante Escritura Ndmero
N \/olumen ll de fecha I :s2c2 ante la fe de la Notaria Publica No.lllcon sede en
la ciudad de I, c<bidamente inscrita en el Registro Publico de la Propiedad.

Comprobante de pago del impuesto predial 2022, con nimero de cuenta catastral IS

Se acredita la persona moral Inmobiliaria Mavel, S. A. de C. V. y representante legal C. NI

AR 6.t EecsiKLirs Miirier L Vairt or B i o s BN,

pasada ante la fe de la Notaria Publica No.lll con sede en la ciudad de I ccbidamente

inscrita en el Registro Publico de la Propiedad.

Credencial para votar como identificacion oficial del representante legal, C. INIINIEIEIEIEGEGNGEGEGGG_

I con clave

Contrato de arrendamiento, de fecha 01 de mayo del 2021, que suscriben Inmeobiliaria Mavel, S. A. de C. V,

en su caracter de “arrendador” y por otra parte Veracruzana de Gas, S. A. de C. V. en su cardcter de

“arrendatario”.

6. Acredita su personalidad la empresa denominada, Veracruzana de Gas, S. A. de C. V, mediante el
Instrumento ndmero Il de fecha INEEEGGEGGGGGEGEGGE 2520z ante Ia fe de la Notaria Publica no. Il
con sede en la ciudad de I, ccbidamente inscrita en el Registro PUblico de la Propiedad.

7. Poder que otorga Veracruzana de Gas S. A. de C. V. a favor de C. H mediante
Escritura Namerollll, Libro ll de fecha [ -:s-c: ante la fe de la Notarfa Publica no. Il

*  con sede en la ciudad de

8. Credencial para votar como identificacion oficial del representante legal. C. INIINIGININGEGEGEGEGEGE o
clave*

9. Alineamiento y No. oficial, folic no. A-5324f21, de fecha 06 de agosto de 2021, expedida por la Direccién de
Obras Publicas y Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento de Veracruz.

10. Croquis de ubicacién y fotografias del predio.

2
3

&4

5

QUINTO.-Esta Constancia de Zonificacién identifica el uso y las modalidades de uso de suelo permisibles
por el Programa de Desarrollo Urbano y/u Ordenamiento Territorial vigente, aplicable al predio sobre el cual se
solicita conocer su vocacién urbana. Es meramente indicativa y no genera vinculo alguno entre el solicitante y
la autoridad. Por lo que deberd tramitar la Licencia de Uso de Suelo en caseo de requerir Licencia de Construccion
y/o Régimen de Condominio.

SEXTO.-NO debera interpretarse como autorizacién para la subdivision o fusion del predio, o como cambio
de régimen de propiedad; no es Licencia de Construccién niautoriza algln tipo de obra. Tendra vigencia en tanto
el programa que establecid la zonificacion no sea modificado de acuerdo al Art. 140 del Reglamento de la Ley
Numero 241 de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y Vivienda para el Estado de Veracruz de Ignacio de
la Llave.

SEPTIMO.-E|l proyecto deberd proporcionar 1 cajén de estacionamiento por cada 100.00m? para
estaciones de servicio, de acuerdo a lo estipulade en el Reglamej fongs Publicas y Privadas
del H. Ayuntamiento de Veracruz, Ver.

- | % | veka
Sin mas por el momento quedo a sus ordenes. \ T | @UZ

R S s
3 !
ATENTAMENTE |
/ )| / DIRECCION DE
N OBRAS PUBLICAS
e L/} URBANG 4

A

MTRO. LUIS ROMAN CAMPAPEREZ

DIRECTOR DE OBRAS PUBLICAS
_ Y DESARROLLO URBANO
= ‘ Torres Sanchez. Subdirector de Desarrollo Urbano. Presente

gfina Gonzalez Valle, Coordinadora de Ordenamiento Territorial. Presente
Santacruz Herndndez. Coordinador Técnico de la SDDU. Presente

022 - 2025
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I F|iminados 11 espacios. Fundamento legal en el articulo 116 de la Ley General de Transparencia y Acceso a la Informacién Publica; Articulo 3 Fraccion XXXIII; 11 Fraccion
VII; 60, 65, 72, 76 y 144 de la Ley 875 de Transparencia y Acceso a la Informacién Publica para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave; Articulos 3 Fraccion X, 12,13, 14
de la Ley 316 de Protecciéon de Datos Personales en Posesién de Sujetos Obligados para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave. Los Lineamientos Generales en
Materia de Clasificacién y Desclasificacion de la informacion, asi como la elaboracién de Versiones PuUblicas en sus Articulos Noveno, Trigésimo Octavo, Trigésimo Noveno

"~ emitidos por el instituto Nacional de Transparencia Acceso a la Informacién y Proteccion de Datos Personales. En virtud de tratarse de informacion confidencial concerni-
ente a datos personales identificativos (Datos de inscripcion en el R. P. P., Clave catastral, Domicilio, Nombre de propietario, Celular, CURP, Nombre de contacto,
Firma).

H. AYUNTAMIENTO DE VERACRUZ
2022-2025

DIRECCION DE OBRAS PUBLICAS

FECHA DE INGRESO FOLIO DE RECIBO DE mcrzesw _Lj}
It r = f T : _E

| FecHaDEL RESOLUTIVO:|

CLAVE CATASTRAL

— [TIPO | CONG. | REG. | MZA | LOTE | NIVEL |

ES A SOLICITAR

[ Usobesoeo ] TOTIFICACION Y FRACCIONAMIENTOS

[ Jvecs ? X ]CONSTANCIA DE ZONIFICACION [ ]JCONSTANCIA DE INTEGRACION VIAL

[ JoBranueva m? [ ]CAMBIO DE USO DE SUELO [Joroen DE pUBLICACION

Dhrum IDACION DF LICENCIA m# |:||_|CENCIA DE USO DE SUELO [___Ipnovacm DE LOTIFICACION E INICID DE D8RA

E:I REMODELACION 2 DACTUAUZAUON DE USO DE SUELO PARCIAL

D REGULARIZACION m? E REGULARIZACION DE USO DE SUELO DDICTI\MEN TECNICO LECAL

[:I.c.m-:meaON m?2 DRELDTIFICACIC}N

[ Jcarmeio DE pROYEC m* []suBDivISION lotes: Supert: m? [ [MONTO DE GARANTIA POR LA EJECUCION DE

E:]Di-—.r\‘:O_iCEON m DFLE!ON lotess  Superf: mf OBRAS DE URBANIZACION

[ ]earoas large: alto: il []AUTORIZACION DE INICIO DE OBRA DEFINITIVO

[_|ESTACIONAMIENTO _ eajones m? [ _|FACTIBILIDAD DE IMAGEN URBANA PRORROGA PARA LA EJECUCION DE LAS OBRAS

[ ]PATIOS DESCUBIERTOS m* [ JLICENCIA ANUNCIOS TIPO A Y 8 DE URBANIZACION

m(.li TE I"!:\I.ﬂ;S m* |:| RENOVACION O REVALIDACION DE LIC. TIPOAYB EACTUALIZACICN DE MONTO DE GARANTIA POR

[ JTANQUES SUBTERRANEOS m*  [_JLICENCIA ANUNCIOS TIPO C LA EJECUCION DE LAS OBRAS DE URBANIZACION

[ ]ANTENAS DE TELECOMUNICACIONES mi  [__JRENOVACION O REVALIDACION DE LIC. TIPO C [ JENAIENACION DE LOTES [hasta 25%

D MOVIMIENTOS DE TIERRA m? [:| PERMISO TEMPORAL DE INSTALACION DE PUBLICI- hubiese constituido |a garantia y celebrad

[ ]oTRAS LICENCIAS: DAD EN Via PUBLICA []7rAsLADOS DE DOMINIC PARCIAL

[ JREMODELACION INTERIOR m? [ JRENOVACION O REVALIDACION DE PERMISO TEM- stipethicie: m?  numero de Iotes:

[ ]REMODELACION DE FACHADA e PORAL DE INSTAL. DE PUBLICIDAD EN Via PUBLICA [JacTa DE EnTREGA FiNAL DEL FRACCIONAMIENTS

[ JLICENCIA DE VIA PUBLICA PARA REALIZAR OBRAS, [ JtrASLADOS DE DOMINIO FINAL
MODIFICACIONES, REPARACIONES, INTRODUCIR DALII\'EA\A[ENTO ¥ NUMEROC OFICIAL mil superficie: m? numero de lotes:

ERVICIOS, PROVISIONALES O PERMANENTES D DESLINDE m? REGIMEN DE PROPIEDAD EN CONDOMINIO
tipo de obra: long: ml CONSTANCIAS DCONS’lTUCJON DE REGIMEN DE PRORIEDAD EN

[ JLICENCIA DE VIA PUBLICA PARA COLOCACION DE [ INuMERO OFICIAL [ Jecaue CONDOMINIO

MATERIAL EN BANQUETA Y TAPIALES [_|coLonia PopULAR [ JavanceDEoBRA  [_|MONTO DE FIANZA PARA REGIMEN

dias: longitud. mi DTEL‘:MINO DE oBRA DCANCELACION DE FIANZA PARA REGIMEN

PREDIO DESTINADD PARA: Exheaaus d( Ceny b feac e oo Indicar si se encuentra en centre histérico [:]
DOMITILIC: OUQU‘.’\ «lk-:r S e D\ By T Ay (—A v 1Al &1 NUMERC GFICIAL 57185
ENTRE CALLES: k\ LIt G G s L o A e Dov s ;:1 MUNICIEIO: X)( AL N7 o
LOTE NUMERO y @ c‘ ey 1’1'_}?;‘ W 1}15&@2;\1\-,& \ —~ " S NUMERO DE VIVIENDAS:
cotonia: | g« F')“-\u": e e B c.P.

NOMBRE O RAZON SOCIAL:

DOMICILIO:

NO. OFIC|AL:

COLONIA: RFC: CURP.:

pomiciLio para retiBir NoTiFicaciones [N nomere DL contacTo il

CORREO ELECTRONICO:

Bajo protesta de decir verdad, juro

TELEFONQ LOCAL: que el inmueble no se encuentra en

DATOS DEL PERITO RESPONSABLE DE OBRA

NOMBRE O RAZON SOCIAL:

DOMICILIO: NO. OFICIAL:
COLONIA: RFC: CURP.:
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: RECGISTRO SS.A:

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
CORREQ ELECTRONICO:
TELEFONO LOCAL:

CELULAR: F




PERITOS CORRESPONSABLES DE OBRA

EN DISENO ARQUITECTONICO

N RE O RAZON SOCIAL

NO. OFICIAL:

COLONIA: RFC: CURR:

CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTRO S.8.A

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:

CORREOC ELECTRONICO:

TELEFONO LOCAL:

CELULAR: FIRMA

EN CALCULO ESTRUCTURAL

NOMBRE O RAZON SOCIAL:

DOMICILIO; NO. OFICIAL:
COLONIA: RFC: CURP.:
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTRO SSA,

DOMICILIO PARA RECIBIR NCTIFICACIONES:

CORREO ELECTRONICO:

TELEFONO LOCAL:

CELULAR: FIRMA
EN INSTALACIONES

NOMBRE O RAZON SOCIAL:

DOMICILIO: MO. OFICIAL
COLONIA; RFC: CURP;

CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTRO 554
DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:

) ELECTRONICO:
ELEFONC LOCAL:

ELULAR: FIRMA

EN DISENO URBANO

MOMBRE O RAZON SOCIAL:

DOMICILIO: NO. OFICIAL:
COLONIA; RFC: CURP;:
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTRO SS.A.

DOMICILIC PARA RECIBIR NCTIFICACIONES:
CORREQ ELECTRONICO:

TELEFONOC LOCAL:

ULAR:

FIRMA,

CROQUIS DE LOCALIZACION
Situacion actual del predio {consignando las calles colindantes, su perficies y linderos, medidas del frente y fondo del predio,
orientacion de la manzana y distancia de las dos esquinas a los linderos del predio).

Bajo protesta de decir verdad, si los informes o declaraciones proporcionados por el particular resultan falsos, se aplicaraiiias
prejuicios de las penas en que incurran aquellos que se conduzcan con falsedad de acuerdo con los ordenamiento:
autoridad y la de los intere

sados se sujetars al pringi de bue

-~ v T
Aviso de Privacidad Simplificado de la Ventanilla Unica: m H. AYUNTAMIENTO DE VERACDUZ

14 0CT 2022
ECIBIDO

DE TRAMITES ¥ LICENCIAS

~ rorad: 1 Mz

SELLO DE RECEPCIO

El H. Ayuntamiento de Veracruz, es el responsable del tratamiento de los datos personales que nos proporcione.
Sus datos personales seran utilizados para:

2} Recibir solicitudes de tramites y servicios,

b} Integrar el registro de solicitudes, 3
<} Gestionar y enviar a las diversas Direcciones del Ayuntamiento las solicitudes para su autorizacion, [

J

d) Entregar a los ciudadanos las autorizaciones emitidas, por lo que se comunica que no se efactuaran tratamientos adiciohales ﬁoon
ue

Seinformag

no realizardn transferencias que requieran su consentimiento, salvo aguellas gue sean necesarias para atender re

de informacién de una autoridad competente, debidamente fundados y motivados.

Usted podra consultar el aviso de privacidad integral en: transparenci ipio.gob.mx asi como en el drea de recepcion de las

Ok Reppsivaa



