I Eliminados 9 espacios. Fundamento legal en el articulo 116 de la Ley General de Transparencia y Acceso a la Informacion Publica; Articulo 3 Fraccion XXXIII; 11 Fraccion
VII; 60, 65, 72, 76 y 144 de la Ley 875 de Transparencia y Acceso a la Informaciéon Publica para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave; Articulos 3 Fraccion X,12,13,14 de la
Ley 316 de Proteccién de Datos Personales en Posesion de Sujetos Obligados para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave. Los Lineamientos Generales en Materia de
Clasificacion y Desclasificacion de la informacion, asi como la elaboracién de Versiones Publicas en sus Articulos Noveno, Trigésimo Octavo, Trigésimo Noveno emitidos por
el instituto Nacional de Transparencia Acceso a la Informacion y Proteccion de Datos Personales. En virtud de tratarse de informacion confidencial concerniente a datos
personales identificativos (Nombre de representante legal, Datos de instrumentos publicos).

Oficlo: DOPDU/SDDU/OT/US/0448/2022
ASUNTO: Se emite Constancia de Zonificacién para el predio

ubicado en Camino a Dos Lomas ndmero oficial 313, entre avenida
Rio Nilo y calle Rio de |a Plata, fraccidn 2 del predio rustico Tejerfa y
Rio Medio perteneclente a la congregacién Delfino Victoria del

Municipio de Veracruz, Ver.
PATRETTED PNTS: MRS CASA Veracruz, Ver.,, a 20 de octubre de 2022,

INMOBILIARIA MAVEL, S. A.DEC. V.
PRESENTE

GAS DE VERACRUZ MABARAK, S. A. DE C. V.
|

PRESENTE

El que suscribe Maestro Luis Roman Campa Pérez, en mi caracter de Director de Obras Publicas y Desarrollo
Urbano del H. Ayuntamiento de Veracruz, de conformidad con el nombramiento de fecha siete de enero de dos
mil veintidds, debidamente expedido por la Lic. Patricia Lobeira Rodriguez Presidenta Municipal del H.
Ayuntamiento de Veracruz, con fundamento en los articulos 115 de |la Constitucién Politica de los Estados Unidos
Mexicanos; 68 y 71 de la Constitucién Politica del Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave; 73 Bis. y 73 Ter. de la
Ley Organica del Municipio Libre; 6 del Reglamento para Construcciones Publicas y Privadas del Municipio Libre
de Veracruz; 4 del Reglamento de Desarrollo Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz,
Veracruz; y 44 del Reglamento Interior de la Administracién Pulblica del Municipio de Veracruz, Veracruz de
Ignacio de la Llave, le informo:

En respuesta a su solicitud para la expedicién de una Constancia de Zonificacion de fecha 14 de octubre de

- 2022, para el predio ubicado en la fraccidn 2 de |a subdivision del predio rlstico Tejeria y Rio Medio perteneciente

a la congregacion Delfino Victoria del Municipio de Veracruz, Ver, con una superficie total de 993.372m?, segln

consta en Escritura Publica Nimero Il inscrita en el Registro Publico de la Propiedad Bajo Nimerocllllllll
Volumenllll ce 1z I < fecha y con numero de cuentaj

I scgUin corresponde, le comento lo siguiente:
CONSIDERANDO QUE:

PRIMERO.-Esta Direccion de Obras Publicas y Desarrollo Urbano es competente para emitir el presente
acto administrativo, con fundamento en los articulos 115 fraccién V incisos a), b), d) y g) de la Constitucién Politica
de los Estados Unidos Mexicanos; articulo 11 fracciones |l, |1l y Xl de la Ley General de Asentamiento Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano; articulo 71 fraccién Xl de la Constitucién Politica del Estado de
Veracruz de Ignacio de la Llave; articulo 8 fraccién | incisos b), ¢}, j) y k), articulo 78 de la Ley de Desarrolle Urbano,
Ordenamiento Territorial y Vivienda para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave; articulos 139, 140 y 141 del
Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y Vivienda para el Estado de Veracruz de
Ignacic de la Llave; articulo 4 fraccién | incisos b), ), g) y h), articulos 33 y 34 del Reglamento de Desarrollo Urbano,
Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz.

Desarrollo Urbano de Veracruz, Ver., publicado en la Gaceta Oficial del
Estado, Tomo CCIV, Num. Ext.498 de fecha 15 de diciembre de 2021, el
predio referido se ubica en el Reserva 24, con vocacién Habitacional,
ID: R24, sefialando una Densidad maxima 268viv/ha, para predios con =
una superficie mayor a 201.00m% donde estd permitide el use
habitacional: unifamiliar y multifamiliar; uso mixte medio: con base en
los niveles permisibles, hasta el 50% de la superficie total de la
construccion o desarrollo puede presentar usos distintos al habitacional;
uso comercial a nivel distrito: comercio y servicios especializados que
sirven a un distrito, siempre y cuando, no genere impacto urbano o
ambiental negativo a la zona en la que se ubigue; uso de equipamiento

SEGUNDO.-Una vez constatado el Programa Municipal de CROQUIS DE LOCALIZACION

v -fJ.-',gI,_

Vo

Aty

para vialidad local, donde no esta permitido el uso industrial y el uso e,
. - Lo 3 RESERVA 24
para infraestructura estad condicionado; con un Coeficiente de | RESERVAHABITACIONAL
Ocupacién del Suelo (COS) de hasta 70% y un Coeficiente de Utilizacién ID:R24
de Suelo (CUS) hasta de 280%, equivalente a 4 niveles maximo de |[SIMBOLOGIA
onstruccién (planta baja y tres niveles). oMo, | ammiCow || | PERAESTRICTURA -

acuerdo al programa anteriormente mencionado, el giro requerido: “E

TERCERO.-De
. e OMPATIBLE, con los usos de suelo establecidos y permitidos en la zona.

L, NO E

n de Grijalva No. 34
gcc. Reforma Veracruz, Ver

veracruzmunicipio.gob.mx Hojalde2



Hl tliminados 30 espacios. Fundamento legal en el articulo 116 de la Ley General de Transparencia y Acceso a la Informacion Publica; Articulo 3 Fraccion XXXIII; 11 Fraccidon
VII; 60, 65, 72, 76 y 144 de la Ley 875 de Transparencia y Acceso a la Informacién Publica para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave; Articulos 3 Fraccién X,12,13,14 de
la Ley 316 de Proteccién de Datos Personales en Posesion de Sujetos Obligados para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave. Los Lineamientos Generales en Materia
de Clasificacion y Desclasificacion de la informacion, asi como la elaboracion de Versiones PUblicas en sus Articulos Noveno, Trigésimo Octavo, Trigésimo Noveno emitidos
por el instituto Nacional de Transparencia Acceso a la Informacién y Proteccién de Datos Personales. En virtud de tratarse de informacion confidencial concerniente a datos
personales identificativos (Datos de instrumentos publicos, Nombre de represntante legal, Clave de credencial para votar).

Oficie: DOPDU/SDDU/OT/US/0448/2022

ASUNTO: Se emite Constancia de Zonificacién para el predio

Uz ubicado en Camino a Dos Lomas nUmero oficial 313, entre avenida
Rfo Nile y calle Rio de |a Plata, fracclén 2 del predio rdstico Tejerfa y

Rio Medic perteneciente a la congregacién Delfino Victoria del

Municipio de Veracruz, Ver.
NUSSTRO PUBIIO, NULSTRA CASA Veracruz, Ver., a 20 de octubre de 2022.

CUARTO.-El promovente o propietario presenta copias de la documentacidon gue a continuacion se enlista,
se hace constar que no se tuvieron a la vista los originales.

1. Se acredita en propiedad de |la persona moral, Inmobiliaria Mavel, S. A. de C. V. mediante Escritura NUmero
[} Libroﬂ, de fecha I 2::0: ante |a fe de la Notaria Publica No.lllcon sede
en la ciudad de I ¢ cbidamente inscrita en el Registro Publico de la Propiedad.

2. Comprobante de pago del impuesto predial 2022, con nUmero de cuenta catastral| I

3. Se acredita la persona moral Inmobiliaria Mavel, S. A. de C. V. y representante lega| I
I cdiante Escritura Nimero Il Volumen Il de fecha I
pasada ante la fe de la Notaria Publica No.JJJ] con sede en la ciudad de I B cebidamente
inscrita en el Registro PUblico de |la Propiedad.

4, Credencial para votar como identificacion oficial del representante legal C. NN
I con clzve I

5. Contrato de arrendamiento, de fecha I d U< suscriben Inmobiliaria Mavel, S. A. de C, V.,
en su caracter de “arrendador” y por otra parte Gas de Veracruz Mabarak, S. A. de C. V. en su caracter de
“arrendatario”.

6. Se acredita |la persona moral Gas de Veracruz Mabarak, S. A. de C. V. mediante Escritura NUumero Il
Volumen lll de fecha I >-s202 ante |a fe de la Notaria Puablica No. ll con sede en la ciudad
de Veracruz, Ver,, debidamente inscrita en el Registro Publico de la Propiedad.

7. Poder que otorga Gas de Veracruz Mabarak, S. A. de C. V. a favor de IIIINEEGEGEGEGEGEGENENENENENENENENENENENENN

" mediante Escritura Numero IR, Libro Il de fecha NG --:2d: ante |2 fe de la Notaria
Publica noJll con sede en la ciudad de I

8. Credencial para votar coma identificacién oficial del representante legal || GG -
clave NN

9. Alineamientoy No. oficial, folio no. A-0459/22, de fecha 18 de abril de 2022, expedida por la Direccién de Obras
PUblicas y Desarrollo Urbano.

10. Croquis de ubicacion y fotografias del predio.

QUINTO.-Esta Constancia de Zonificacion identifica el uso y las modalidades de uso de suelo permisibles
por el Programa de Desarrollo Urbano y/u Ordenamiento Territorial vigente, aplicable al predio sobre el cual se
solicita conocer su vocacién urbana. Es meramente indicativa y no genera vinculo alguno entre el solicitante y
la autoridad. Por lo que debera tramitar la Licencia de Uso de Suelo en caso de requerir Licencia de Construccion
y/o Régimen de Condominio.

SEXTO.-NO debers interpretarse como autorizacion para la subdivisién o fusién del predio, o como cambio
de régimen de propiedad; no es Licencia de Construccion ni autoriza algin tipo de obra. Tendré vigencia en tanto
el programa que establecid la zonificacién no sea modificado de acuerdo al Art. 140 del Reglamento de |a Ley
NUmero 241 de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y Vivienda para el Estado de Veracruz de Ignacio de
la Llave.

SEPTIMO.-El proyecto deberd proporcionar 1 cajén de estacionamiento por cada 100.00m? para
estaciones de servicio, de acuerdo a lo estipulado en el Reglamepte-pera-Constriceiongs Publicas y Privadas

del H. Ayuntamiento de Veracruz, Ver. 4 & ] -
4 g @ ' viRa

Sin mas por el momento guedo a sus ordenes.

ATENTAMENTE

[

MTRO. LUIS ROMAN CAMP

— et

DIRECTOR DE OBRAS PUBLICAS Y DESARROLLO URBANO

veracruzmunicipio.gob.mx Hoja 2de 2



Il Eliminados 9 espacios. Fundamento legal en el articulo 116 de la Ley General de Transparenciay Acceso a la Informacion Publica; Articulo 3 Fraccion XXXIII; 11 Fraccion
VII; 60, 65,72, 76 y 144 de la Ley 875 de Transparencia y Acceso a la Informacién Publica para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave; Articulos 3 Fracciéon X, 12,13,14 de
la Ley 316 de Proteccion de Datos Personales en Posesion de Sujetos Obligados para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave. Los Lineamientos Generales en Materia
de Clasificacién y Desclasificacion de la informacion, asi como la elaboracién de Versiones Publicas en sus Articulos Noveno, Trigésimo Octavo, Trigésimo Noveno emitidos
por el instituto Nacional de Transparencia Acceso a la Informacién y Protecciéon de Datos Personales. En virtud de tratarse de informacién confidencial concerniente a datos
personales identificativos (Datos de instrumentos publicos, Nombre de represntante legal, Clave de credencial para votar).

H. AYUNTAMIENTO DE VERACRUZ

Uz 2022-2025
DIRECCION DE OBRAS PUBLICAS
Y DESARROLLO URBANO (/-

NUMERD DE TRAMITE:

Us

FECHA DE :NGRESO:L FOLIO DE RECIBO DE INGR

14/10/27.
NUMERO DE EXPEDIENTE: [_

= OO

] FECHA DEL QESOLUTNO_I

" REGISTRO PUB CLAVE CATASTRAL
BAJO MUMERO

RAMITES A SOLICITAR

LICENC E CONSTRUCCION

FICACION ¥ FRACCIONAMIENTOS

] VECS m? chomsmwcm DE ZONIFICACION Dcoms TANCIA DE INTEGRACION VIAL
[_Josranueva _ ™ [ JcaMBIO DE USO DE SUELG [_JORDEN DE PUBLICACION
C VALIDACION DE LICENCIA m? [::fuceucm DE USQ DE SUELD DQRCYECID DE LOTIFICACION E INICIO DE 0814

[ ]REMODELACION m* DACYUALIZACIC}N DE USO DE SUELO PARCIAL

REGULARIZACION e REGULARIZACION DE USO DE SUELO [
| 1ZACIO DICTAMEN TECNI EG

_Jeouanes ; ICTAMEN TECNICO LEGAL

[ ]ampeuiac m? LICENCIA DE SUBDIVISION / FUSION DQELDTJFICACPON

[ Jcamsio oe provECTO m? E]suaowns;éw lotes: Superf: m? DMO\ITO DE CARANTIA POR LA EJECUCION DE
loEMOLICION me D:USION lotes: Superf: e OBRAS DE URBANIZACION

DBAQ:;‘-\S largo: mi alto: mi IMAGEN URBANA Dnmongmon DE INICIO DE OBRA DEFINITIVO
|ESTACIONAMIENTO cajones m? [ |FACTIBILIDAD DE IMAGEN URBANA [:IPQORROGA PARA LA EJECUCION DE LAS OBRAS

[ ]paTios DESCUBIERTOS m? [ JLICENCIA ANUNCIOS TIPO A Y B DE URBANIZACION

| JcisTerNas ms DRENC}VACIC}N O REVALIDACION DE LIC. TIPOAY B ACTUALIZACION DE MONTO DE GARANTIA POR
TANQUES SUBTERRANEOS m* [ JLICENCIA ANUNCIOS TIPO € LA EJECUCION DE LAS OBRAS DE URBANIZ/

[ ]ANTENAS DE TELECOMUNICACIONES mi [ |RENOVACION O REVALIDACION DELIC. TIPO C DENAJENACION DE LOTES [nasta 25% de lotes ¢

[ JMOVIMIENTOS DE TIERRA m* [ |PERMISO TEMPORAL DE INSTALACION DE PUBLIC) hublese constituido 1a garantia y celebrada co

[ JoTrAs LICENCIAS: DAD EN VIA PUBLICA |
OTRAS LICE®? : e TRASLADOS DE DOMINIC PARCIAL
REMODELACION INTERIOR m? I:IF'ENOVACIC-N O REVALIDACION DE PERMISC TEM- superficie: m¢  numerc de lotes

[ |REMODELACION DE FACHADA i PORAL DE INSTAL. DE PUBLICIDAD EN Vi PUBLICA [:]Acm OE ENTREGA FINAL DEL FRACCIONA =

el 1INS L FR, LN A LW

]'_:CEN(_'IA DE VIA PUBLICA PARA REALIZAR OBRAS,
MODIFICACIONES, REPARACIONES, INTRODUCIR
SERVICIOS, PROVISIONALES © PERMANENTES,

TOPOGRAFIA [ ]7TRASLADOS OE DOMINIC FINAL

DALINEAMIENTO ¥ NUMERQ OFICIA mil superficie: mZ ndmero de lotes
[oesunoe m
E]CONST:TUC(ON DE RECIMEN DE PROD]
[ Jnumero oFiciaL [ Jeaue CONDOMINIO
COLONIA POPULAR [ Javance bE oBRA [ IMONTO DE FIaNZA PARA REGIMEN
mi D
DATOS DEL PREDIO O INMUEBLE

de obra: long: mi
[ JUCENCIA DE VIA PUBLICA PARA COLOCACION DE
MATERIAL EN BANQUETA ¥ TAPIALES

i

dias: longitud.

INO DE OBRA DCANCE\AGON DE FIANZA PARA REGIMEN

Indicar si se encuentra en centro histor r;o.E:I

L NUMERD CFICIAL

} A—= - t MUNICIPIO;
MANZANA: : NUMERO DE VIVIENDAS:
cp.

nvooriciar_ [

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES: \ v NOMBRE DEL CONTACTO:
CORREQ ELECTRONICO:

TELEFONO LOCAL:
CELULAR:

COLONIA:

Bajo protesta de decir verdad, juro
gue el inmueble no se encuentra en

estado litigioso algung:

DATOS DEL PERITO RESPONSABLE DE OBRA

MOMBRE O RAZON SOCIAL:

DOMICILIO:
B I NC. OFICIAL:
NiA: REC: CURP.:
ULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTRO SSA:

AICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
CORREQ ELECTRONICO:

FIRMA




PERITOS CORRESPONSABLES DE OBRA

EN DISENG ARQUITECTONICO R

NOMBRE O RAZON 50CIAL:

DOMICILIO:

NO. OFICIAL:
COLONIA RFC: CURP.:
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTRO SS.A. i
DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES: f

CORREQC ELECTRONICO:
TELEFONO LOCAL:

CELULAR:

FIRMA

EN CALCULO ESTRUCTURAL IETTET

NOMBRE O RAZON SOCIAL:

DOMICILIO:
COLONIA:

RFC: CURP.

NO. OFICIAL:

CEDULA PROFESIONAL:

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
CORREQ ELECTRONICO:

TELEFOMNO LOCAL:

REGISTRO MUNICIPAL:

REGISTRO 5.5.A.

CELULAR:

FIRMA

EN INSTALACIONES

NOMBRE O RAZON SOCIAL:

DOMICILIO:
OMIA:

RFC: CURP:

NO. OFICIAL:

CEDULA PROFESIONAL:

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
CORREQ ELECTRONICO:

TELEFONO LOCAL:

REGISTRO MUNICIPAL:

RECISTRO SS.A

CELULAR:

FIRMA

F EN DISENO URBANO

NOMEBRE O RAZON SOCIAL:

DOMICILIO:
LONIA:

RFC: CURP:

NO. OFICIAL:

CEDULA PROFESIONAL:

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
CORREQ ELECTRONICC:

TELEFONO LOCAL:

REGISTRO MUNICIPAL:

REGISTRO S.5A

CELULAR:

CROQUIS DE LOCALIZACION

FIRMA

Situacion actual del predio (consignando las calles col

orientacién de la manzana y distancia de las dos esguinas a los linderos del predio).
)
g N
1y ~
~ W ™
e

dantes, superficies y linderos, medidas del frente v fondo del predio,

prejuicio:

s de las penas en que incurran aquellos que se conduzcan con falsedad de acuerdo con los ord
autoridad y la de los interesado

se sujetara al principio de buena e

7 Prapr
Aviso de Privacidad Simplificado de la Ventanilla Unica:

El H. Ayuntamiento de Veracruz, es el responsable del tratamiento de los datos personales que nos proporcione,
Sus datos personales seran utilizados para
a) Recibir solicitudes de tramites y servicios,
b) Integrar el registro de solicitudes,
c} Gestionar y enviar a las diversas Direcciones del Ayuntamiento las solicitudes para su autoriz

ion,
dj Entregar a los ciudadanes las autorizaciones emitidas, por lo que se comunica que no se efectuaran tratamientos adicio

se informa gue norealizaran transferencias que requieran su consentimiento, salvo aguellas

sean necesarias para atender requ

de informacidn de una autoridad competente, debidamente fundados y motivados.

d podré consultar el aviso de privacidad integral en: transparencia@veracruzmunicipio.gob.mx as! como en el drea de recep

namientos eual2s aplicables. La actuacion administrativa de ia

3 Fl. AYEITAMIE

s administrativas correspondientes, sin

TO DE VERACFRUX

14 0CT 2022
CIBIDO 2PN

DE TRAMITES ¥ LiCEnCIAS ’

Ok Pegistrace



