Il Eliminados 35 espacios. Fundamento legal en el articulo 116 de la Ley General de Transparencia y Acceso a la Informacién Publica; Articulo 3 Fraccion XXXIII; 11 Fraccién
VII; 60, 65, 72, 76 y 144 de la Ley 875 de Transparencia y Acceso a la Informacion Publica para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave; Articulos 3 Fraccién X,12,13,14 de
la Ley 316 de Proteccién de Datos Personales en Posesiéon de Sujetos Obligados para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave. Los Lineamientos Generales en Materia de
Clasificacion y Desclasificacion de la informacién, asi como la elaboracién de Versiones Publicas en sus Articulos Noveno, Trigésimo Octavo, Trigésimo Noveno emitidos por
el instituto Nacional de Transparencia Acceso a la Informacién y Proteccién de Datos Personales. En virtud de tratarse de informacion confidencial concerniente a datos
personales identificativos (Datos de instrumentos publicos, Nombre de representante legal, Clave catastral, Clave de credencial para votar).

VéA Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/0458/2022
ASUNTO: Se emite Actualizacién de Licencia de Uso

de Suelo para el predio ubicado en avenida I
nidmerclllly callején I perteneciente a la colonia
I = Municipio de Veracruz, Ver.

Uso Comercial de Serviclos: Escuela Preescolar y Primaria
HUESTRO PUERTO, NUESTRA CASA Veracruz, Ver,, a 26 de octubre de 2022,

INMOBILIARIA LAS GARDENIAS, S. A.DEC. V.

. I

PRESENTE

VALENTIN RUIZ OBREGON, A. C.
c. I

PRESENTE

El que suscribe Maestro Luis Roman Campa Pérez, en mi cardcter de Director de Obras Publicas y Desarrollo
Urbano del H. Ayuntamiento de Veracruz, de conformidad con el nombramiento de fecha siete de enero de dos mil
veintidds, debidamente expedido por la Lic. Patricia Lobeira Rodriguez Presidenta Municipal del H. Ayuntamiento
de Veracruz, con fundamento en los articulos 115 fraccién V incisos a), b), d) v g) de la Constitucién Politica de los
Estados Unidos Mexicanos; 11 fracciones Il, Il y X| de la Ley General de Asentamiento Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano; 68 y 71 de la Constitucién Politica del Estado de Veracruz de Ignacio de |z Llave; 8
fraccion | incisos b), ¢}, j) y k), de la Ley de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y Vivienda para el Estado de
Veracruz de Ighacio de la Llave; 73 Bis. y 73 Ter. de la Ley Orgénica del Municipio Libre; 142, 143 y 146 del Reglamento
de la Ley de Desarrollo Urbane, Ordenamiento Territorial y Vivienda para el Estado de Veracruz de Ignacio de la
Llave; articulo 4 fraccién | incisos b), ¢), g) y h), 35, 38, 39 y 40 del Reglamento de Desarrollo Urbano, Fraccionamiento
y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz; 6 del Reglamento para Construcciones PUblicas y Privadas del
Municipio Libre de Veracruz y 44 fraccion IV del Reglamento Interior de la Administracién Publica del Municipio de
Veracruz, Veracruz de Ignacio de la Llave; visto para determinar la Actualizacién de Licencia de Uso de Suelo
correspondiente al expediente DOPDU/SDDU/OT/US/0458/2022.

CONSIDERANDO QUE:

PRIMERO.-Con fecha 19 de octubre de 2022, fue ingresada por ventanilla Unica la solicitud signada por
Inmobiliaria Las Gardenias, S. A. de C. V. representada por ¢. INESSNENNNNENEN -2 <! prodio
ubicado avenida General Prim ndmero 355 y callején del Cristo perteneciente a la Colonia Centro del Municipio de

Veracruz, Ver, con una superficie total de 651,06m? segun consta en Instrumento Numero inscrita en el
Registro Publico de la Propiedad Bajo Numero Il Volumenlll, de la* de fecha
Il v con nlUmero de cuenta catastral I -| -2/ arrenda la superficie total a Valentin Ruiz

Obregén, A.C., representado por la C. NG C U icn destina el predio para Uso Comercial
de Servicios: Escuela Preescolar y Primaria.

SEGUNDO.- Una vez constatado en Programa de ordenamiento, mejoramiento y revitalizacion del Centro
Histérico de Veracruz, publicado en la Gaceta Oficial del Estado no. Extraordinario 15 en fecha 12 de enero de 2007,
el drea referida se ubica dentro del Perimetro “A”, Sub-sector 5, La Huaca, Catalogado como Habitacional con
Comercio, dénde esta permitido el Uso Habitacional: unifamiliar; Uso Comercial: turisticas, oficinas, despachos
y consultorios, galerias de arte, museos, centros de exposiciones temporales y al aire libre, bibliotecas, librerias
y web café internet archivos, templos y lugares para culto, instalaciones religiosas, seminarios y conventos,
auditorios, teatros, cines, salas de concierto, cineteca, centros de convenciones, centros comunitarios,
culturales y salones para fiestas infantiles, clubes sociales, salones para banquetes; Uso de Equipamiento
condicionado: Educacién y Cultura, se aplicara la normatividad que tiene SEDESOL y la SEDERE; Uso Industrial
condicionado; con una Densidad Alta de mas de 61 viv/ha, un Coeficiente de Ocupacién del Suelo (COS) de
maéximo 0.70 y un Coeficiente de utilizacion de Suelo (CUS) de 0.7 a 1.40, nimero de niveles de construccion
de 1 a 2 niveles (planta baja y un nivel); altura permitida de 3 a 6 metros; Nivel patrimonial: Arquitectura
Patrimonial del Siglo XX.

TERCERO.-El promovente o propietario presenta copias de la documentacion que a continuacion se enlista, se
hace constar gue no se tuvieron a la vista los originales.

1. Seacreditaen propiedad de la persona moral denominada Inmebiliaria Las Gardenias, S. A. de C. V. mediante
Escritura PUblica No. Il Libro lll de fecha [ 2520z ante la fe de la notaria publica No.
B ce 2 I cczarcacién notarial, con sede en la ciudad de I dcbidamente inscrita
en el registro plblico de la propiedad.

2. Acredita su personalidad la empresa denominadg, Inmobiliaria Las Gardenias S.A. de C.V,, mediante Escritura

NUmero I Volumen Il de fecha I -:s:c2 ante la fe de la notaria plblica no. Il de a

I < marcacion’notarial, debidamente inscrito en el registro publico de la propiedad.

Comprobante del impuesto predial del afio 2022, con nimero de cuenta catastral *

. Poder gue otorga Inmobiliaria Las Gardenias, S. A. de C. V,, a favor de C.

mediante Escritura nimero Il Libro llll de fecha G -:2s:dz ante la fe de |la notaria

publica no.ll con sede en la ciudad de

edencial para votar, como identificacién oficial del representante legal, C. |IIINININIEIIIIEEEEEN

on clave IIIIIIEIEIEIGNGEGNE

e Juan de Grijalva No. 34
X;. Reforma Veracruz, Ver
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Il Eliminados 13 espacios. Fundamento legal en el articulo 116 de la Ley General de Transparenciay Acceso a la Informacion PUblica; Articulo 3 Fraccion XXXIII; 11 Fraccion
VII; 60, 65, 72, 76 y 144 de la Ley 875 de Transparencia y Acceso a la Informacion Publica para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave; Articulos 3 Fraccion X,12,13,14 de
la Ley 316 de Proteccion de Datos Personales en Posesion de Sujetos Obligados para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave. Los Lineamientos Generales en Materia de
Clasificacion y Desclasificacién de la informacién, asi como la elaboracién de Versiones Publicas en sus Articulos Noveno, Trigésimo Octavo, Trigésimo Novenho emitidos por
el instituto Nacional de Transparencia Acceso a la Informacién y Proteccién de Datos Personales. En virtud de tratarse de informacion confidencial concerniente a datos
personales identificativos (Datos de instrumentos publicos, ).

Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/0458/2022

ASUNTO: Se emite Actualizacién de Licencia de Uso

Uz de Suelo pars el predio ubicado en avenida General Prim
numero 355 y callejon del Cristo perteneciente a la colonia

Centro del Municipio de Veracruz, Ver.

Uso Comercial de Serviclos: Escuela Preescolar y Primaria

NUESTRO PUERTD, NUESTRA CASA

6. Contrato de arrendamiento, de fecha I c.c suscriben
Inmobiliaria Las Gardenias, S. A. de C. V., en su caricter de “arrendadora” y
por otra parte Valentin Ruiz Obregén, A. C. como “arrendatario”.

7. Acredita su personalidad la empresa denominada, Valentin Ruiz Obregodn,
A. C., mediante copia de Escritura NUmero Il Volumen Il de fecha Il
I :sade ante la fe de la notaria pablica no. Il con sede
en la ciudad de NN

8. Poder gue otorga Valentin Ruiz Obregén, A. C., a favor de

. | mediante Escritura ndmero I
volumen de fecha pasada ante la fe de la
notaria publica no.ll con sede en la ciudad de G

9, Actualizacién de Licencia de Uso de Suelo anterior, No. de Oficio
DOPDU/SDDU/OT/US/3820/2018, de fecha 22 de noviembre de 2018,
expedido por la Direccién de Obras Publicas y Desarrollo Urbano del H. B¢ _
Ayuntamiento de Veracruz, Ver. ANl TNl A

10. Anuencia de Proteccién Civil con no. de folio DPCMVER/A/0015/2022, de fecha 13 de enero de 2022, expedido
por la Direccién de Proteccion Civil del H. Ayuntamiento de Veracruz, Ver.

1. Proyecto arquitectdnico existente, croquis de localizacién y fotografias del predio.

RESUELVE
AUTORIZACION CON CARACTER: POSITIVO

: PRIMERO.-E| predic ubicado en avenida General Prim numero 355 y callején del Criste perteneciente a la
Colonia Centro del Municipio de Veracruz, Ver, es compatible y apto para el fin solicitado, ademas de ser
funcionalmente eficiente en razén de ubicarse en la zona de consolidacién urbana.

SEGUNDO.-Se otorga la ACTUALIZACION DE LICENCIA DE USO DE SUELO, especificamente para la ocupacion
de USO COMERCIAL DE SERVICIOS: ESCUELA PREESCOLAR Y PRIMARIA; sefialando un Coeficiente de
Ocupacién del Suelo (COS) de 0.70 y un Coeficiente de Utilizacién de Suelo (CUS) de 0.70 a 1.4, equivalente a 2
niveles maximo de construccién (planta baja y un nivel).

TERCERO.-Esta Actualizacién de Licencia de Uso de Suelo no debera interpretarse como autorizacién para la
subdivisién o fusién del predio, o como cambio de régimen de propiedad; no es Licencia de Construccién ni autoriza
algun tipo de obra.

CUARTO.-Tendra vigencia de un afno a partir de la fecha de su otorgamiento para la obtencion de las
autorizaciones posteriores y su validez sera efectiva Gnicamente mientras las condiciones de la zona lo permitan, no
afecte el interés de la comunidad y se apegue a los reglamentos y disposiciones vigentes.

QUINTO.-E| proyecto deberé proporcionar 1 cajén por cada 40.00m? de drea de construccién para escuela
preescolar y primaria, de acuerdo a lo estipulado en la Licencia de Uso de Suelo anterjor, oficio no.
DOPDU/SDDU/OT/US/3820/2018, de fecha 22 de noviembre de 2018, expedida por la Direccién de Obras Publicas y
Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento de Veracruz.

SEXTO.-El presente documento no lo exime del cumplimiento de los requisitos técnicos que a continuacién se
expresan:

a) Acatar con las con las disposiciones contenidas en el Reglamento de |la Ley gque Regula las Construcciones
Publicas y Privadas del Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave.

b) Acatar con las disposiciones contenidas en la Ley 241 de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y Vivienda
del Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave.

i

7\ ;N\ LN

c) Acatar la Ley de Proteccidn Civil y la Reduccién del Riesgd de Resastfes bara el Estado de V@racruz de Ignacio
de la Llave. 8] FE | VE

Sin maés por el momento, quedo de usted. 8 | *CRUZ
ATENTAMENTE —
O DE

BLICAS
Y : 1O

URBANG %

DIRECTOR DE OBRAS PUBL URBANO

c.c.p. Rrchive/Minutario ol
LRCP/ACTS/AIGY/mdIg/bar J
Calle\Juan de Grijalva No. 34 () 4
Fracc. Reforma Veracruz, Ver

229 200 22 49
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I Eliminados 10 espacios. Fundamento legal en el articulo 116 de la Ley General de Transparencia y Acceso a la Informacion Publica; Articulo 3 Fraccion XXXIII; 11 Fraccion
VII; 60, 65,72, 76 y 144 de la Ley 875 de Transparencia y Acceso a la Informacién Publica para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave; Articulos 3 Fraccion X, 12,13, 14 de
la Ley 316 de Proteccion de Datos Personales en Posesion de Sujetos Obligados para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave. Los Lineamientos Generales en Materia de
Clasificacion y Desclasificacion de la informacién, asi como la elaboracion de Versiones Publicas en sus Articulos Noveno, Trigésimo Octavo, Trigésimo Noveno emitidos por
el instituto Nacional de Transparencia Acceso a la Informacion y Proteccién de Datos Personales.’En virtud de tratarse de informacién confidencial concerniente a datos
personales identificativos (Nombre de Contacto, Direccién, Clave catastral, RFC, Correo Electrénico, Celular, Firma).

H. AYUNTAMIENTO DE VERACRUZ
2022-2025

DIRECCION DE OBRAS PUBLICAS

Y DESARROLLO URBANO y#se/ud
FORMATO MULTITRAMITE
s8/2022| rFecrapemcrese 0 . |

NUMERO DE LICENCIA ANTERIOR NUMERO DE EXPEDIENTE: [_

DATOS DE INSCRIPCION EN EL
REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD

NUMERO DE TRAMITE: b_,/nq.

[ Jvecs m? [ | CONSTANCIA DE ZONIFICACION [_|CONSTANCIA DE INTEGRACION VIAL
:lOBRA NUEVA m? Dwalo DE USO DE SUELD :IORDEN DE PUBLICACION
[ JREVALIDACION DE LICENCIA m? [_]UCENCIA DE USO DE SUELO [_]PROYECTO DE LOTIFICACION E INICIO DE OBRA
[ |REMODELACION m?  [RJACTUALIZACION DE USO DE SUELO PARCIAL
[~ IREGULARIZACION m? [_]REGULARIZACION DEUSODESUELO ' [ |DICTAMEN TECNICO LEGAL

WPLACION N [JreLomrcacion
u CAMBIO DE PROYECTO m2 D SUBDIVISION lotes: Superf: m? D MONTO DE GARANTIA POR LA EJECUCION DE
[ ]pEMOLICION m2 [_JFUSION e Sapert: 2 OBRAS DE URBANIZACION
[(JsArDAS  large___ ml  aite m [ |AUTORIZACION DE INICIO DE OBRA DEFINITIVO
[ ]ESTACIONAMIENTO ___ cajones m? [_|FACTIBILIDAD DE IMAGEN URBANA [ |PRORROGA PARA LA EJECUCION DE LAS OBRAS
[_JraTios pescusierTos m2 [_JLICENCIAANUNCIOS TIPOAY B DE URBANIZACION
[Jcisternas m* [_|RENOVACION O REVALIDACION DELIC TIPOAYB  [_JACTUALIZACION DE MONTO DE GARANTIA POR
[ ]TANQUES SUBTERRANECS m* [_]LICENCIA ANUNCIOSTIPO C LA EIECUCION DE LAS OBRAS DE URBANIZACION
[ ]ANTENAS DE TELECOMUNICACIONES ml [ _|RENOVACION O REVALIDACION DE LIC.TIPOC []ENAIENACION DE LOTES (hasta 25% de lates cuando
[ IMoviMIENTOS DE TIERRA m* [_]PERMISO TEMPORAL DE INSTALACION DE PUBLICI- hubiese constituido la garantfa y celebrado convenic]
[Jotras Licencias: DAD EN ViA PUBLICA & [ TRASLADOS DE DOMINIO PARCIAL
[_JremoDELACION INTERIOR m? [_|RENOVACION O REVALIDACION DE PERMISO TEM- superficie: m?  numero de lotes:
DREMODELACION DE FACHADA mz2 PORAL DE INSTAL DE PUBLICIDAD EN VIA PUBLICA DACTA DE ENTREGA FINAL DEL FRACCIONAMIENTO
r__]ucsncm DE VIA PUBLICA PARA REALIZAR OBRAS, S TOPOGRAFIA [:]msmnos DE DOMINIO FINAL

MODIFICACIONES, REPARACIONES, INTRODUCIR [ JALINEAMIENTO Y NUMERO OFICIAL ml superficie: m?  nlmero de lotes: v
SERVICIOS, PROVISIONALES O PERMANENTES. [ DESLINDE me
tipo de obra: long.: ml CONSTITUCIGN DE REGIMEN DE PROPIEDAD EN
[_JLICENCIA DE VIA PUBLICA PARA COLOCACIGN DE [ |NUMERO OFICIAL [ Jecaue CONDOMINIO
MATERIAL EN BANQUETAY TAPIALES [_JcoLoniapoPULAR [_JavanceDEOBRA [ |MONTO DE FIANZA PARA REGIMEN

dias  [ongitud. ml  [__]TERMINO DE OBRA [[_] CANCELACION DE FIANZA PARA REGIMEN

DATOS DEL P DIC O INMUEBLE

PREDIO DESTINADO PARA: = i indicar si se @ncugntra en centro h'mtérico::
DOMICILI: NN . Ghgh L. Fi2iih NUMERO OFICIAL 35S
ENTRECALLES: CALLCAOD) Bt Ci2AST0 ¥y EMIU ALO ZoPATA~ MUNICIPIO: N EPCROZ

LOTE NUMERO: oo 4 MANZANA: 1Yy NUMERO DE VIVIENDAS:

COLONIA; [ — S n W /2]

DATOS DEL PROPIETARIO O REPRESENTEA

NOMBRE O RAZON SOCIAL: INTAORVL BEIA LS GRROER A o T= (&
cowicio; I Noorca_ NN
colons NG <4 . cuge:

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:

CORREC ELECTRONICO: Bajo protesta de decir verdad, juro que
TELEFONO LOCAL el inmueble no se encuentraen

DATOS DEL PER_ITO RE__SPONSABL_E_ _DF_QBR_A.

NOMBRE DEL CONTACTC:

NOMBRE O RAZON SOCIAL:

DOMICILIO: NO. OFICIAL:
COLOMIA: RFC: CURP.

CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTRO SSA.
DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES: :

CORREO ELECTRONICO:

TELEFONO LOCAL:
CELULAR: FIRMA,




PERITOS CORRESPONSABLES DE OBRA

EN DISENO ARQUITECTONICO

NOMBRE O RAZON SOCIAL: ;

DOMICILIO: 2 NO. OFICIAL:
COLONIA: ' RFC: CURP:

CEDULA PROFESIONAL REGISTRO MUNICIPAL: REGISTRO SSA.

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
CORREO ELECTRONICO:
TELEFONO LOCAL:

CELULAR:

FIRMA

EN CALCULO ESTRUCTURAL

NOMBRE O RAZON SOCIAL:

DOMICILIO:
COLONIA:

RFC: CURP:

NO. OFICIAL:"

CEDULA PROFESIONAL:
DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
CORREO ELECTRONICO:
TELEFONO LOCAL:

REGISTRO MUNICIPAL:

REGISTROSSA

CELULAR:

FIRMA

: B EN INSTALACIONES :

NOMERE O RAZON SOCIAL:

DOMICILIO:
COLONIA:

RFC: CURP:

NO. OFICIAL

CEDULA PROFESIONAL:
DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
CORREQ ELECTRONICO:
TELEFONO LOCAL:

REGISTRO MUNICIPAL

REGISTROSSA

CELULAR:

EN DISENO URBANO
NOMBRE O RAZON SOCIAL:

FIRMA

DOMICILIO:
COLONIA:

RFC: CURP:

NO. OFICIAL:

CEDULA PROFESIONAL:

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
CORREQ ELECTRONICO:

TELEFONO LOCAL:

RECISTRO MUNICIPAL:

REGISTRO SSA

CELULAR: ] z

Situacién actual del predio (consignando las calles colindantes, superficies y linderos, medidas del frente y
orientacién de la manzana y distancia de las dos esquinas a los linderos del predic).

FIRMA

ondo del predio,
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Aviso de Privacidad Simplificado de la Ventanilia Unica:
El H. Ayuntamiento de Veracruz, es el responsable del tratamiento de los datos personales que nos proporcione.
Sus datos personales serdn utilizados para:
a) Recibir solicitudes de trdmites y servicios,
b} Integrar el registro de solicitudes,
¢} Gestionar y enviar a las diversas Direcciones del Ayuntamiento las solicitudes para su autorizacién,
d) Entregar a los ciudadanos las autorizaciones emitidas, per lo que se comunica que no se efectuaran tratamientos adicionales.
Se informa que no realizaran transferencias que requieran su consentimiento, salvo aquelias que sean necesarias para atender requerimientds de
informacién de una autoridad competante, debidamente fundades y motivados.
Usted podra consultar el aviso de privacidad integral en: transparencia@veracruzmunicipio.gob.mx asf como en ef drea de recepcién de las
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