Il Eliminados 26 espacios. Fundamento legal en el articulo 116 de la Ley General de Transparencia y Acceso a la Informacién Publica; Articulo 3 Fraccion XXXIII; 11 Fraccion
VII; 60, 65, 72,76 y 144 de la Ley 875 de Transparencia y Acceso a la Informacién Publica para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave; Articulos 3 Fraccion X, 12,13,14 de
la Ley 316 de Proteccién de Datos Personales en Posesion de Sujetos Obligados para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave. Los Lineamientos Generales en Materia de
Clasificacion y Desclasificacion de la informacién, asi como la elaboracién de Versiones Publicas en sus Articulos Noveno, Trigésimo Octavo, Trigésimo Noveno emitidos por
el instituto Nacional de Transparencia Acceso a la Informacién y Proteccion de Datos Personales. En virtud de tratarse de informacién confidencial concerniente a datos
personales identificativos (Domicilio, Nombre de propietario, Datos de instrumentos publicos, Clave catastral).

Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/0459/2022

ASUNTO: Se emite Constancia de Zonificacién para

UZ el predio ubicado en avenida I ~cmero lll entre

calles NG . B fusion de |a

fraccion del lote My lote lll manzanz Ml perteneciente a la

NUESTRO PUERTO, NUESTRA CASA colonia Centro del Municipio de Veracruz, Ver.

Veracruz, Ver., a 27 de octubre de 2022.

PRESENTE

El que suscribe Maestro Luis Roman Campa Pérez, en mi cardcter de Director de Obras Publicas y Desarrolio
Urbano del H. Ayuntamiento de Veracruz, de conformidad con el nombramiento de fecha siete de enero de dos mil
veintidds, debidamente expedido por la Lic. Patricia Lobeira Rodriguez Presidenta Municipal del H. Ayuntamiento
de Veracruz, con fundamento en los articulos 115 de la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 68 y 71
de la Constitucién Politica del Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave; 73 Bis. y 73 Ter. de la Ley Orgénica del
Municipio Libre; 6 del Reglamento para Construcciones Publicas y Privadas del Municipio Libre de Veracruz; 4 del
Reglamento de Desarrollo Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz; y 44 del
Reglamento Interior de la Administracién Publica del Municipio de Veracruz, Veracruz de Ignacio de la Llave, le
informo:

En respuesta a su solicitud para la expedicién de una Constancia de Zonificacién de fecha 20 de octubre de
2022, para el predio ubicado en avenida I numero [l entre calles v
fusién de la fraccién del lotely lotelll manzana [l perteneciente a la colonia Il de! Municipio de Veracruz,
Ver, con una superficie total de 700.20m?, segln consta en Escritura PUblica Nimero [l inscrita en el Registro

de fecha NG

Plblico de la Propiedad Bajo Nimerolll volumen [l de 1a primera I
con numero de cuenta_ segun corresponde, le comento lo siguiente:
CONSIDERANDO QUE:

PRIMERO.-Esta Direccion de Qbras Publicas y Desarrollo Urbano es competente para emitir el presente acto
administrativo, con fundamento en los articulos 115 fraccién V incisos a), b), d) y g) de la Constitucién Politica de los
Estados Unidos Mexicanos; articulo 11 fracciones I, [l y XI de la Ley General de Asentamiento Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano; articule 71 fraccién Xl de la Constitucion Politica del Estado de
Veracruz de Ignacio de la Llave; articulo 8 fraccién | incisos b), ¢), j) y k), articulo 78 de la Ley de Desarrollo Urbano,
Ordenamiento Territorial y Vivienda para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave; articulos 139, 140 y 141 del
Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territerial y Vivienda para el Estado de Veracruz de
Ignacio de la Llave; articulo 4 fraccién | incisos b), ¢}, g) y h), articulos 33 y 34 del Reglamento de Desarrollo Urbano,
Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz.

SEGUNDO.-Unza vez constatado el Programa Municipal de Desarrollo :
Urbane de Veracruz, Ver,, publicado en la Gaceta Oficial del Estado, Tomo CROQUIS DE LO AUZAC@N*F
CCIV, NUm. Ext.498 de fecha 15 de diciembre de 2021, el predio referido se )
ubica en el Corredor Urbano, La Fragua, con vocacion Habitacional y ;
comercio local, ID: 69, sefialando una Densidad maxima 268viv/ha, para
predios con una superficie de 501.00m? a 1000.00m? equivalente a 18

viviendas por la superficie total del predio; donde esta permitido el uso

habitacional: unifamiliar y multifamiliar; uso mixto bajo: cuando en la ' FF ____..;ﬂl
planta baja presenta un uso distinto al habitacional, y los niveles superiores \
son habitacionales. Hasta el 34% de la superficie total de la construccién o !

desarrollo puede presentar usos distintos al habitacional; uso comercial a
nivel distrito: comercio y servicios especializados que sirven a un distrito,
siempre y cuando, no genere impacto urbano o ambiental negativo a la ’

RREDOR UREANO

zona en la que se ubigue; uso de equipamiento para vialidad secundaria, STy
1D

donde no esta permitido el uso industrial y el uso para infraestructura
esta condicionado; con un Coeficiente de Ocupacién del Suelo (COS) de |siMBOLOGIA
hasta 80% y un Coeficiente de Utilizacién de Suelo (CUS) hasta de 320%,
equivalente a 4 niveles maximo de construccién {planta baja y cuatro
niveles). .

TERCERO.-Sin embargo, en el predio en cuestidn, es permitido proyectar bajo el término: Pro Ciudad, que
ofrece la posibilidad de que, en predios con superficies superiores a 501.00m?, el desarrolio vertical de un inmueble
pueda acceder a una mayor cantidad de niveles, bajo el cumplimiento de la premisa de que el 50% de su primer
ve! -planta a nivel de banqueta- sea denominada Planta Libre, y destinada a una plaza de planta libre o espacio
eg,_- 10, que pueda percibirse como un espacio de acceso publico. Si bien el espacio no pierde su caracter de privado
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Il Eliminados 20 espacios. Fundamento legal en el articulo 116 de la Ley General de Transparencia y Acceso a la Informacion Publica; Articulo 3 Fracciéon ?(XXIII; 1 Fraccion
VII; 60, 65, 72, 76 y 144 de la Ley 875 de Transparencia y Acceso a la Informacion Publica para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave; Articulos 3 Fracciéon X, 12,13, 1{+ de
la Ley 316 de Proteccién de Datos Personales en Posesion de Sujetos Obligados para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave. Los Lineamieﬁto; Generales en N_Iqtema de
Clasificacion y Desclasificacion de la informacién, asi como la elaboracién de Versiones Publicas en sus Articulos Noveno, Trigésimo Octavo, Trigésimo Noveno_emmdos por
el instituto Nacional de Transparencia Acceso a la Informacién y Proteccion de Datos Personales. En virtud de tratarse de informacién confidencial concerniente a datos
personales identificativos (Domicilio, Nombre de propietario, Datos de instrumentos publicos, Clave catastral, Clave de credencial para votar).

VEEA Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/0459/2022

ASUNTO: Se emite Constancia de Zonificacién para

Uz el predio ubicado en avenida I nirmero [l entre

calles I B (. si6n de |3

fraccion del lote My lote Ml manzanz Il perteneciente z la

NUESTRO PUERTO, NUESTRA CASA colonia I de! Municipio de Veracruz, Ver.

Veracruz, Ver., a 27 de octubre de 2022,

y en horarios no hébiles puede delimitarse el acceso, en su disefio debe percibirse una continuidad arménica con la
via publica colindante. Se contempla también que en el porcentaje no requerido como libre, con independencia del
acceso vehicular al inmueble, se desarrollen usos comerciales, dispuestos en el mismo nivel v distribuidos de tal
modo que no haya detrimento a la superficie del 50% sefialado como espacio libre, de manera que se logre un
entorno armonioso y agradable, gue propicie el esparcimiento y fa convivencia. Se debe considerar que esta Planta
Libre no debe por ningtn motivo utilizarse como estacionamiento y debe ser previsto desde su concepcion de
disefio, como un espacio gue integra el inmueble con la ciudad en una relacién armoniosa, que propicia el desarrollo
de usos comerciales, una ciudad accesible, y la sana convivencia. Por lo que, cumpliendo con estas especificaciones
seria permisivo un Coeficiente de Utilizacién de Suelo (CUS) hasta de 480%, equivalente a 6 niveles maximo de
construccién (planta baja y cinco niveles) y una Densidad maxima 469viv/ha, equivalente a maximo 32
viviendas por la superficie total del predio.

CUARTO.-El promovente o propietario presenta copias de la documentacién que a continuacién se enlista, se
hace constar que no se tuvieron a la vista los originales.

1. Se acredita en propiedad de la persona fisica, C. NI cdiante Escritura
Nimerolllll Volumen Il de fecha NG :s:c2 ante |a fe de la Notarfa PUblica No. ll con
sede en la ciudad de N ccbidamente inscrita en el Registro Publico de la Propiedad.

2. Cédula catastral no. de folio Il de fecha I con nimero de cuenta catastra! IR
I

3. Credencial para votar como identificacion oficial del propietario C. I - o
|

clave
4. Croquis de ubicacién y fotografias del predio.

QUINTO.-Esta Constancia de Zonificacion identifica el uso y las modalidades de uso de suelo permisibles por el
Programa de Desarrollo Urbano y/u Ordenamiento Territorial vigente, aplicable al predio sobre el cual se solicita
conocer su vocacion urbana. Es meramente indicativa y no genera vinculo alguno entre el solicitante y la
autoridad. Por lo que debera tramitar la Licencia de Uso de Suelo en caso de requerir Licencia de Construccién y/o
Régimen de Condominio.

SEXTO.-NO deberd interpretarse como autorizacién para la subdivisién o fusién del predio, 0 como cambio de
régimen de propiedad; no es Licencia de Construccién ni autoriza algln tipo de obra. Tendra vigencia en tanto el
programa que establecid la zonificacion no sea modificado de acuerdo al Art. 140 del Reglamento de [a Ley NUmero
241 de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y Vivienda para el Estado de Veracruz de Ignacio de Ia Liave.

SEPTIMO.-El proyecto debera proporcionar 2 cajones de estacionamiento para viviendas multifamiliares de
3 recamaras, 1 cajon de estacionamiento para viviendas multifamiliares de 2 recdmaras y 1 cajén de
estacionamiento por cada local comercial y/o de servicios de hasta 30.00m? integrado a la vivienda, més los
correspondientes a la vivienda, de acuerdo a lo estipulado en el Reglamento para Construcciones Pdblicas y
Privadas del H. Ayuntamiento de Veracruz, Ver.

Sin més por el momento quedo a sus érdenes.

5 Y DESARROLLO URBANO

DIRECTOR DE OBRAS PUBLICE

ar Torres Sanchez. Subdirector de Desarrolle Urbano. Pdsente
ana Jogeﬁna Gonzélez Valle. Coordinadora de Ordenamiento Territorial. Presente
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Il Eliminados 21 espacios. Fundamento legal en el articulo 116 de la Ley General de Transparencia y Acceso a la Informacién Publica; Articulo 3 Fraccion XXXIII; 11 Fraccion
VII; 60, 65, 72, 76 y 144 de la Ley 875 de Transparencia y Acceso a la Informacion PUblica para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave; Articulos 3 Fraccién X, 12,13,14 de
[gtey316 de Proteccion de Datos Personales en Posesion de Sujetos Obligados para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave. Los Lineamientos Generales en Materia de
Clasificacion y Desclasificacion de la informacion, asi como la elaboraciéon de Versiones Publicas en sus Articulos Noveno, Trigésimo Octavo, Trigésimo Noveno emitidos por
el instituto Nacional de Transparencia Acceso a la Informacién y Proteccién de Datos Personales. En virtud de tratarse de informacion confidencial concerniente a datos
personales identificativos (Domicilio, Nombre de propietario, Correo Electrénico, Celular, Nombre de Contacto, Firmas).
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H. AYUNTAMIENTO DE VERACRUZ
: 2022-2025 /
DIRECCION DE OBRAS PUBI.ICAS

i
2 FECHA DE tmcneso:! | FOLIO DE RECIBO DE |NGDESO:F[} I-cOzO i@
NUMERO DE LICENCIA ANTERIOR l:] NUMERO DE EXPEDIENTE:: [ |  FECHA DELRESOLUTIVO]|

BAJO NUMERO TOMO DIA | MES ANO Z. REG. TIPO CONG.

.1 REG. MZA LOTE NIVEL DEPTO. DIG.

TRAMITES A SOLICITAR

NCIA LOTIFICACION ¥ FRACCIONAMIENTOS

Elv&cs CONSTANCIA DE ZONIFICACION DCDNSTANCJA DE INTEGRACION VIAL
DOBRA NUEVA m? CAMBIO DE USO DE SUELD EORDEN DE PUBLICACION
DREVALIDACION DE LICENCIA m? |:|L|CENC|A DE USO DE SUELO [:] PROYECTO DE LOTIFICACION E INICIO DE OBRA
|:| REMODELACION m? DACTUAUZACION DE USC DE SUELO PARCIAL

[JrecuLarizacion m? [ ]REGULARIZACION DE USO DE SUELO [ oicTamen TECNICO LEGAL

DAMPLIACION m? NCIA DE SUBDIVISION / FUSION [JreLomiFicacion

[ Jcameio oE provECTO m? [ JSUBDIVISION lotes: Superf: m? [ |MONTO DE GARANTIA POR LA EJECUCION DE

[Joemouicion m? [_]FUSION loas Superf: ma OBRAS DE URBANIZACION

[Iearpas largo: mi alto; mi m [JAuTORIZACION DE INICIO DE OBRA DEFINITIVO

[ Jestacionamiento cajones m? [ ]FACTIBILIDAD DE IMAGEN URBANA []PRORROGA PARA LA EJECUCION DE LAS OBRAS

[__JpaTios DescugierTos m?  []LICENCIA ANUNCIOS TIPOAY B DE URBANIZACION

DCISTEPNAS m? :]RENOVACION O REVALIDACION DE LIC.TIPOAY B I:lACTUALIZACION DE MONTO DE GARANTIA POR

[ ]7aNQUES SUBTERRANEOS m* [_JLICENCIA ANUNCIOS TIPO € LA EJECUCION DE LAS OBRAS DE URBANIZACION

[_JANTENAS DE TELECOMUNICACIONES mi [ JRENOVACION O REVALIDACION DE LIC. TIPO C [[_]ENAJIENACION DE LOTES [hasta 25% de lotes cuando

[ IMovIMIENTOS BE TIERRA m® [ ]PERMISO TEMPORAL DE INSTALACION DE PUBLICK- hublese canstituido la gerant(a y celebrado conveniol

[Jotras Licencias: DAD EN Via PUBLICA [Jmraswapos be boMiNiG PARCIAL

I___IDEMODELACION INTERIOR m? DQENOVACION O REVALIDACION DE PERMISO TEM- superficie: m? nimero de lotes:
REMODELACION DE F, P [aPU

{ E FACHADA m? ORALDE INSTAL DE PUBLICIDADEN VIAPUBLICA  [""]ACTA DE ENTREGA FINAL DEL FRACCIONAMIENTO

[ ]ucencia DE via puBLICA PARA REALIZAR OBRAS, [_]7RASLADOS DE DOMINIO FINAL
MODIFICACIONES, REPARACIONES, INTRODUCIR [ ]auNEaMIENTO ¥ NUMERO OFICIAL mi superficie: m?  numero de lotes:

SERVICIOS, PROVISIONALES O PERMANENTES,

[Joesunoe m?
CONSTANCIAS DCONSTITUCION DE RECIMEN DE PROPIEDAD EN

[ Inumero OFICIAL [ Jcaue CONDOMINIO

[JcoLonia popuLar [_lavanceDEOBRA  [_]MONTO DE FIANZA PARA REGIMEN

[ Jrermino DE oBRA []CANCELACION DE FIANZA PARA REGIMEN
DATOS DEL PREDIO O INMUEBLE

PREDIO DESTINADO PARA: % A8 Indicar si se encuentra en centro his:c‘:rico::

DOMICILIO: » nomerooricia:
ENTRE CALLES: MUNICIPIC: ! !ﬂ!ﬂﬂﬂz

NUMEROC DE VIVIENDAS:

tipo de cbra: long.: mi
[ JLICENCIA DE VIA PUBLICA PARA COLOCACION DE
MATERIAL EN BANQUETA ¥ TAPIALES

dias: longitud. mil

NOMBRE O RAZON SOCIAL:
DOMICILIO:
COLONIA RFC; S CURR:

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTlFICACIONEs:H NOMBRE DEL CONTACTQ:

CORREO ELECTRONICO:

T EroNG L Bajo protesta de decir verdad, juro que
E OCAL el inmueble no se encuentra en

CELULAR: estado litigioso algunc:

DATOSWPEI. PERITO RESPONSABLE DE OBRA

NO. omcmr_-_L

NOMBRE O RAZON SOCIAL:
pomiciuo: 1
COLONIA:
CEDULA PROFESIONAL:

NO. OFICIAL !

RFC:

REGISTRO MUNICIPAL:
DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
CORREQC ELECTRONICO:

TELEFONO LOCAL:

CELULAR:




I Climinados 4 espacios. Fundamento legal en el articulo 116 de la Ley General de Transparencia y Acceso a la Informacién Publica; Articulo 3 Fraccion XXXIUI: 11 Eraccidn
VII; 60,65, 72, 76 y 144 de-ta LLey 875 de Transparenciay Acceso ala InformaciénPUbtica para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave; Articulos 3 Fraccién X, 12,13,14 de la
Ley 316 de Proteccién de Datos Personales en Posesion de Sujetos Obligados para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave. Los Lineamientos Generales en Materia de
Clasificacion y Desclasificacion de la informacidn, asi como la elaboracién de Versiones Publicas en sus Articulos Noveno, Trigésimo Octavo, Trigésimo Noveno emitidos por
el instituto Nacional de Transparencia Acceso a la Informacién y Proteccién de Datos Personales. En virtud de tratarse de informacion confidencial concerniente a datos
personales identificativos (Domicilio)

PERITOS CORRESPONSABLES DE OBRA
EN DISENO ARQUITECTONICO
NOMBRE O RAZOMN SOCIAL v
DOMICILIC: 3 : NO. OFICIAL:
COLONIA; RFC: ) CURP:
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: . j REGISTROSSA.
DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES: _ i "
CORREQ ELECTRONICO: 3
TELEFONO LOCAL: i
CELULAR: FIRMA
EN CALCULO ESTRUCTURAL

|

Ml

NOMBRE O RAZON SOCIAL

DOMICILIO: - = : s NO. OFICIAL
COLONIA: RFC: CURP:
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTRO 5S.A

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:

CORREOQ ELECTRONICO:

TELEFONO LOCAL:

CELULAR: ] FIRMA
EN INSTALACIONES

NOMBRE O RAZON SOCIAL

DOMICILIO: NO. OFICIAL
COLONIA RFC: CURP.:
CEDULA PROFESIONAL REGISTRO MUNICIPAL: REGISTRO S.5.A

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:

CORREO ELECTRONICO:

TELEFONO LOCAL:

CELULAR: FIRMA
EN DISENO URBANO

NOMBRE O RAZON SOCIAL:

DOMICILIC: - NO. OFICIAL
COLONIA: RFC: CURP:
CEDULA PROFESIONAL REGISTRO MUNICIPAL: RECISTROC 5.5.A.

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
CORREQO ELECTRONICO:
TELEFONO LOCAL:
CELULAR: i FIRMA
CROQUIS DE LOCALIZACION
Situacion actual del predio (consignando las calles colindantes, superficies y linderos, medidas del frante y fondo del predio,
orientacion de la manzana y distancia de las dos esquinas 2 los linderos del predia).

O
A ———

LI

Aviso de Privacidad Simplificado de Ia Ventanilla Unica:
El H. Ayuntamiento de Veracruz, es el responsable del tratamiento delos :satog personales quenos proporcione. '
Sus datos personales seran utilizados para:
a) Recibir solicitudes de tramites y servicios,

b) Integrar el registro de solicitudes,
D ) Gestionar y enviar a las diversas Direcciones del Ayuntamiento las sollcitudes para su autorizacion,
d) Entregar a los ciudadanos las autorizaciones emitidas, por lo que se comunica que no se efectuaran tratamie_l:kltc;'s adicionales. "B
Se informa que no realizaran transferencias que requieran su consentimiento, salvo aquellas que sean necesarias para atender requerimientos d'g
informacién de una autoridad competente, debidamente fundades y metivados. 1
Usted podra consultar el aviso de privacidad integral en: transparencia@veracruzmunicipio.gob.mx asi como en el 4rea de recepcion de las



