Oficle: DOPDU/SDDU/OT/US/0476/2022

ASUNTO: Se emite Regularizacién de Licencia CONDICIONADA

de Uso de Suelo para el predio ubicado en avenida Santa Fe nimero 1054
entre avenida Santa Fe y calle Orizaba, lote 36-M, manzana 001 cat.
perteneciente al Parque Industrial Santa Fe (ejido Delfino Victoria) del
Municipio de Veracruz, Ver.

Uso Comercial: Almacenamiento y distribucién de productos
perecederos lacteos.

Veracruz, Ver., a 07 de noviembre de 2022,

INMOBILIARIA GEMA MEXICANA, S. A.DE C. V.

PRESENTE
INDUSTRIAS COR, S. A.DE C. V.

C. I
ok PRESENTE

El que suscribe Maestro Luis Roman Campa Pérez, en'mi caracter de Director de Obras Pablicas y Desarrollo
Urbano del H. Ayuntamiento de Veracruz; de conformidad con el nembramiento de fecha siete de enero de dos mil
veintidoés, debidamente expedido por la Lic: Patricia Lobeira Rodriguez Presidenta Municipal del H. Ayuntamiento
de Veracruz, con fundamento en los articulos 115 fraccién V incisos a), b), d) v g) de la Constitucién Politica de los
Estados Unidos Mexicanos; 11 fracciones 1l, 1l 'yX| ‘'de la Ley General de Asentamiento Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano; 68 y 71 de la Constitucién Politica del Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave; 8
fraccion | incisos b), €), j) y k), de la Ley de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y Vivienda para el Estado de
Veracruz de Ignacio de la Llave; 73 Bis. y 73 Ter. de la Ley Orgénica del Municipio Libre; 142, 143 y 146 del Reglamento
de la Ley de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y Vivienda para el Estado de Veracruz de Ignacio de la
Llave; articule 4 fraccion | incisos b), cjig) y h), 35, 38,39 y 40 del Reglamento de Desarrollo Urbano, Fraccionamiento
y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz; 6 del Reglamento para Construcciones Pablicas y Privadas del
Municipio Libre de Veracruzy 44 fraccién IV del Reglamento interior de la:Administracién Publica del Municipio de
Veracruz, Veracruz de Ignacio de la Llave; visto'para determinar la Regularizacién de Licencia CONDICIONADA de
Uso de Suelo correspondiente al expediente DORDU/SDDU/OT/US/0476/2022.

 CONSIDERANDO QUE:

PRIMERQ.- Con fecha 31 de octubre deé 2022, fue ingresada por Ventanilla Unica la solicitud signada por
Inmobiliaria Gema Mexicana, S. A. de C. V., representado por C._ para el predio ubicado en
avenida Santa Fe niimero 1054 entre avenida Santa fe y calle Orizaba, lote 36-M, manzana 1 perteneciente al Parque
Industrial Santa Fe, Ejido Delfino Victoria del Municipio de Veracruz, Ver, con una superficie total de 1,493.00m?,
segun consta en Escritura Publica Namero Il inscrita en el Registro Publico de la Propiedad bajo ntimero Il

volumen [l de 12 [N cc foch> N |/ <o niméero de cuenta catastral—
quien arrenda la superficie total a Industrias Cor, S. A. de C. V., representada por C.

quien destina el predio para Uso comercial: Almacenamiento y distribucién de productos perecederos lacteos.

SEGUNDO.-Una vez constatado en la Actualizacién del' Programa Parcial de Desarrollo Urbano del Area
Logistica Portuaria de la Ciudad de Veracruz, publicado en la Gaceta Oficial del Estado con ndmero extraordinario
10, tomo CXCVII, el 05 de enero de 2018 e inscrito en el Registro Publico de |a propiedad de esta Ciudad, bajo ndmero
170, volumen 09 de la seccién VI de fecha Tl de octubre de 2018, el predio referido cuenta con'un uso Industrial, que
se define como el drea que contiene edificaciones e instalaciones para la actividad industrial: donde es compatible
el uso de Infraestructura y Almacenaje Urbano, con un Coeficiente de Ocupacién del Suelo (COS) maximo de
60% y con un Coeficiente de utilizacién de Suelo (CUS) de 120% equivalente a 2 niveles maximo de construccion
(planta baja y un nivel),

TERCERO.-E| promovente o propietario presenta copias de la documentacion que a continuacion se enlista, se
hace constar que no se tuvieron a la vista los originales.

moral, Inmobiliaria Gema Mexicana, S. A. de C. V., mediante Escritura
Numero Volumen Il de fecha IR - <:da ante |a fe de la Notarfa Pablica No. l
. con'sedeen la ciudad de ‘debidamente inscrita en el Registro Publico de la Propiedad.
2. Acredita su personalidad la empresa denominada, Inmobiliaria Gema Mexicana, S. A. de C. V., mediante
Instrumento ndmero Il Volumenlll de fecha I - s2da ante |a fe de la Notarfa Piblica
no. [l con sede en la ciudad de Il debidamente inscrita en el Registro Publico de la Propiedad.

1. Se acredita en propiedad de la persona

Hojalde3



10.

=

13.

14,

16.

Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/0476/2022
ASUNTO: Se emite Regularizacién de Licencia CONDICIONADA

r de Uso de Suelo para el predio ubicado en avenida Santa Fe nimero 1054
sé w entre avenida Santa Fey calle Orizaba, lote 36-M, manzana 001 cat.

i perteneciente al Parque Industrial Santa Fe (ejido Delfino Victoria) del
Municipio de Veracruz, Ver,

NUESTR BUERTD, NUESTRA cASA Uso Comercial: Almacenamiento y distribucién de productos

perecederos lacteos.

3\ Veracruz, Ver., a 07 de noviembre de 2022,

Poder General para pleitos y cobranzas y administiacion que otorga CROQUIS DE LOCALIZACION:

Inmobiliaria Gema Mexicana, S. A. de C.V,, a favor de C. ady | aIVIG ¢ Wi e

I <diante Escritura NUmero [l Tomo [l de fecha [l 7 S

I, -sada ante la fe de la Notaria Pablica nolll con : 435 '
]

sede enla ciudad de Santiago de

Credencial para votar como identificacion oficial del representante
legal, c._con clave I
Contrato de arrendamiento, de fecha IIIININGEE .-

suscriben Inmobiliaria Gema Mexicana, S. A. de C. V., representada

por C. I ‘<! arrendador” y por otra
parte Industrias Cor, S. A. de C. V., representada por C. *

I < arrendatario”.

Acredita su personalidad la empresa denominada, Industrias Cor, S. A.

de C. V., mediante Instrumento numero [l Volumen -dgecha

. osada ante |a fe de la Notaria Publica no. il con - [ !

sede en la ciudad de Il debidamente inscrita en el Registro oo oo T T

Piblico de la Propiedad.

Poder General para pleitos y cobranzasy administracién que otorga Industrias Cor, S. A. de C. V,, a favorde C.
mediante Escritura Namero Il Tormollll de fecha_ pasada

ante la fe de la Notarfa Publica ho.lll con sede en la ciudad de Santiago de |

Comprobante de pago del impuesto predial 2022, con nimero de cuenta catastral

Constancia de zonificacién, oficioc no. DOPDU/SDDU/OT/US/0304/2022, de fecha 12 de agosto de 2022,

expedido por la Direccién de Obras Pablicas y Desarrollo Urbano del H, Ayuntamiento de Veracruz.

Alineamiento y Nimero oficial folio A-1026/22, de fecha 10 de agosto de 2022, expedido por la Direccién de

Obras Publicas y Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento de Veracruz,

Constancia de no infraestructura, nimero de oficio DPC-0319/2016, de fecha 03 de junio de 2016, expedida por

Sistema de Aguay Saneamiento (SAS).

Titulo de Concesién Numero 10VER159719/28EMDAI17, otorgado a Promotora de Desarrollos e Ingenierfa, S. A.

de C./V, para explotar, usar o aprovechar aguas nacionales del subsuelo por un volumen de 100000.00m?

anuales, por un plazo de 30 afios, a partir del 11 de noviembre de 2006.

Titulo de Concesién Numero 10VER1I59882/2BEMDAI17, otorgado a Promotora de Desarrollos e Ingenieria, S. A.

de C, V., para descargar aguas residuales por un volumen de 80000m?* anuales, por un plazo de 30 afos, a partir

del 19 de diciembre de 2017.

Recibo de abastecimiento de agua potableyserwcro de tratamiento de aguas negras, no. de folio. Il de fecha

29 de agosto de 2022 expedido por Promotora de Desarrollos e Ingenieria, S. A.de C. V.

Recibo de suministro de energia eléctrica,-no. de servicio | cxpedido por Comisién Federal de

Electricidad.

Plano de proyecto arquitecténico existente, memoria descriptiva, croquis de ubicacién y fotografias del predio.

.. RESUELVE
AUTORIZACION CONDICIONADA CON CARACTER: POSITIVO

PRIMERO.-El predio ubicado en avenida Santa Fe numero 1054 entre avenida Santa fe y calle Orizaba, lote 36-

M, manzana 1 perteneciente al Parque Industrial Santa Fe, Ejido Delfino Victoria delMunicipio de Veracruz, Ver., es
compatible y apto para el fin solicitado, ademas de ser funcionalmente eficiente en razén de ubicarse enla zona de
consolidacién urbana.

SEGUNDO.-Se | otorga la REGULARIZACION DE LICENCIA  CONDICIONADA  DE USO - DE ' SUELO,

espec[ﬁcamente para la ocupacion de IEN Y DISTRIBUCION DE PRODU

ROS _LACTEOS, sefialando un Coeficiente de Ocupacion del Suelo (COS) de hasta 60% y con un

' oeﬁclente de Utilizacién de Suelo (CUS) hasta de 120%, permitidos 2 niveles maximos de construccién (planta

an de Grijalva No. 34

acc. Reforma Veracruz, Ver
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Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/0476/2022

ASUNTO: Se emite Regularizacién de Licencia CONDICIONADA

de Uso de Suelo para el predio ubicado en avenida Santa Fe ndmero 1054

entre avenida Santa Fe y calle Orizaba, lote 36-M, manzana 001 cat.

perteneciente al Parque Industrial Santa Fe (ejido Delfino Victoria) del

Municipio de Veracruz, Ver.

NUESTRO PUERTE, NUESTRA CASA Uso Comercial: Almacenamiento y distribucién de productos
perecederos lacteos.

Veracruz, Ver., a 07 de noviembre de 2022.

TERCERO.-Esta Licencia de Uso de Suelo_NQ debera interpretarse como autorizacién para la subdivision o

fusion del predio, 0 como cambio de régirmen de propiedad; no es Licencia de Construccién ni autoriza algun tipo
de obra.

CUARTO.-Tendra vigencia de 11 meses a partir de la fecha de su otorgamiento para la obtencién de las
autorizaciones posteriores y su validez sera efectiva Unicamente mientras las condiciones de la zona lo permitan,
no afecte el interés de la comunidad y se apegue a los reglamentos y disposiciones vigentes.

QUINTO.-El proyecto debera proporcionar 1 cajén de estacionamiento por cada 100.00m? para industria sin
produccién y/o transformaciéon de materia, de acuerdo a lo estipulado en el Reglamento para Construcciones
Publicas y Privadas del H. Ayuntamiento de Veracrugz, Ver.

SEXTO.-El presente documento no lo exime del cumplimiento de los requisitos técnicos que a continuacién se
expresan:

a) Acatar con las disposiciones contenidas en el Reglamento de la Ley que Regula las Construcciones Publicas
y Privadas del Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave.

b) Acatar con las disposiciones contenidas en la Ley 241 de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y
Vivienda del Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave.

c) Acatar la Ley de Proteccién Civil y la Reduccién del Riesgo de Desastres para el Estado de Veracruz de
Ignacio de la Liave.

SEPTIMO.-En virtud de lo anterior descrito, CONTARA CON UN PLAZO DE 11 MESES, contados a partir de la
fecha del otorgamiente de este documento, para solicitar la actualizacién al presentar:

Dictamen de Riesgo y Vulnerabilidad por Uso de Suelo emitido por la Secretaria de Proteccién Civil.
Resolutivo en materia de Impacto Ambiental expedido por la autoridad competente.

Dictamen de Integracién Vial.

Constancias de no afectacién o salvaguarda de derechos generados por instalaciones de PEMEX, CFE,
CONAGUA y constancia de no afectacién de vestigios arqueolégicos emitido por el INAH.

PUNS

Sin mas por el momento, me despido de usted.

ATENTAM g

i o

Y
MTRO. LUIS R CAMPA PfREZ VABARG gty
DIRECTOR DE OBRAS PYIBLICKS-Y

DESARROLLO URBANO

orres Sanchez. Subdirector de Desarrollo Urbano. Presente
sefina Gonzélez Valle. Coordinadora de Ordenamiento Territorial. Presente

Calle Juan de Grijalva No. 34
Fracc, Reforma Veracruz, Ver
229 200 22 49

veracruzmunicipio.gob.mx Hoja3de3



M EETRO PUERTO. NUESTIM CASh

BAJO NUMERO

DIA MES

DIRECCIOH DE OBRAS PUBLICAS

FORMATO MULTITRAMITE

NUMERO DE TRAMITE: FECHA DE INGRESC| |
NUMERO DE LICENCIA ANTERIOR [:' NUMERO DE EXPEDIENTE:

H. AYUNTAMIENTO DE VERACRUZ
2022-20258

Y DESARROLLO URBANO s

FoLio b ReciBo DE INGRESSTTDXU-( UNC )~ |
| | recHapeLresolutve ) L) |

CLAVE

DA D CATASTR

Z. REG. TIPO CONG. MZA LOTE

NIVEL

REG. DEPTO. DiG.

m2

[Josranueva m?

TRAMITES A SOLICITAR
UsSO DE SUELO
:] CONSTANCIA DE ZONIFICACION

[ JeaMBIo DE USO DE SUELO

AMIENTOS

[:ICONSJANCIA DE INTEGRACION VIAL
Donnen DE PUBLICACION

DnEVALIDAC!ON DE LICENCIA m? E] LICENCIA DE USO DE SUELO DDROYECTO DE LOTIFICACION E INICIO DE OBRA
[JremopELACION m? [ JACTUALIZACION DE USC DE SUELC PARCIAL

D REGULARIZACION m? E REGULARIZACION DE USO DE SUELO D DICTAMEN TECNICO LECAL

DAMPLIACION m2 LICENCIA DE SUBDIVISION / FUSION D RELOTIFICACION

[Jeamsio ok provecTo m? [ JsUBDIVISION lotes: Superf. m? MONTO DE GARANTIA POR LA EIECUCION DE
[ JoEmoLIcion Ty [ Jrusion et st i OBRAS DE URBANIZACION

[Ieanpas largo: ml alte: mi [C]auToRriZACION DE INICIO DE OBRA DEFINITIVO
[Jestacionamiento cajones m? [ ]FACTIBILIDAD OE IMAGEN URBANA PRORROGA PARA LA EIECUCION DE LAS OBRAS
[JeaTios pESCUBIERTOS m? [ |LICENCIA ANUNCIOS TIPO A Y B DE URBANIZACION

[Josternas m* [ JRENOVACION O REVALIDACION DELIC. TIPOAY B [ ]JACTUALIZACION DE MONTO DE GARANTIA POR
[Jranques suBTERRANEOS m* [ |LICENCIA ANUNCIOS TIPO € LA EJECUCION DE LAS OBRAS DE URBANIZACION
I:lANTENAS DE TELECOMUNICACIONES mil DPENOVAC[ON O REVALIDACION DE LIC.TIPO C ENAJENACION DE LOTES {hasta 25% da letes cuando
D MOVIMIENTOS DE TIERRA m? PERMISO TEMPORAL DE INSTALACION DE PUBLICI- hubiese constituido la garantia y celebrado convenio)
[Clotras Licencias: DAD EN VA PUBLICA [C]rrastaDoS DE DOMINIO PARCIAL
[IremoDELACION INTERIOR m? [ ]RENOVACION O REVALIDACION DE PERMISO TEM- 5uper§icie; m?  ndmero de lotes:

[ ]REMODELACION DE FACHADA m2 PORAL DE INSTAL DE PUBLICIDAD EN VIAPUBLICA  [JacTA DE ENTR?‘\ FINAL DEL FRACCIONAMIENTO

[JLicENCIA DE ViA PUBLICA PARA REALIZAR OBRAS,
MODIFICACIONES, REPARACIONES, INTRODUCIR
SERVICIOS, PROVISIONALES O PERMANENTES,

tipo de obra: long.: mi
[JLICENCIA DE VIA PUBLICA PARA COLOCACION DE
MATERIAL EN BANQUETA Y TAPIALES
lengitud. mi

dfas:

BARA:

DALJNEAWENTO ¥ NUMERQ OFICIAL ml superficie: m? numero de |otes:
[Jcesuince m? IEDAD EN CONDOMINIO
[JconsTITuCION DE REGIMEN DE PROPIEDAD EN
[Inumero oriciaL [ecaue CONDOMINIO

[JeoLonia popuLar [JavancepeEcBra [ |MONTO DE FIANZA PARA REGIMEN
[Irermino DE oBRA [_JCANCELACION DE FIANZA PARA REGIMEN
DATOS DEL PREDIO O IN MUEBLE

PREDIO DESTINAD! W;\_ﬂm[ E{_\Cf ‘g ‘D? iH Indicar si se encuentra en centro hlstén’oz
comauo___( INTNIDA  SANTa 7 PPECZD SR pns . vousnenoe: |
entrecaLEs: — VGG SN T Y CALLgz OLy2A BA MmuniciPio__ \[EQOCAT 2
LOTE NUMERC: 2, - - M MANZANA: aoA L. NUMERO DE VIVIENDAS:
COLONIA: ¢ K¥ NDUS T A DN 7 £ES/D0 DeE(EinD NCcTalUA )

DATOS DEL PROPIETARIO O REPRESENTANTE LEGAL
NOMBRE O RAZON SOCIAL: N MO A O =) /

DOMICILIO:
coLoniA:
DOMICILIO PARA RECIBIR NGTIFICACIONE
CORREOQ ELECTRONICO:
TELEFONO LOCAL:
CELULAR:

NO. OFICIAL:

CURP.
NOMBRE DEL CONTACTO SR

Bajo protesta de.decir verdad, juro que
el inmueble no se encuentra en
estado Imgloso anuno'

NOMBRE © RAZON SOCIAL

DATOS DEL PEHITO RESPONSABLE D"’ OBPA

DOMICILIO:

NO. OFICIAL

COLONIA:

RFC. CURP.:

CEDULA PROFESIONAL:

REGISTRO MUNICIPAL: REGISTROSSA

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:

CORREO ELECTRONICO:

TELEFONO LOCAL:

CELULAR:

FIRMA




PERITOS CORRESPONSABLES DE OBRA
EN DISENO ARQUITECTONICO

NOMBRE O RAZON SOCIAL: .

DOMICILIO: NO. OFICIAL
COLONIA: RFC: CURP.

CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTRO SS.A.

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES!
CORREOQ ELECTRONICO:

TELEFONO LOCAL:
CELULAR: FIRMA
EN CALCULO ESTRUCTURAL

NOMBRE O RAZON SOCIAL:

DOMICILIO: o NO. OFICIAL

COLONIA; : RFC: CURP.

CEDULA PROFESIONAL REGISTRO MUNICIPAL: REGISTROSS.A

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:

CORREQ ELECTRONICO: =

TELEFONO LOCAL:

CELULAR; FIRMA
EN INSTALACIONES

NOMBRE O RAZON SOCIAL

DOMICILIO; NO. OFICIAL
COLONIA: RFC: CURP.:
CEDULA PROFESIONAL REGISTRC MUNICIPAL REGISTRO SS.A

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:

CORREO ELECTRONICO:

TELEFONO LOCAL:

CELULAR: FIRMA

EN DISENO URBANOD

NOMBRE O RAZON SOCIAL

DOMICILIO: NO. OFICIAL:
COLONIA: RFC: CURP:_
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTRO 5S.A

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:

CORREQ ELECTRONICO:

TELEFOMNO LOCAL:

CELULAR: s FIRMA
CROQUIS DE LOCALIZACION

Situacion actual del predio (consignando [as calles colindantes, superficies y linderos, medidas del frente y fondo del predio,

orient%ilé‘:rkfﬁa%ﬂanzana y distancia de las dos esquinas a las linderos del predio). )

o)
frgn= 149300 e {%

You z"0 2My)

Aviso de Privacidad Simplificado de la Ventanilia Unica:
El H, Ayuntamiento de Veracruz, es el responsa ble del tratarniento de los datos personales que nos proporcione.

Sus datos personales seran utilizados para

a) Recibir sclicitudes de trdmites y servicios,

b Integrar &l registro de solicitudes,

c) Gestiorar y enviar a las diversas Direcciones del Ayuntamiento las solicitudes para su autorizacién,
d} Entregar a los ciudadanos las autorizaciones emitidas, por |o que se comunica que nose efectuardn ratamientos adicionales
se inforrma que no realizaran transferencias que requieran su consentimients, salvo aquellas gue sean necesarias para atander requer
informacién de una autaridad competente, debidamenta fundados ¥ motivados.
Usted podré consultar el avise de privacidad integral en: transparencla@veracruzmuniciplo.gob.mx asl corno en el drea de recepcion de 1as



