HlE|iminados 7 espacios. Fundamento legal en el articulo 116 de la Ley General de Transparencia y Acceso a la Informacion Publica; Articulo 3 Fraccion XXXIII; 11 Fraccion
VII; 60, 65, 72,76 y 144 de la Ley 875 de Transparencia y Acceso a la Informacién Publica para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave; Articulos 3 Fraccion X, 12,13,14 de
la Ley 316 de Proteccidon de Datos Personales en Posesion de Sujetos Obligados para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave. Los Lineamientos Generales en Materia
de Clasificacion y Desclasificacion de la informacién, asi como la elaboracién de Versiones Publicas en sus Articulos Noveno, Trigésimo Octavo, Trigésimo Noveno emitidos
por el instituto Nacional de Transparencia Acceso a la Informacioén y Proteccion de Datos Personales. En virtud de tratarse de informaciéon confidencial concerniente a
datos personales identificativos (Nombre de representante legal, Datos de instrumentos publicos).

Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/0482/2022

W ASUNTO: Se emite Constancia de Zonificacién para el
predio ubicado en fusidn de |a fraccién de terreno

m remanente y dos fracciones deducidas del predio rdstico
denominado “Tejeria y Rio Medic” perteneciente a |a ex-

Hacienda Santa Fe del Municiplo de Veracruz, Ver.

NUESTRO PUERTO, NUESTRA CASA Veracruz, Ver,, a 09 de noviembre de 2022,
CASAS PROVISA,S.A.DEC. V.
[ &
PRESENTE

El que suscribe Maestro Luis Romé&n Campa Pérez, en mi caréacter de Director de Obras Publicas y Desarrollo
Urbano del H. Ayuntamiento de Veracruz, de conformidad con el nombramiento de fecha siete de enero de dos mil
veintidés, debidamente expedido por la Lic. Patricia Lobeira Rodriguez Presidenta Municipal del H. Ayuntamiento
de Veracruz, con fundamento en los articulos 115 de la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 68 y 71
de la Constitucion Politica del Estado de Veracruz de Ignacio de |a Llave; 73 Bis. y 73 Ter. de la Ley Orgénica del
Municipio Libre; 6 del Reglamento para Construcciones Publicas y Privadas del Municipio Libre de Veracruz; 4 del
Reglamento de Desarrollo Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz, y 44 del
Reglamento Interior de la Administracién Pudblica del Municipio de Veracruz, Veracruz de Ignacio de la Llave, le
informo:

En respuesta a su solicitud para la expedicion de una Constancia de Zonificacién de fecha 04 de noviembre
de 2022, para el predio ubicado en fusién de la fraccién de terrenc remanente Y fracciones deducidas del predio
rUstico denominado “Tejeria y Rio Medio” perteneciente a la Ex-hacienda Santa Fe del Municipio de Veracruz, Ver,
ton una superficie total de 927,754.00m? segln consta en Escritura Publica Numero [l inscrita en el Registro
Publico de la Propiedad Bajo Nimero [l Volumen [l de I IIEEGEGEGE - < foch= I
y con ndmero de cuenta IIIIEIGzGzGGEGEGEGEGEGEGEGEGER -2 corresponde, le comento lo siguiente:

CONSIDERANDO QUE:

PRIMERO.-Esta Direccién de Obras Publicas y Desarrollo Urbano es competente para emitir el presente acto
administrativo, con fundamento en los articulos 115 fraccién V incisos a), b), d) ¥ g} de la Constitucién Politica de los
Estados Unidos Mexicanos; articulo 11 fracciones II, Ill y Xl de la Ley General de Asentamiento Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano; articulo 71 fraccién Xll de la Constitucién Politica del Estado de
Veracruz de Ignacio de la Llave; articulo 8 fraccién | incisos b), c), j) y k), articulo 78 de la Ley de Desarrollo Urbano,
Ordenamiento Territorial y Vivienda para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave; articulos 139, 140 y 141 del
Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y Vivienda para el Estado de Veracruz de
Ignacio de la Llave; articulo 4 fraccién | incisos b), c), g) v h), articulos 33 y 34 del Reglamento de Desarrollo Urbano,
Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz.

SEGUNDO.-Una vez constatado el Programa Municipal de
Desarrollo Urbano de Veracruz, Ver,, publicado en la Gaceta Oficial
del Estado, Tomo CCIV, NUm. Ext.498 de fecha 15 de diciembre de
2021, el predio referido se ubica en el Distrito 12, Lomas de Rio
Medio V, con vocacién Habitacional, ID: D12, sefialando una
Densidad maxima 268viv/ha, para predios con una superficie

mayor a’ 201.00m? equivalente a 24863 viviendas por la
superficie total del predio; donde es permitido el uso

habitacional: unifamiliar y multifamiliar; uso mixto bajo: cuando
en la planta baja presenta un uso distinto al habitacicnal, y los
niveles superiores son habitacionales. Hasta el 34% de la superficie
total de la construccién o desarrollo puede presentar usos
distintos al habitacional; uso comercial a nivel barrio: comercios y
servicios de consumo cotidiano, con cobertura a nivel colonia o
fraccionamiento y preferentemente de alcance peatonal; uso de

.:?.;‘
S

> DISTRITO 12

equipamiento para vialidad local, donde no esta permitido el uso |\ ' ” i 'L_ A%%E; RIO ”@ﬁ
industrial ni el uso para infraestructura; con un Coeficiente de EII\RBC;LO(EIX DIz AT

Ocupacién del Suelo (COS) de hasta 70% y un Coeficiente de S s b el
Utilizacién de Suelo (CUS) hasta de 280%, equivalente a 4 [USOMIXTO s URBANG VERDE
niveles méximo de construccién (planta baja y tres niveles). RABTAGIONAL NN NBUSTRIA T EROCRARIAS
Calle Juan de Grijalva No. 34

Fracc. Reforma Veracruz, Ver
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"/- Eliminados 19 espacios. Fundamento legal en el articulo 116 de la Ley General de Transparencia y Acceso a la Informaciéon Publica; Articulo 3 Fraccion XXXIII; 11 Fraccion
VII; 60, 65, 72,76 y 144 de la Ley 875 de Transparencia y Acceso a la Informacién Publica para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave; Articulos 3 Fraccién X, 12,13,14 de
la Ley 316 de Proteccién de Datos Personales en Posesion de Sujetos Obligados para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave. Los Lineamientos Generales en Materia
de Clasificacion y Desclasificacion de la informacién, asi como la elaboracion de Versiones Publicas en sus Articulos Noveno, Trigésimo Octavo, Trigésimo Noveno emitidos
por el instituto Nacional de Transparencia Acceso a la Informacion y Proteccion de Datos Personales. En virtud de tratarse de informacién confidencial concerniente a
datos personales identificativos (Datos de instrumentos publicos, Nombre de representante legal, Clave de credencial para votar, Clave catastral).

Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/0482/2022

VE ASUNTO: Se emite Constancia de Zonificacién para el
predio ubicado en fusién de |a fraccién de terreno

Uz remanente y dos fracciones deducidas del predio rustico
denominado “Tejeria y Rio Medio” perteneciente a la ex-

Hacienda Santa Fe del Municipio de Veracruz, Ver.
NUESTRO PUERTO, NUESTRA CASA Veracruz, Ver., a 09 de noviembre de 2022.

El promovente o propietario presenta copias de la documentacién que a continuacion se enlista, se hace
constar que no se tuvieron a la vista los originales.

1. Seacredita en propiedad de la persona moral, Casas Provisa, S. A. de C. V., mediante Escritura Ndmero | IENEzEING
Librollll de fecha [N -:s:c: ante la fe de la Notaria Publica No.lllcon sede en la ciudad
de I c<bidamente inscrita en el Registro Publico de la Propiedad.

2. Acredita su personalidad la persona moral, Casas Provisa, S. A. de C. V., mediante Escritura Nimero IR

Librolll, de fecha I o-s2da ante la fe de |la Notarfa Publica No. [Jjcon sede en Ia ciudad de

I - -bidamente inscrita en el Registro Publico de la Propiedad.

3. Protocolizacién del Acta de Asamblea General Extraordinaria de Accionistas de la Persona Moral, en la cual se

designa al C. como presidente del Consejo de Administracién, mediante

Escritura Nimero Il Libro Il de fecha pasada ante la fe de la Notarfa Publica no. No.

[l con sede en la ciudad de | c<bidamente inscrita en el Registro Publico de la Propiedad.

Credencial para votar como identificacién oficial del representante legal, C. | NNNININGgG@G@GgGgGgEEEE -

clave IR

5. Comprobante de pago del impuesto predial 2022, con nimero de cuenta catastral IIININGTNGNGEGEGEGEGGGEGE

6. Croquis de ubicacién, croquis de localizacién y fotografias del predio.

. TERCERO.-Esta Constancia de Zonificacién identifica el uso y las modalidades de uso de suelo permisibles por
el Programa de Desarrollo Urbano y/u Ordenamiento Territorial vigente, aplicable al predio sobre el cual se solicita
conocer su vocacién urbana. Es meramente indicativa y no genera vinculo alguno entre el solicitante y la
autoridad. Por lo que debera tramitar la Licencia de Uso de Suelo en caso de requerir Licencia de Construccién y/o
Régimen de Condominio.

CUARTO.-NO debers interpretarse como autorizacién para la subdivisién o fusién del predio, o como cambio
de régimen de propiedad; no es Licencia de Construccién ni autoriza algun tipo de obra. Tendra vigencia en tanto
el programa que establecié la zonificacién no sea modificado de acuerdo al Art. 140 del Reglamento de la Ley
NUmero 241 de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y Vivienda para el Estado de Veracruz de Ignacio de la
Llave.

QUINTO.-El proyecto deberd proporcionar 1 cajén de estacionamiento para vivienda unifamiliar de hasta
120.00m?, 1 cajén de estacionamiento para vivienda multifamiliar de hasta 85.00m? y 1 cajén por cada local
comercial y/o de servicios de hasta 30.00m? de construccién integrado a la vivienda, mas por los
correspondientes a la vivienda, de acuerdo a lo estipulado en el Reglamento para Construcciones Publicas y
Privadas del H. Ayuntamiento de Veracruz, Ver, de no cumplir con este punto, no se podré autorizar la Licencia de
Construccion.

Sin mas por el momento quedo a sus drdenes,

2022 - 2025

MTRO. LUIS-RQMAN CAMPA PEREZ
DIRECTOR DE OBRAS PUBLICAS Y DESARROLLO URBANO

César Torres Sénchez Subdirector de Desarrollo Urbano. Presente
na Josefina Gonzdlez Valle. Coordinadora de Ordenamiento Territorial. Prasente

veracruzmunicipio.gob.mx Hoja2de2



Il Eliminados 23 espacios. Fundamento legal en el articulo 116 de la Ley General de Transparencia y Acceso a la Informacion Publica; Articulo 3 Fraccion XXXIII; 11 Fraccion
“¥H; 60, 65, 72, 76 y 144 de la Ley 875 de Transparencia y Acceso a la Informacién Publica para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave; Articulos 3 Fraccion X, 12,13,14 de
la Ley 316 de Protecciéon de Datos Personales en Posesion de Sujetos Obligados para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave. Los Lineamientos Generales en Materia
de Clasificacion y Desclasificacion de la informacién, asi como la elaboracion de Versiones Publicas en sus Articulos Noveno, Trigésimo Octavo, Trigésimo Noveno emitidos
por el instituto Nacional de Transparencia Acceso a la Informacion y Proteccion de Datos Personales. En virtud de tratarse de informacién confidencial concerniente a
datos personales identificativos (Clave catastral, Domicilio, Nombre de contacto, Correo Electrénico, Celular, Firma).

VERA
+CRUZ

NUFSTEN DUERTI. NUFSTHA CASA

H. AYUNTAMIENTO DE VERACRUZ
2022-2025

DIRECCION DE OBRAS PUBLICAS j_f"
Y DESARROLLO URBANO stz

FORMATO MULTITRAMITE

NUMERO DE TRAMITE: FECHA DE INGRESO| Fouio pe recigo be NGresSTTOOH T A 13 |
NUMERO DE LICENCIA ANTERIOR |:] NUMERO DE EXPEDIENTE: | |  FecHapEL RESOLUTIVO |

CLAVE CATASTRAL

| o | __coNc. | REG.| MzA | LOTE | _NIVEL | _DEPTO. | DIG. |

REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD

BAJONUMERO | __TomMo | DiA | MEs | ANO |

TRAMITES A SOL

LICENCIA DE CONSTRUCCION 2 e G USODE SUBLG o - = hons o] LOTIFICACION Y FRACCIONAMIENTOS
m

TAR

[ Jvecs

Ecowsmrqcm DE ZONIFICACION Dcowsmmm DE INTEGRACION VIAL

Doarm NUEVA m? chmmo DE USO DE SUELO DORDEN DE PUBLICACION

DPEVALIDAGON DE LICENCIA m? ]:]ucmcm DE USO DE SUELO DDROVE"TO DE LOTIFICACION E INICIO DE OBRA
]:| REMODELACION m? DACTUAUZACION DE USC DE SUELO PARCIAL

DF?EGLJLAR‘]ZACION m? {:] REGULARIZACION DE USO DE SUELO D DICTAMEN TECNICO LEGAL

[JAmPLIACION m [JreLomicacion

DCAMBFO DE PROYECTO m? DSUBDN'SION lotes: Superf: m? MONTO DE GARANTIA POR LA EJECUCION DE
DDEMIDLIC]C,‘N me D FUSION lotes_____ Superf: ,.n; OBRAS DE URBANIZACION

[Jearoas largs:___ ml alto: mi [ JAuTORIZACION DE INICIC DE OBRA DEFINITIVO
|:| ESTACIONAMIENTO cajones m? |:] FACTIBILIDAD DE IMAGEN URBANA PRORROGA PARA LA EJECUCIOM DE LAS OBRAS

[ JpaTios pescusierTos m? [_]LICENCIA ANUNCIOSTIPO A Y B DE URBANIZACION
ECJSTEQI\AS m? [:]-’:ENOVAC'OI\ O REVALIDACION DELIC. TIPOAY B
[J7anques susTeERRANEDS m3  [_]LICENCIA ANUNCIOS TIPO C

[JANTENAS DE TELECOMUNICACIONES mi [_]RENOVACION O REVALIDACION DE LIC. TIPO €
[ JMovIMIENTOS DE TIERRA m* [_]PERMISO TEMPORAL DE INSTALACION DE PUBLICI-

[:]Acmnuzacac-.u DE MONTC DE GARANTIA POR
LA EJECUCION DE LAS OBRAS DE URBANIZACION

[ ]ENAJENACION DE LOTES (nasta 25% de lote

hubiese constituide la garantia y celebrado convenio)

5 cuando

[ JoTras LicENCIAS: DAD EN Via PUBLICA

[ ]remoDELACION INTERIOR
D REMODELACION DE FACHADA

me

m?

DRENOVACEDN O REVALIDACION DE PERMISO TEM-
PORAL DE INSTAL DE PUBLICIDAD EN VIA PUBLICA

[_]TRASLADOS DE DOMINIO PARCIAL

superficie: m?

mACTA DE ENTREGA FINAL DEL FRACCIONAMIENTO

numero de lotes:

LICENCIA DE VIA PUBLICA PARA REALIZAR OBRAS,
MODIFICACIONES, REPARACIONES, INTRODUCIR
SERVICIOS, PROVISIONALES O PERMANENTES.

I:IAI INEAMIENTO Y NUMERO OFICIAL mi superficie; m? numero de lotes:
[ Joesunoe me
[ ]<ONSTITUCION DE REGIMEN DE PROFIEDAD EN

[Inumero oFiciaL [ Jcaue CONDOMINIO
[ JcoLoniapopurar [ JavanceDEOBRA [ |MONTO DE FIANZA PARA REGIMEN
longitud. mi TERMINO DE OBRA [_]CANCELACION DE FIANZA PARA REGIMEN

PREDIC DESTINADO PARA: DESARROLLO HABITACIONAL INTERES SOCIAL Indicar si se encuentra en centro histérico:
pomiciior FUSION PREDIO TEJERIA Y RIO MEDIO TEJERIA, RIO MEDIO NUMERO OFICIAL:

~ X 3 \7 )
ENTRECALLES: _COI INDA CON FRACC | OMAS DE RIQ MEDIQ IV Municipio:_Y éracruz, Ver
LOTENUMERD: v EFRACC TORRENTES MANZANA: NUMERO DE VIVIENDAS;

tipo de obra: long: mi
[ T]uicenciA DE via PUBLICA PARA COLOCACION DE
MATERIAL EN BANQUETA Y TAPIALES

dias:

COLONIA

DATOS DEL PROPIETARIO O REPRESENT
nomare orazonsociat C AL AS.P R gVt '

DOMICILIO:

CORREO ELECTRONICO:
recerono Local
ceeovar: GG

NOMBRE O RAZON S0OCIAL

CURP.
NOMBRE DEL CONTACTO:

Bajo protesta de decir verd

el inmueblenose e

estado litig

DATOS DEL PERITO RESPONSABLE DE OBF..
ING ARQ RICARDO HERNANDEZ AGUILAR
DCOMICILIO:

cotonis _ I rec._ I
ceouta proresionat [N recistromunicieal: =~

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:

FORRED ELECTRONICH: i

TELEFONO LOCAL:

NO. OFICIAL:

CELULAR:




PERITOS CORRESPONSABLES DE OBRA y

NOMBRE O RAZON SOCIAL:

DOMICILIC: NO. OFICIAL:
COLONIA: RFC: CURP:
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTRO 5.5.A

DOMICILIC PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:

ORREO ELECTRONICO:

ELEFONO LOCAL:

LULAR: FIRMA
NOMERE O RAZON SOCIAL:

DOMICILIO; NO. OFICIAL:

G NEA RFC: CURP:

CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTRO SS.A.

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:

CORREQ ELECTRONICO:

TELEFONO LOCAL:

CELULAR: FIRMA

EN INSTALACIONES

NOMBRE O RAZON SOCIAL:

~

(]
m

DOMICILIO: NO. OFICIAL:
COLONIA: RFC: CURP:
CEDULA PROFESIONAL REGISTRO MUNICIPAL: RECGISTRO 5.5.A,

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:

CORREQ ELECTRONICO:

TELEFONCO LOCAL:

CELULAR: FIRMA

EN DISENO URBANO

NOMERE O RAZON 50ClAL:

DOMICILIO: NOC. OFICIAL:
COLONIA: REC: CURP.:
CEDULA PROFESIONAL REGISTRO MUNICIPAL: REGISTRO 554

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
CORREQ ELECTRONICO:
TELEFONO LOCAL:
CELULAR: FIRMA
Situacidn actual del predio (consignando las calles colindantes, superficies y linderos, medidas del frente y fondo del predio,
orientacién de la manzana y distancia de las dos esquinas a los linderos del predio).

TFCCEVE M | Ol Falalny

Bajo protesta de decir verdad, si los informes o declaraciones proporcionados por el particular resultan fal se aplicaran las sinvic nes administrativas Lo iesporndientes, sin
prejuicios de las penas en gue incurran aquellos que se conduzcan con fa

edad de acuerdo con los ordenamientos legales aplica'sles, La acluacion administrativa de la autoridad y

la de los interésados sé sujetard al principio de buena fe.

" e ——————————rT
Aviso de Privacidad Simplificado de la Ventanilla Unica: H. AYUNTAMIENTO DE VERACDIFY

El H. Ayuntamiento de Veracruz, es el responsable del tratamiento de los datos personales que nos proparcione.
Sus datos personales seran utilizados para:

04 NDV 2022 |
ECIBIDO ____|

HORA

a) Recibir solicitudes de tramites y servicios,
b) Integrar el registro de solicitudes,
c) Gestionar ¥ enviar a las diversas Direcciones del Ayuntamiento las solicitudes para su autorizacicn,
d) Entregar a los ciudadanos las autorizaciones emitidas, por lo que se comunica que no se efectuaran tratamientos adicionales,
Se informa que no realizardn transferencias que requieran su consentimiento, salvo aquellas gue sean necesarias para atender reguerimientos
THDTHaDON Beune BATHYED LOMmRREThe, DEDteyRT
Usted podra consultar el aviso de privacidad integral en transparencia@veracruzmunicipio.gob.mx &

SRR,

como en el drea de recepcion de las i SELLO DE ﬂchPCloﬂ 2P

TR TRR




