EF|iminados 14 espacios. Fundamento legal en el articulo 116 de la Ley General de Transparencia y Acceso a la Informacion PuUblica; Articulo 3 Fraccion XXXIII; 11 Fracciéon
VII; 60, 65, 72, 76 y 144 de la Ley 875 de Transparencia y Acceso a la Informacién Publica para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave; Articulos 3 Fraccion X, 12,13, 14
de la Ley 316 de Proteccion de Datos Personales en Posesion de Sujetos Obligados para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave. Los Lineamientos Generales en
Materia de Clasificacion y Desclasificacion de la informacién, asi como la elaboracion de Versiones Publicas en sus Articulos Noveno, Trigésimo Octavo, Trigésimo
Noveno emitidos por el instituto Nacional de Transparencia Acceso a la Informacién y Proteccion de Datos Personales. En virtud de tratarse de informacién confidencial

concerniente a datos rsonales identificatj (Nombre de representante legal, Datos de instrumentos publicos, Clave catastral).
[ V$A Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/0520/2022

ASUNTO: Se emite Constancia de Zonificacién para el

predio ubicado en calle Agustin Y&fiez, circuito Miguel de
Uz Cervantes Saavedra y retorno Ledn Tolstol, lote 008 cat,,
manzana 16 perteneciente a la Unidad Habitacional
Infonavit Chiveria del Municipio de Veracruz, Ver.
- NUESTRO PUERTO, NUESTRA CASA Veracruz, Ver., a 01 de diciembre de 2022,
INMOBILIARIA LAS GARDENIAS, S. A. DEC. V.
C. I
PRESENTE
TIENDAS CHEDRAUI,S.A.DEC. V.
C. I
PRESENTE

El que suscribe Maestro Luis Roman Campa Pérez, en mi caracter de Director de Obras PUblicas y Desarrollo
Urbano del H. Ayuntamiento de Veracruz, de conformidad con el nombramiento de fecha siete de enero de dos mil
veintidds, debidamente expedido por la Lic. Patricia Lobeira Rodriguez Presidenta Municipal del H. Ayuntamiento
de Veracruz, con fundamento en los articulos 115 de la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 68 y 71
de la Constitucién Politica del Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave; 73 Bis. y 73 Ter. de la Ley Organica del
Municipio Libre; 6 del Reglamento para Construcciones Publicas y Privadas del Municipio Libre de Veracruz, 4 del
Reglamento de Desarrollo Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz; y 44 del
Reglamento Interior de la Administracién Publica del Municipio de Veracruz, Veracruz de Ignacio de la Llave, le
informo:

En respuesta a su solicitud para la expedicion de una Constancia de Zonificacién de fecha 24 de noviembre
de 2022, fue ingresada por Ventanilla Unica la solicitud signada por Inmobiliaria Las Gardenias, S. A. de C. V.,
representado por C. IIIIIEIEENEGEGGNGGNNNNNNNN == <! predio ubicado en calle Agustin Yafez, circuito Miguel de
Cervantes Saavedra y retorno Ledn Tolstoi, lote 008 cat, manzana 16 perteneciente a la Unidad Habitacional
Infonavit Chiveria del Municipic de Veracruz, Ver, con una superficie total de 1010.50m? segln consta en Escritura
Publica Nimerolll, inscrita en el Registro PUblico de la Propiedad bajo nimero lll volumen il de |2 I
seccién, de fecha I ' con nUmerc de cuenta catastral IS sccUn
corresponde, le comento lo siguiente: -

CONSIDERANDO QUE:

PRIMERO.-Esta Direccién de Obras Publicas y Desarrollo Urbano es competente para emitir el presente acto
administrativo, con fundamento en los articulos 115 fraccién V incisos a), b), d) y g) de la Constitucién Politica de los
Estados Unidos Mexicanos; articulo 11 fracciones Il, lll ¥y Xl de la Ley General de Asentamiento Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano; articulo 71 fraccién Xll de la Constitucion Politica del Estado de
Veracruz de Ignacio de la Llave; articulo 8 fraccién | incisos b), ¢), j) y k), articulo 78 de la Ley de Desarrollo Urbano,
Ordenamiento Territorial y Vivienda para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave; articulos 139, 140 y 141 del
Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y Vivienda para el Estado de Veracruz de
Ignacio de la Llave; articulo 4 fraccién | incisos b), c), g) y h), articulos 33 y 34 del Reglamento de Desarrollo Urbano,
Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz.

SEGUNDO.- Una vez constatadoe el Programa Municipal de Desarrolle Urbano de Veracruz, Ver,, publicado en
la Gaceta Oficial del Estado, Tomo CCIV, NUm. Ext.498 de fecha 15 de diciemnbre de 2021, el predio referido se ubica
en el Corredor Urbano, Agustin Yéfez, con vocacién Habitacional con usos mixtos, ID: 6, sefialando una
Densidad maxima 268viv/ha, para predios con una superficie mayor a 1000.00m? donde es permitido el uso
habitacional: unifamiliar y multifamiliar; uso mixto bajo: cuando en la planta baja presenta un uso distinto al
habitacional, y los niveles superiores son habitacionales. Hasta el 34% de la superficie total de la construccién o
desarrollo puede presentar usos distintos al habitacional; uso comercial a nivel barrio: comercios y servicios de
consumo cotidiano, con cobertura a nivel colonia o fraccionamiento y preferentemente de alcance peatonal; uso de
equipamiento para vialidad principal, donde no esta permitido el uso industrial y el uso para infraestructura esta
condicionado; con un Coeficiente de Ocupacién del Suelo (COS) de hasta 80% y un Coeficiente de Utilizacidn
de Suelo (CUS) hasta de 320%, equivalente a 4 niveles méximo de construccion (planta baja y tres niveles).

El promovente o propietario presenta copias de la documentacién que a continuacion se enlista, se hace
constar que no se tuvieron a la vista los originales.

Se acredita en propiedad de la persona moral, denominada Inmeobiliaria Las Gardenias, S. A. de C. V,, mediante
Escritura Publica nimerolllll Libro M de fecha I »-s2c = ante la fe de la Notaria Pablica
o.ll de |la décimo séptima demarcacidn notarial, con sede en la ciudad de I ¢ <bidamente inscrita

. Reforma Veracruz, Ver
9 200 22 49
veracruzmunicipio.gob.mx Hojalde?2



EEF [iminados 25 espacios. Fundamento legal en el articulo 116 de la Ley General de Transparencia y Acceso a la Informacién PUblica; Articulo 3 Fraccion XXXIII; 11 Fraccion
VII; 60, 65, 72, 76 y 144 de la Ley 875 de Transparencia y Acceso a la Informacién Publica para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave; Articulos 3 Fraccion X, 12,13, 14
de la Ley 316 de Proteccion de Datos Personales en Posesion de Sujetos Obligados para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave. Los Lineamientos Generales en
Materia de Clasificacion y Desclasificacion de la informacién, asi como la elaboraciéon de Versiones Publicas en sus Articulos Noveno, Trigésimo Octavo, Trigésimo Noveno
emitidos por el instituto Nacional de Transparencia Acceso a la Informacién y Proteccion de Datos Personales. En virtud de tratarse de informacién confidencial concerni-
ente a datos personales identificativos (Nombre de propietario, Datos de instrumentos publicos, Clave catastral, Clave de credencial para votar).

1

Oficlo: DOPDU/SDDU/OT/US/0520/2022
ASUNTO: Se emite Constancia de Zonificaclén para !

ﬂ} predio ubicado en calle Agustin Yéfez, circuite Miguel de
g& @UZ Cervantes Saavedra y retorno Ledn Tolstoi, lote 008 cat.,

N1/ manzana 16 perteneciente a la Unidad Habitacional
S Infonavit Chiveria del Municipio de Veracruz, Ver.

NUESTRO PUERTO, NUESTRA CASA Veracruz, Ver., a 01 de diclembre de 2022

2, Comprobante de pago del impuesto predial 2022, con nimero de cuenta ["'crROQUIS DE LOCALIZACION
catastral I 3

3. Acredita su personalidad la empresa inmobiliaria Las Gardenias, S. A. de
C. V., representado por C. I cdiante Escritura & F
Publica NGmero I Libro Hll de fechz I >:sads
ante la fe de la Notaria PUblica no.lll de |z NG ccrarcacion
notarial, con sede en la ciudad dellE dcbidamente inscrito en
el Registro PUblico de la Propiedad.

4, Credencial para votar como identificacion oficial del representante legal, 2
C. I - o clave I
5. Contrato de arrendamiento, que celebran por una parte Inmobiliaria Las | .ozrenor ursano % A
Gardenias, S. A. de C. V. gue se le denominard “el arrendador” y por otra | AGUSTNYANEZ % ¥
parte Tiendas Chedraui S.A. de C.V, gue se le denominard “el |qusoLocia
arrendatario”, de fecha L CORREDOR DISTRITO OE AREA
URBAND WSO MIXTO VERDE

6. Acredita su personalidad la persona moral denominada Tiendas Chedraui
S.A. de C.V. mediante Instrumento NUmero Il Tome il Volumen Il de fecha NG -2s:2c 2
ante la fe de la notaria publica no.lll con sede en la ciudad de NI c <bid=mente inscrita
en el Registro Publico de la Propiedad.

7. Poder otorgado por Tiendas Chedraui S.A. de C.V,, a favor del C. NN eodiante Escritura

nimero Nimerollll, Libro [l de fecha I »:s2d2 ante la fe de la notarfa pablica no.ll, con

sede en la ciudad de I - <bidamente inscrita en el Registro Publico de la Propiedad.

8. Credencial de elector, como identificacidn oficial del representante legal, C. IR con clave
|

9. Plano de proyecto arguitectonico existente, croguis de localizacidn y fotografias del predio.

TERCERO.-Esta Constancia de Zonificacién identifica el uso y las modalidades de uso de suelo permisibles por
el Programa de Desarrollo Urbano y/u Ordenamiento Territorial vigente, aplicable al predio sobre el cual se solicita
conocer su vocacién urbana. Es meramente indicativa y no genera vinculo alguno entre el solicitante y la
autoridad. Por lo que debera tramitar la Licencia de Uso de Suelo en caso de requerir Licencia de Construccién y/o
Régimen de Condominio.

CUARTO.-NO debera interpretarse como autorizacion para la subdivisién o fusién del predio, o como cambio
de régimen de propiedad; no es Licencia de Construccidn ni autoriza algdn tipo de obra. Tendra vigencia en tanto el
programa que establecié la zonificacién no sea modificado de acuerdo al Art. 140 del Reglamento de la Ley NUmero
241 de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y Vivienda para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave,

QUINTO.-EIl proyecto debera proporcionar 1 cajén por cada 25.00m? para supermercados y almacenes de
autoservicio, de acuerdo a lo estipulado en el Reglamento para Construcciones Publicas y Privadas del H.
Ayuntamiento de Veracruz, Ver., de no cumplir con este punto, no se pcdéjauto_rlz r la Licencid de Construccion.

Sin ras por el momento quedo a sus dérdenes.

ATENTAMENTE

MTRO. LUIS ROMAN CAMPA. PE
DIRECTOR DE OBRAS PUBLICAS Y/DESAR

bsiis Roman Santacruz Herndndez. Coordinador Técnico de la SDDU. Presente
5/ Minutario
¥ ICGV/mdig/bar

Fracc. Reforma Veracruz, Ver
225 200 22 49
veracruzmunicipio.gob.mx Hoja2de2



I F|iminados 07 espacios. Fundamento legal en el articulo 116 de la Ley General de Transparencia y Acceso a la Informacién Publica; Articulo 3 Fraccion XXXIII; 11
Fraccion VII; 60, 65, 72, 76 y 144 de la Ley 875 de Transparencia y Acceso a la Informacién Publica para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave; Articulos 3 Fraccion X,
12,13,14 de la Ley 316 de Proteccion de Datos Personales en Posesion de Sujetos Obligados para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave. Los Lineamientos Generales
en Materia de Clasificacion y Desclasificacion de la informacion, asi como la elaboracion de Versiones Publicas en sus Articulos Noveno, Trigésimo Octavo, Trigésimo
Noveno emitidos por el instituto Nacional de Transparencia Acceso a la Informacion y Proteccion de Datos Personales. En virtud de tratarse de informacion confidencial
concerniente a datos personales identificativos (Datos de inscripcién en el R. P. P., Clave catastral, Nombre de contacto, Correo electrénico, Teléfono, Celular, Firma).

H. AYUNTAMIENTO DE VERACRUZ
2022-2025

DIRECCION DE OBRAS PUBLICAS
Y DESARROLLO URBANO ./ c20oros

NUMERO DE TRAMITE: [{ \C | D520/ FECHA DE INGRESO: 24/ i1/ 722 FOLIO DE RECIBO DE INGRES ML_I Eéﬁ
- - L4 3
NUMERO DE LICENCIA ANTERIOR ':I NUMERO DE EXPEDIENTE: ’ ] FECHA DEL RESOLUTIVO:

DATO D RIP O
-, RO P B 0O D A PROP DAD i
| BAJO NUMERO TOMO DIA MES ANO Z. REG. TIPO CONG. REG. MZA LOTE NIVEL DEPTO. DIG.

TRAMITES A SOLICITAR

LICENCIA DE CONSTRUCCION USO DE SUELO LOTIFICACION ¥ FRACCIONAMIENTOS

[ Jvecs m? [XX]CONSTANCIA DE ZONIFICACION [ JCONSTANCIA DE INTEGRACION VIAL

[ JoBra NuEVA m? [ ]cAMBIO DE USO DE SUELO [ JORDEN DE PUBLICACION

[ ]REVALIDACION DE LICENCIA m? [ ]LICENCIA DE USO DE SUELO [ ]PROYECTO DE LOTIFICACION E INICIO DE OBRA

[:] REMODELACION m? I:]ACTUALIZAC':ON DE USQ DE SUELO PARCIAL

[ ]REGULARIZACION m? [ |REGULARIZACION DE USO DE SUELO [ ]picTAMEN TECNICO LEGAL

[Jameuacion e [JRecomFicacion

[ ]camBio be PrROYECTO m? [ _|SUBDIVISION lotes: Superf: m? [ |MONTO DE GARANTIA POR LA EJECUCION DE

[_]oemMouicion m2 [_JFusion ot SOPETE: 2 OBRAS DE URBANIZACION

[_|sanrDas largo: __ ml alto: ml [ ]AUTORIZACION DE INICIO DE OBRA DEFINITIVO

l:IES_TACJONAMIEN’TO _____ cajones m? D FACTIBILIDAD DE IMAGEN URBANA EIDQORROGA PARA LA EJECUCION DE LAS OBRAS

[ ]raTiOS DESCUBIERTOS m? [ ]LICENCIA ANUNCIOS TIPO A Y B DE URBANIZACION

DCISTERNAS m3 CI RENOVACION O REVALIDACION DE LIC. TIPOAY B l:IACTUALIZACION DE MONTO DE GARANTIA POR

I___ITANQUES SUBTERRANECS m3 E:I LICENCIA ANUNCIOS TIPO C LA EJECUCION DE LAS OBRAS DE URBANIZACION

[_]ANTENAS DE TELECOMUNICACIONES ml  [_|RENOVACION O REVALIDACION DE LIC. TIPO C [ |ENAJENACION DE LOTES (hasta 25% de lotes cuando

[ ]MOVIMIENTOS DE TIERRA m* [_|PERMISO TEMPORAL DE INSTALACION DE PUBLICI- hizbeese fonstitisda | garantia v ceebeado conveniol

[Jotras Licencias: DAD EN VIA PUBLICA [ ] rasLADOS DE DOMINIO PARCIAL

[ ]REMODELACION INTERIOR m? [ __|RENOVACION O REVALIDACION DE PERMISO TEM- superficie: m?  namero de lotes:

GQEMODEMC,ON DE EACHADA o PORAL DE INSTAL DE PUBLICIDAD EN Via PUBLICA [ JAcTA DE ENTREGA FINAL DEL FRACCIONAMIENTO

[ JLicENCIA DE ViA PUBLICA PARA REALIZAR OBRAS, [ JTrASLADOS DE DOMINIO FINAL
MODIFICACIONES, REPARACIONES, INTRODUCIR [ ]ALINEAMIENTO Y NUMERO OFICIAL mi superficie: m?  namero de lotes:

SERVICIOS, PROVISIONALES O PERMANENTES. EIDESUNDE m2 REGIMEN DE PROPIEDAD EN CONDOMINIO
tipo de obra: long: mi CONSTANCIAS DCONSTITUCJON DE REGIMEN DE PROPIEDAD EN

[_JUCENCIA DE VIA PUBLICA PARA COLOCACION DE [ InumERO OFICIAL [ Jeaue CONDOMINIO
MATERIAL EN BANQUETA Y TAPIALES [CJcoronia popuLar [ JavancepeoBra [ |MONTO DE FIANZA PARA REGIMEN
____dias  ongitud_ ml [__|TERMINO DEOBRA [ JCANCELACION DE FIANZA PARA REGIMEN
PREDIO DESJJNA20 PARA: _MINISUPER DE LA CADENA CHEDRAUI CON LOS GIROS DE ABARROTES, Indicar si se encuentra en centro histérico:[ ]
DOMrCiLIOW‘\(LQ JL LACTEOS FARMACIA PANADERIA F'APELERIA VINOS Y LICORES EN BOTELLA CERRADA nUMERO OFICIAL:
ENTRECALLES: 13 DE SEPTI I TS S G = I municieio: VERACRUZ
LOTE NUMERD: UNIDAD HAB!TAC|0NAL CHIVERIAuaNZANA: 17 NUMERO DE VIVIENDAS:
COLONIA:

DATOS DEL PROPIETARIO O REPRESENTANTE LEGAL

NoMBREORAZONSociAL  TIENDAS CHEDRAUI S.A.DE C.V.
oomiciuio. AV. CONSTITUYENTES NO. OFICIAL: 1150
cotonia: LOMAS ALTAS ALC. MIGUEL HIDALGE  TCHS850701RM1 CURP: [

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES: AGUSTIN YANEZ, MIGUEL DE CERVANTES SAAVEDRA
CORREQ ELECTRONICO: VRETERNOTEBAT O

— Ba]o protesta de decir vErdad,Jurcl q
TELEFONO LOCAL: ﬁ F el inmueble no se encuentra
CELULAR: _ estado litigiose alguno: FIRMA

DATOS DEL PERITO RESPONSABLE DE OBRA

NOMBRE O RAZON SOCIAL:

DOMICILIO: NO. OFICIAL
COLONIA: RFC: CURP.
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTROSSA

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
CORREQ ELECTRONICO:
TELEFONO LOCAL:

CELULAR: FIRMA




PERITOS CORRESPONSABLES DE OBRA

NOMBRE O RAZON SOCIAL:

DOMICILIO: NO. OFICIAL:
COLONIA: RFC: CURP:
CEDULA PROFESIONAL REGISTRO MUNICIPAL: RECISTROSSA

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:

CORREQ ELECTRONICO:

TELEFONO LOCAL:

CELULAR: FIRMA

EN CALCULO ESTRUCTURAL

NOMBRE O RAZON S5OCIAL:

DOMICILIO: NO. OFICIAL:
COLONIA: RFC: CURP:
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTRO SS.A

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:

CORREO ELECTRONICO:

TELEFONO LOCAL:

CELULAR: FIRMA
EN INSTALACIONES

NOMBRE O RAZON SOCIAL:

DOMICILIO: NO. OFICIAL:
COLONIA: RFC: CURP:
CEDULA PROFESIONAL: RECISTRO MUNICIPAL: REGISTROSSA

DOMICILIC PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
CORREQ ELECTRONICO:
TELEFONO LOCAL:

CELULAR: FIRMA

EN DISENO URBANO

NOMBRE © RAZON SCCIAL:

DOMICILIO: NO. OFICIAL:
COLONIA: RFC: CURP:
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTRO SSA

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
CORREO ELECTRONICO:
TELEFONO LOCAL:

CELULAR: FIRMA
CROQUIS DE LOCALIZACIO

predio,

Aviso de Privacidad Simplificado de la Ventanilla Unica:
El H. Ayuntamiento de Veracruz, es el responsable del tratamiento de los datos personales que nos proporcicne.
Sus datos personales serdn utilizados para:
a) Recibir solicitudes de tramites y servicios,
b) Integrar el registro de solicitudes,
c) Gestionar y enviar a las diversas Direcciones del Ayuntamiento las solicitudes para su autorizacion,
d) Entregar a los ciudadancs las autorizaciones emitidas, por lo que se comunica que no se efectuaran tratamientos adicionalf

Se informa que no realizaran transferencias que requieran su consentimiento, salvo aguellas que sean necesarias para atender requegmie

informacién de una autoridad competente, debidamente fundados y motivades.
Usted podra consultar el aviso de privacidad integral en: ¢y i icipio.gob.mx asi como en el drea de recepcion de las
F g pC




