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Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/0529/2022
ASUNTO: Se emite Constancia de Zonificacién para

¥
} el predio ubicado en Vialidad Sur, lote 4 de la fraccién Sur
m “B" resultante de la fraccién remanente del rancho “El

o R - Guajilote” perteneciente a la Ex Hacienda Buenavista del

Municipio de Veracruz, Ver.
NUESTRO PUERTO, NUESTRA CASA Veracruz, Ver., a 06 de diciembre de 2022

INMOBILIARIA Y PROYECTOS GTM, S. A.P.I. DEC. V.
c. I
PRESENTE

El gue suscribe Maestro Luis Roman Campa Pérez, en mi caracter de Director de Obras Publicas y Desarrollo
Urbano del H. Ayuntamiento de Veracruz, de conformidad con el nombramiento de fecha siete de enero de dos mil
veintidés, debidamente expedido por la Lic. Patricia Lobeira Rodriguez Presidenta Municipal del H. Ayuntamiento
de Veracruz, con fundamento en los articulos 115 de la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 68 y 71
de la Constitucion Politica del Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave; 73 Bis. y 73 Ter. de la Ley Orgénica del
Municipio Libre; 6 del Reglamento para Construcciones PUblicas y Privadas del Municipio Libre de Veracruz; 4 del
Reglamento de Desarrollo Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz, y 44 del
Reglamento Interior de la Administracion Publica del Municipio de Veracruz, Veracruz de Ignacio de la Llave, le
informo:

En respuesta a su solicitud para la expedicién de una Constancia de Zonificacién de fecha 29 de noviembre
de 2022, para el predio ubicade en Vialidad Sur, lote 4 de la fraccion Sur “B”, resultante de la fraccion remanente del
rancho “El Guajilote” perteneciente a la Ex Hacienda Buenavista del Municipio de Veracruz, Ver, con una superficie
total de 17500.00m?2, seglin consta en Escritura Plblica Nimerolll inscrita en el Registro Publico de la Propiedad
bajo nimercolllll volumen Il de |o I scccidn, de fecha I |/ con nUmero de cuenta
catastra/ I scJin corresponde, le comento lo siguiente:

CONSIDERANDO QUE:

PRIMERO.-Esta Direccién de Obras Publicas y Desarrollo Urbano es competente para emitir el presente acto
administrativo, con fundamento en los articulos 115 fraccién V incisos a), b), d) y g) de la Constitucién Politica de los
Estados Unidos Mexicanos; articulo 11 fracciones I, Il y XI de la Ley General de Asentamiento Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano; articulo 71 fraccidn Xil de la Constitucién Politica del Estado de
Veracruz de Ignacio de la Llave; articulo 8 fraccién | incisos b), ¢}, j) y k), articulo 78 de la Ley de Desarrollo Urbana,
Ordenamiento Territorial y Vivienda para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave; articulos 139, 140 y 141 del
Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y Vivienda para el Estado de Veracruz de
Ignacio de la Llave; articulo 4 fraccién | incisos b), ¢}, g) y h), articulos 33 y 34 del Reglamento de Desarrollo Urbano,
Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz.

SEGUNDO.- Una vez constatado en la Actuzlizacién del Programa Parcial de Desarrollo Urbano del Area
Logistica Portuaria de la Ciudad de Veracruz, publicado en la Gacete Oficial del Estado con nimero extraordinario
10, tomo CXCVII, el 05 de enero de 2018 e inscrito en el Registro Publico de |la propiedad de esta Ciudad, bajo nimero
170, volumen 09 de la seccién VI de fecha 11 de octubre de 2018, el predio referido se encuentra en dos areas, un area
aproximada de 10915.93m? dentro del Uso de Reserva Territorial No Habitacional, espacio reservado para el uso
de comercios, industria y/o servicios; donde es compatible el Uso de Almacenaje Urbano, Habitacional, Archipiélago
de Lagunas Interdunarias, Area Verde, Comercio, Mixto y Reserva Territorial Habitacional, con un Coeficiente de
Ocupacién del Suelo (COS) de 50% y con un Coeficiente de utilizacién de Suelo (CUS) equivalente a 1 nivel
méaximo de construccién (planta baja), y un drea aproximada de .
6584.07m? dentro del Uso de Archipiélago de lagunas Interdunarias, QUIS DE LOCALIZACION:
zona de conservacion, restauraciéon y proteccion de los ecosisternas
presentes en lagunas Interdunarias; donde es compatible el Uso de
Zona de preservacién ecoldgica restrictiva, Reserva de preservacion
ecoldégica productiva, Unidad de manejo ambiental, Zona Federal
Marftimo-Terrestre, Zona federal de cauce de rio, Area verde, Cuerpo de
agua, Reserva territorial habitacional y Reserva territorial no habitacional.

TERCERO.-De acuerdo al Resumen del Programa de Manejo del
Area Natural Protegida Corredor Biolégico Multifuncional Archipiélago
de Lagunas Interdunarias de la Zona Conurbada de los Municipios de
Veracruz y La Antigua, Ver.,, de fecha 30 de noviembre de 2018, Num.
Ext.480, Tomo CXCVIiI; el predio referido comprende un drea dentro de
la Laguna Renacimiento del Archipiélago de Lagunas Interdunarias,
en_una zona de conservacién DONDE EST PERMITIDAS las
actividades de proteccion fisica de los limites de los cuerpos de agua,
refugios para la faunz silvestre, educacién ambiental, desarrollar =5 Lol
‘v- tividades de turismo sustentable de bajo impacto, uso sustentable de | (gains, IS IS

‘@\
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Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/0529/2022

ASUNTO: Se emite Constancia de Zenificacién para

el predio ubicado en Vialidad Sur, lote 4 de la fraccién Sur

Uz “B", resultante de |a fraccién remanente del rancho “El
Guajilote” perteneciente a la Ex Hacienda Buenavista del

Municipio de Veracruz, Ver.
NUESTRO PUERTO, NUESTRA CASA Veracruz, Ver., a 06 de diciembre de 2022,

la vida silvestre terrestre y acuatica, reforestacién con especies nativas, reintroduccién de especies nativas, limpieza
de los cuerpos de agua, investigacién cientifica y monitoreo, control de residuos sélidos y el ordenamiento de sus
actividades, control de apertura y ampliacion de caminos, senderos, brechas, mejoras y mantenimiento de las vias
de acceso, desarrollo de infraestructura de bajo impacto, reconversién de areas degradadas a dreas con cobertura
vegetal, conservacion de suelo y agua, desarrollo de ecotecnias y pesca artesanal y NO ESTAN PERMITIDAS las
actividades de agricultura, ganaderia, silvicultura, instalacién de infraestructura de alto impacto y nueves centros
poblacionales, aprovechamiento del agua con fines potables, industrial y de cultivo, aprovechamiento forestal,
extraccion no regulada de madera y lefia, vertimiento o descarga de desechos organicos, residuos sdlidos, liquidos
u otro tipo de contaminante dentro de los cuerpos de agua y su entorno, uso de explosivos, uso del fuego en areas
verdes, cambio de usec del suelo para el desarrollo inmobiliario, asentamientos humanos irregulares, extraccion ilegal
de flora y fauna silvestre, introduccién de especies exéticas, querna de residuos sélidos urbanos, alteraciéon o
destruccion de sitios de alimentacion, reproduccion y refugio de la vida silvestre

CUARTO.-El promovente o propietario presenta copias de la documentacién que a continuacién se enlista, se
hace constar que no se tuvieron a la vista los originales.

1. Se acredita en propiedad de la persona meoral, denominada Inmobiliaria y Proyectos GTM, S. A. P.l.de C., V.,
mediante Escritura Publica Il Libroll de fecha I >:s:d: ante |a fe de la Notarfa
Publica nollde |z I C < Marcacién notarial, con sede en la ciudad de I

2. Acredita su personalidad la persona moral denominada Inmobiliaria y Proyectos GTM, S. A. P. |. de C. V.,
mediante Escritura Publica nimerc Il Libroll Folio N, de fecha I >-s2dc ante
la fe de la Notarfa Publica no. ll con sede en la ciudad de I ccbidamente
inscrita en el Registro publico de la propiedad.

3. Poder que otorga Inmobiliaria y Proyectos GTM, S. A. P. L de C. V. a favor de C. NG
mediante Escritura Ndmero [l Libro Il Folio Il ce fecha I »:sad2 ante la fe de la
Notaria Publica no.ll con sede en la ciudad de I

4. Credencial de elector, como identificacién oficial del representante legal, C. INNINIGNGEGEGEGEGNGEGE o clave
|

5. Comprobante de pago del impuesto predial 2022, con nimero de cuenta catastral NG

6. Croquis de localizacion y fotografias del predio.

QUINTO.-Esta Constancia de Zonificacién identifica el uso y las modalidades de uso de suelo permisibles por el
Programa de Desarrollo Urbano y/u Ordenamiento Territorial vigente, aplicable al predio sobre el cual se solicita
conocer su vocacion urbana. Es meramente indicativa y no genera vincule alguno entre el solicitante y la
autoridad. Por lo que debera tramitar la Licencia de Uso de Suelo en caso de requerir Licencia de Construccién y/o
Régimen de Condominio.

SEXTO.-NO debera interpretarse como autorizacién para la subdivision o fusién del predio, o como cambio de
régimen de propiedad; rno es Licencia de Construccién ni autoriza algln tipo de obra. Tendra vigencia en tanto el
programa que establecié la zonificacién no sea modificado de acuerdo al Art. 140 del Reglamento de la Ley Nimero
241 de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y Vivienda para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave.

SEPTIMO.-E| proyecto deberd proporcionar cajones de estacionamiento de acuerdo a lo estipulado en el
Reglamento para Construcciones PuUblicas y Privadas del H. Ayuntamiento de Veracruz, Ver,, de no cumplir con este
punto, no se podrd autorizar la Licencia de Construccion.

Sin més por el momento quedo a sus érdenes. r\

\ ATENTAMENTE

g Sanchez. Subdirector de Desarrollo Urlggéo. Presente
4 Gonzalez Valle. Coordinadora de Ordenamiento Territorial. Presente
antacruz Hernandez. Coordinador Técnico de la SDDU. Presente
c.c.p. ArcAjvo/ Minutafi

LRCP/ICT{/AICY,

Calle Juan de Grijalva No. 34
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H. A YUNTAMIENTO DE VERACRUZ

DIRECCION DE OBRAS PUBLICAS
Y DESARROLLO URBANO

FORMATO MULTITRAMITE

NUMERO DE TRAMITE: |:| FECHA DE INGRESO:
NUMERO DE LICENCIA ANTERIOR :' NUMERO DE EXPEDIENTE;

FOLIO DE RECIBO DE INGR

[Jvecs

[Josranueva m?
DPEVALIDACIC)N DE LICENCIA m?
[JremoDELACION m?
Dnscummz.t\r:ién m?
E]AMDUACION m?
[Jcambio bE PROVECTO m?
DDEMOUGON m?
DBARDAS largo: mi alto: ml
[ ]ESTACIONAMIENTO____ cajones m2
[Jpamios pescusierTos m?
[Joisternas m?
[Jranques sueTERRANEOS m3
[_JANTENAS DE TELECOMUNICACIONES mi
[_JMOvIMIENTOS DE TIERRA e
[Jotaas Licencias:

[_JADECUACION DE LOCAL COMERCIAL m2
DREMODELACION DE FACHADA m?

[ JLicencia DE Via PUBLICA PARA REALIZAR OBRAS,
MODIFICACIONES, REPARACIONES, INTRODUCIR
SERVICIOS, PROVISIONALES O PERMANENTES.

tipo de obra: long: mi

[JLICENCIA DE VIA PUBLICA PARA COLOCACION DE
MATERIAL EN BANQUETA Y TAPIALES

diast  longitud.

mi

PREDIO DESTINADO PARA:
DOMICILIO: D
ENTRE CALLES: Ay
LOTE NUMERO:
COLONIA P 2.

b=
r "a"‘ a

] -

DATOS DEL PREDIODO O

ERD O EH-RD

[ JeamBio bE UsO DE SUELO
[Jucencia oe uso pe sueLo
DACFUAUZAGON DE US0 DE SUELO
Dngcummam DE USO DE SUELO
LICE MNIF

DSUBDMsiGN

[Jrusion

[_JFACTIBILIDAD DE IMAGEN URBANA

[Jucencia aNuncios TIPO AY B

BQENOVACiON O REVALIDACION DE LIC. TIPOAY B

[Jucencia anuncios TiPo ¢

]:[nmomcsou O REVALIDACION DE LIC.TIPOC

[]PERMISO TEMPORAL DE INSTALACION DE PUBLICH-
DAD EN Via PUBLICA

RENOVACION O REVALIDACION DE PERMISO TEM-
PORAL DE INSTAL. DE PUBLICIDAD EN VIA PUBLICA

[CJALNEAMIENTO Y NUMERO OFICIAL ml
[Joesunpe m?

lotes:

NGEAS

[ Inumero oFiciaL [ Jcaue
[ Jcoronia popuLar [ lavance DE oBRA
[_Jrermino oE oBRA

INMUEBLE

Dconsmucuéu DE REGIMEN DE PROPIEDAD EN

W&mﬂa en centro histérica] Pl |
NUMERO OFICIAL: 5]y

DEL RESOLUTIVO:

Dcoﬂsrmcm DE INTEGRACION VIAL
Donnm DE PUBLICACION
[]PROYECTO DE LOTIFICACION E INICIO DE OBRA
PARCIAL
[Iotcramen Tecnico LEGAL
D RELOTIFICACION
D MONTO DE GARANTIA POR LA EJECUCION DE
_ OBRAS DE URBANIZACION
[Jautorizacion DE INICIO DE OBRA DEFINITIVO
Dmﬁam PARA LA EJECUCION DE LAS OBRAS
DE URBANIZACION

[:]ACTUAUZAGON DE MONTO DE GARANTIA POR
LA EJECUCION DE LAS OBRAS DE URBANIZACION

ENAJENACION DE LOTES (hasta 25% de lotes cuando

hubiese constituido la garantia y celebrado convenio)
[JmrasLaDoSs DE DOMINIO PARCIAL

superficie: m2  nimerodelotes
[ JAcTA DE ENTREGA FINAL DEL FRACCIONAMIENTO
[_JTrASLADOS DE DOMINIO FINAL

superficie: m? numero de lotes:

REGIMEM [BE

NEDAD F OMINIG

CONDOMINIO

[_IMONTO DE FIANZA PARA REGIMEN
[_JCANCELACION DE FIANZA PARA REGIMEN

DATOS
o

NOMEBRE O RAZON SOCIAL: =

comcua\lI ¢ 1DSD = SOP

coLonia: Y f
DOMICILIO PARA RECIBI
CORREO ELECTRONICO.
TELEFONO LOCAL:

BEL PROPIETARI® O REPRESENTANTE LEGAL

OLIA U PRSECTCD GTH = o>op .

DATOS DEL PERITO

NOMBRE O RAZON SOCIAL:

RESPONSABLE DE

Bajo protesta de decir verdad,
que &l inmueble no se encuentra
estado litigioso algu
OBRA

DOMICILIO:

COLONIA

RFC:

CURP.

CEDULA PROFESIONAL:

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:

REGISTRO MUNICIPAL:

REGISTROSSA

CORREQ ELECTRONICO

T ETARS L S Al
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PERITO CORRESPGNSABLES DE QOBRA

NUDISENG ARQUITECTONICO
NOMBRE O RAZON SOCIAL:

DOMICILIO: NO. OFICIAL:

COLONIA: RFC: CURP:

CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTRO 5S.A.

DOMICILIC PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
CORREO ELECTRONICO:

TELEFONO LOCAL-

CELULAR: o FIRMA

ENCCATCUE O S ESITRUETUR AL
NOMBRE O RAZON SOCIAL:

DomMiciLC: NO. OFICIAL:

COLONIA: RFC: CURP:

CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTROSS A

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
CORREO ELECTRONICO:
TELEFONO LOCAL:

CELULAR: FIRMA

NOMBRE O RAZON SOCIAL:

DOMICILIC: NO. OFICIAL

COLONIA: RFC CURP:

CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTROSS.A

DOMICILIC PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
CORREQ ELECTRONICO:
TELEFONO LOCAL:

CELULAR: 2 FIRMA

NOMBRE O RAZON SOCIAL:

DoMIicILIo: NO. OFICIAL:
COLONIA: RFC: CURP:
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTRO S.SA

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
CORREQ ELECTRONICD:
TELEFONO LOCAL:

CELULAR FIRMA
CROQUIS D E LOCALIZACION

Aviso de Privacidad Simplificado de Is Ventanlila Unica:
El H. Ayuntamiento de Veracruz, es el responsable del tratamiento de los datos personales que nos proporcione.

Sus datos personales serén utilizados para: 2 g N 0 V 2022

a) Recibir solicitudes de tramites y servicios,

b} integrar el registro de solicitudes, * ﬁﬁm kﬂig u@
¢} Gestionar y enviar a las diversas Direcciones del Ayuntamiento las solicitudes para su autorizacion, COORDINACION DE NA}:‘PT&
Y LICENCLAS

d) Entregar a los ciudadanos las autorizaciones emitidas, por lo que se comunica que no se efectuardn tratamientos adicionales. L,
Se informa que no reslizarén transferencias que requieran su consentimiento, salvo aquelles que sean necesarias para atender requerimientos FIRMA s HORA

infarenacicn de una anfandad cemnatants dehidamenia fLindadac v mafivadne [/

|



