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para votar). Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/0543/2022
ASUNTO: Se emite Regularizacién de Licencia de Uso de

Suelo para el predio ubicado en avenida I n(Gmero oficial Il

m entre calle Iy callején I 'ot< M manzana M zonall
perteneciente 2 la colonia I del Municipio de Veracruz, Ver.

Uso Comercial: Farmacia y Consulterio.

Veracruz, Ver., a 08 de diciembre de 2022,

NUESTRO PUERTO, NUESTRA CASA

C. I
PRESENTE
FARMACON,S.A.DEC. V.
C. I
PRESENTE

El gue suscribe Maestro Luis Roman Campa Pérez, en mi cardcter de Director de Obras Publicas y Desarrollo
Urbano del H. Ayuntamiento de Veracruz, de conformidad con el nombramiento de fecha siete de enero de dos mil
veintidds, debidamente expedido por la Lic. Patricia Lobeira Rodriguez Presidenta Municipal del H. Ayuntamiento
de Veracruz, con fundamento en los articulos 115 fraccién V incisos a), b), d) y g) de la Constitucién Politica de los
Estados Unidos Mexicanos; 11 fracciones Il, Il y X| de la Ley General de Asentamiento Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano; 68 y 71 de la Constitucién Politica del Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave; 8
fraccién | incisos b), ¢), J) ¥ k), de la Ley de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y Vivienda para el Estado de
Veracruz de Ignacio de la Llave; 73 Bis. y 73 Ter. de la Ley Orgéanica del Municipio Libre; 142, 143 y 146 del Reglamento
de la Ley de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y Vivienda para el Estado de Veracruz de Ignacio de la
Llave; articulo 4 fraccién | incisos b), ¢}, g) y h), 35, 38, 39 y 40 del Reglamento de Desarrollo Urbano, Fraccionamiento
y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz, 6 del Reglamento para Construcciones Publicas y Privadas del
Municipio Libre de Veracruz y 44 fraccién IV del Reglamento Interior de la Administracién Publica del Municipio ce
Veracruz, Veracruz de Ignacio de la Llave; visto para determinar la Regularizacién de Licencia de Uso de Suelo
correspendiente al expediente DOPDU/SDDU/OT/US/0543/2022.

CONSIDERANDO QUE:

PRIMERO.-Con fecha 02 de diciembre de 2022, fue ingresada por Ventanilla Unica la solicitud signada por C.
I - <l predio ubicado en avenida I nGmero oficial Il entre calle I v I
I o<l manzanall zonzMperteneciente a la colonia I del Municipio de Veracruz, Ver, con una
superficie total de 684.00m?2 segln consta en Escritura Publica NUmero Il inscrita en el Registro Publico de la
Propiedad Bajo Numero Il Tomo Il de |z I c< feche I ' con numero
de cuentz NG - cu:l arrenda la superficie de 189.27m? a Farmacon, S. A, de C. V,,
representado por C. | I - icn destina el predio para Uso comercial: Farmacia y Consultorio.

SEGUNDO.-Una vez constatado en el Programa Municipal de Desarrollo Urbano de Veracruz, Ver., publicado
en la Gaceta Oficial del Estado, Tomo CCIV, Nim. Ext.428 de fecha 15 de diciembre de 202], el predio referido se
ubica en el Distrito 9, San José, con vocacién Habitacional, ID; D09, sefialando una Densidad méxima 268viv/ha,
para predios con una superficie mayor a 200.00m? donde esta permitido el uso habitacional: unifamiliar y
multifamiliar; uso mixto bajo: cuando en la planta baja presenta un uso distinto al habitacional, y los niveles
superiores son habitacionales. Hasta el 34% de la superficie total de la construccién o desarrollo puede presentar
usos distintos al habitacional; use comercial a nivel barrio: comercios y servicios de consumeo cotidiano, cen
cobertura a nivel colonia o fraccionamiento y preferentemente de alcance peatonal; uso de equipamiento para
vialidad local, donde no estd permitido el uso industrial ni el uso para infraestructura; con un Coeficiente de
Ocupacién del Suelo (COS) de hasta 70% y un Coeficiente de Utilizacién de Suelo (CUS) hasta de 280%,
equivalente a 4 niveles maximo de construccién (planta baja y tres niveles).

TERCERO.-El promovente o propietario presenta copias de la documentacién que a continuacién se enlista, se
hace constar que no se tuvieron a la vista los originales.

1. Se acredita en propiedad de la persona fisica, C. IINIIIING@N@EE cciante Escritura Niumero IR
Volumen Il de fecha I »:sada ante la fe de la Notaria Publica No.ll de [a

notarial, con sede en la ciudad de G cchbidamente inscrita en
el Registro Publico de la Propiedad.

Credencial para votar como identificacién oficial del propietario. C. _ con clave

uan de Grijalva No. 34

eforma Veracruz, Ver

229200 22 49
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I Eliminados 46 espacios. Fundamento legal en el articulo 116 de la Ley General de Transparencia y Acceso a la Informacion Publica; Articulo 3 Fraccion XXXIII; 11 Fracciéon
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Oficie: DOPDU/SDDU/OT/US/0543/2022

VE ASUNTO: Se emite Regularizacién de Licencia de Uso de
Suelo para el predio ubicado en avenida I nGmero oficiallllll

entre calle Iy callejon I (otclmanzana [l zonal]

perteneciente 3 la colonizlllMce! Municipio de Veracruz, Ver.

Uso Comercial: Farmacia y Consultorio.

Veracruz, Ver., a 08 de diciembre de 2022,

MUESTRO PUERTO, NUESTRA CASA

3. Comprobante de pago del impuesto predial 2022, con nimero de cuenta | CROQUIS DE LOCALIZACION
catastra| NG

4. Contrato de arrendamiento, de fecha 01 de agosto de 2022, que suscriben C.
I < su caracter de “arrendador” y por otra parte
Farmacon, S. A. de C. V., como “el arrendatario”.

5. Acredita su personalidad la empresa Farmacon, S. A. de C. V., mediante
Escritura Publica Numero [l Libro N, de fecha NG
Hll pasada ante la fe de la Notarfa Pablica no. Il con sede en la ciudad de \‘
I . ccbidamente inscrita en el Registro
Publico de la Propiedad.

6. Poder que otorga Farmacon, S. A. de C. V., a favor de C. N %’ASNTFEE g
I, ediante Escritura NGmero N Libro I << I 15558
I o:s2d2 ante |2 fe de la Notarfa Publica no. lll, con sede en la  |{SIMBOLOGIA
ciudad de NG c=bidamente inscrita en el et A
Registro Publico de |la Propiedad.

7. Credencial para votar como identificacién oficial del representante legal, C. I con clave
]

8. Alineamiento y Numero oficial folio A-1263/22, de fecha 06 de octubre de 2022, expedido por la Direccién de

~ Obras Publicas y Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento de Veracruz.

9. Constancia de zonificacién, oficio no. DOPDU/SDDU/OT/US/0417/2022, de fecha 11 de octubre de 2022, expedido
por la Direccién de Obras Publicas y Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento de Veracruz.

10. Resolutivo en Materia de Impacto Ambiental, oficio no. DMAyPA-1868/2022, de fecha 31 de octubre de 2022,
expedido por la Direccién de Medio Ambiente y Proteccién Animal del H. Ayuntamiento de Veracruz, Ver.

1. Factibilidad de remodelacién de Proteccién Civil, no. De oficio DPCMVER/A/1394/2022, de fecha 25 de octubre
de 2022, expedido por la Direccién de Proteccion Civil del H. Ayuntamiento de Veracruz.

12. Constancia de no infraestructura de agua potable y alcantarillado, cuenta N - - och=: I
2022, expedido por Grupo Metropolitano de Agua y Sanearmniento SAPI de C.V. (GRUPO MAS).

13. Contrato de prestacién de servicio para el suministroy transporte de agua potable en pipas, de fecha NG
de 2022 que suscriben la empresa Farmacon, S. A. de C. V. en su cardacter de “contratante” y por otra parte C.
I, o0 ‘el prestador”.

14. Factibilidad de Servicio de Energia Eléctrica, No. consecutivo [INEGTGTcTNGEGEGEGEGE - foch: I
I <xpedido por Comisién Federal de Electricidad

15. Proyecto arquitecténico existente, Croquis de ubicacién y fotografias del predio.

RESUELVE
AUTORIZACION CON CARACTER: POSITIVO

PRIMERO.-Para una superficie arrendada de 189.27m?2del predio ubicado en avenida I numero oficial

BB cntre calle HEEE v callejon I (otc M manzana ] zona]] perteneciente a la colonia N d<!
Municipio de Veracruz, Ver., es compatible y apto para el fin solicitado, ademas de ser funcionalmente eficiente en
razén de ubicarse en la zona de consolidacién urbana.

SEGUNDO.-Se otorga la REGULARIZACION DE LICENCIA DE USO DE SUELO, especificamente para la

ocupacién de USQO COMERCIAL: FARMACIA Y CONSULTORIO, sefalando un Coeficiente de Ocupacién del Suelo
(COS) de hasta 70% y un Coeficiente de Utilizacién de Suelo (CUS) hasta de 280%, equivalente a 04 niveles

méximo de construccién (planta baja y tres niveles).

TERCERO.-Esta Regularizacién de Licencia de Uso de Suelo NO deberd interpretarse como autorizacion para
subdivisién o fusién del predio, o como cambio de régimen de propiedad; no es Licencia de Construccion ni

veracruzmunicipio.gob.mx Hoja2de3



I Eliminados 8 espacios. Fundamento legal en el articulo 116 de la Ley General de Transparencia y Acceso a la Informacion Publica; Articulo 3 Fraccion XXXIII; 11 Fracciéon
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personales identificativos (Domicilio) Offcio: DOPDU/SDDU/OT/US/0543/2022
ASUNTO: Se emite Regularizacién de Licencia de Uso de
Suelo para el predio ubicado en avenida I nUmero oficial Il

..‘} entre calle N v caliejon I cteBM manzana Ml zorzl
" é‘i @ perteneciente a la coloniz I de! Municipio de Veracruz, Ver.
Uso Comerclal: Farmacia y Consultorio.

Veracruz, Ver., a 08 de diciembre de 2022

NUESTRO PUERTD, NUESTRA CASA

CUARTO.-Tendré vigencia de un afic a partir de la fecha de su otorgamiento para la obtencién de las
autorizaciones posteriores y su validez serd efectiva Unicamente mientras las condiciones de la zona lo permitan,
no afecte el interés de la comunidad y se apegue a los reglamentos y disposiciones vigentes.

QUINTO.-E| proyecto deberé proporcionar 1 cajén de estacionamiento por cada 50.00m? para farmacias y 1
cajon de estacionamiento por cada 30.00m? para consultorios, de acuerdo a lo estipulado en el Reglamento para
Construcciones PUblicas y Privadas del H. Ayuntamiento de Veracruz, Ver.

SEXTO.-El presente documento no lo exime del cumplimiento de los requisitos técnicos que a continuacion se
expresan:

a) Acatar con las disposiciones contenidas en el Reglamento de la Ley que Regula las Construcciones Publicas
y Privadas del Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave.

b) Acatar con las disposiciones contenidas en la Ley 241 de Desarrcllo Urbano, Ordenamiento Territorial y
Vivienda del Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave.

c) Acatar la Ley de Proteccién Civil y la Reduccidn del Riesgo de Desastres para el Estado de Veracruz ce
Ignacio de la Llave.

Sin mas por el momento, me despido de usted.

ATENTAMENTE

2022 - 2025

MTRO. LUIS ROMAN CAMP* PEREZ
DIRECTOR DE OBRAS PUBLICAS Y
DESARROLLO URBANO

5. Arg. Julio César Torres Sanchez. Subdirector de Desarrollo Urbano. Presente

c.c.p. AXg. Adriana Josefina Gonzélez Valle. Coordinadora de Ordenamiento Territorial. Presente
c.c.p. MtYo. Jesls Roman Santacruz Herndndez. Coordinador Técnico de la SDDU. Presente
c.c.p. Arcvo/ Minutario

LRCR/ICTS/AIGV/mdig/bar

# -

Calle Juan de Grijalva No. 34

Fracc. Reforma Veracruz, Ver

229 200 22 49

veracruzmunicipio.gob.mx Hoja3de3
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H. AYUNTAMIENTO DE VERACRUZ .
2022-20258 {

DIRECCION DE OBRAS PUBLICAS

R Y DESARROLLO URBANO
FORMATO MULTITRAMITE
NUMERO DE TRAMITE: FECHA DE INGRESO:l | FOLIC DE RECIBO DE INGRESC: TDL" Luf)(l g

NUMERO DE LICENCIA ANTERIOR NUMERO DE EXPEDIENTE: [ | FECHA DEL RESOLUTIVO;'

DATOS DE INSCRIPCION EN EL
REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD

BAJONUMERO | _TomMo | Dia | MEs | ANO | 2z.REc. |

CONG. REG. MZA LOTE NIVEL DEPTO. DIG.

AMITES A SOLICITAR

LICENCIA DE CONSTRUCCION USO DE SUELO LOTIFICACION ¥ FRACCIONAMIENTOS

[ Jvecs m? [ ]CONSTANCIA DE ZONIFICACION [ ]CONSTANCIA DE INTEGRACION VIAL

[ JoBraNUEVA m? [ ]cAMBIO DE USO DE SUELO []oRDEN DE PUBLICACION

[ REVALIDACION DE LICENCIA m?  [LICENCIA DE USO DE SUELO [_]PROYECTO DE LOTIFICACION E INICIO DE OBRA

[_JREMODELACION m? [_JACTUALIZACION DE USO DE SUELO PARCIAL

[ JREGULARIZACION m? [ _|REGULARIZACION DE USO DE SUELO [_pICTAMEN TECNICO LEGAL

[_]aMPLIACION m?2 [ ]reLOTIFICACION

[ JcamBio DE PROYECTO m? [ ]suBDIvISION lotes: Superf: m? [_|MONTO DE GARANTIA POR LA EIECUCION DE

[ ]pEMOLICION m2 []FusioN lotes: Superf: i OBRAS DE URBANIZACION

[ ]BarDaAs largo: ___ ml alo: ml [ JAUTORIZACION DE INICIC DE OBRA DEFINITIVO

[JESTACIONAMIENTO __ cajones m? [ ]FACTIBILIDAD DE IMAGEN URBANA [[_]PRORROGA PARA LA EJECUCION DE LAS OBRAS

[ ]paTiOS DESCUBIERTOS m? [ JLICENCIA ANUNCIOS TIPO AY B DE URBANIZACION

[Jcisernas m* [_|RENOVACION O REVALIDACION DE LIC.TIPOAY B [_JACTUALIZACION DE MONTO DE GARANTIA POR

[ ]TANQUES SUBTERRANEOS m* [ ]JLICENCIA ANUNCIOS TIPO € LA EJECUCION DE LAS OBRAS DE URBANIZACION

[_JANTENAS DE TELECOMUNICACIONES mi  [__JRENOVACION O REVALIDACION DE LIC. TIPO C []ENAIENACION DE LOTES {hasta 25% de lotes cuando

I:IMOVEMIENTOS DE TIERRA m* I:IQEQML:.D TEMPORAL DE INSTALACION DE PUBLICI- hubiese constituido la garantia y celebrado convenio)

[_]oTRAS LICENCIAS: DAD EN Via PUBLICA [CJrrasiapos DE DOMINIO PARCIAL

[_|REMODELACION INTERIOR m? [_]RENOVACION O REVALIDACION DE PERMISO TEM- superficie: m?  numero de iotes:

[_JREMODELACION DE FACHADA m? PORAL DE INSTAL. DE PUBLICIDAD EN VIA PUBLICA  [™]ACTA DE ENTREGA FINAL DEL FRACCIONAMIENTO |

[_JLICENCIA DE ViA PUBLICA PARA REALIZAR OBRAS, [JrrasLADOS DE DOMINIO FINAL
MODIFICACIONES, REPARACIONES, INTRODUCIR [ JALINEAMIENTO Y NUMERO OFICIAL mi superficie: m?  ndmero de lotes:

SERVICIOS, PROVISIONALES O PERMANENTES. [ ]oestinoe m? REGIMEN DE PROPIEDAD EN CONDOMINIO

[JuceNciA DE viA PUBLICA PARA COLOCACION DE [ InumERO OFICIAL [JcaLe CONDOMINIO
MATERIAL EN BANQUETA Y TAPIALES [JcoLoniaroruLar [ JavanceDEoBRA  [_|MONTO DE FIANZA PARA REGIMEN
dias:  |ongitud. mi [ __]TERMINO DE OBRA [[_]CANCELACION DE FIANZA PARA REGIMEN

DATOS DEL PREDIO O INMUEBLE
cQ0 CondultQrio

PREDIO DESTINADOPARA: . FOmGC\GL

Indicar si se encuentra en centro histdrico:
DOMICILIO: NUMERQ OFICIAL:

ENTRE CALLES: MUNICIPIC:
LOTE NUMERO: ’ MANZANA.‘_- NUMEROQ DE VIVIENDAS:

NOMBRE O RAZON SOCIAL:

DOMICILIO_ no.oficiat_ I
coonA _ R RFC: CURP:

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES: = | mWnG TN NOMBRE DEL CONTACTO:
CORREQ ELECTRONICO:

DATOS DEL PROPIETARIO O REPRESENTANTE LEGA

Bajo protesta de decir verdad, juro que
TELEFONO LOCAL: elinmueble no se encuentra en
CELULAR: :

estado litigiose algunao:

DATOS DEL PERITO RESPONSABLE DE OBRA

NOMBRE O RAZON SOCIAL:

DOMICILIO; NO. OFICIAL:
COLONIA; RFC: Z CURP:

CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTRO S.SA.
DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:

CORREO ELECTRONICO: P o

TELEFONO LOCAL: A 2 Bl

CELULAR: S FIRMA,




I Eliminados 5 espacios. Fundamento legal en el articulo 116 de la Ley General de Transparencia y Acceso a la Informacion Publica; Articulo 3 Fraccion XXXIII; 11 Fraccion
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la Ley 316 de Proteccion de Datos Personales en Posesion de Sujetos Obligados para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave. Los Lineamientos Generales en Materia de
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PERITOS CORRESPONSABLES DE OBRA
EN DISENO ARQUITECTONICO

NOMBRE O RAZON SOCIAL:

DOMICILIO: NC. OFICIAL:
COLONIA RFC: CURP:
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTROSSA.

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
CORREO ELECTRONICO:
TELEFONO LOCAL:

CELULAR:

FIRMA

EN CALCULO ESTRUCTURAL

NOMBRE O RAZON SOCIAL

DOMICILIC: NO. OFICIAL:
COLONIA: RFC: CURP:
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTRO SSA.

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
CORREO ELECTRONICO:
TELEFONO LOCAL:
CELULAR:

FIRMA

EN INSTALACIONES

NOMBRE O RAZON SOCIAL:

DOMICILIC: NO. CFICIAL:
COLONIA: RFC: CURP:
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTRO 5.5.A.

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
CORREO ELECTRONICO:
TELEFONO LOCAL:
CELULAR:

FIRMA

EN DISENO URBANO

NOMBRE O RAZON 50CIAL

DOMICILIO: NO. OFICIAL:
COLONIA: RFC: CURP::
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTRO S.SA.

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
CORREQ ELECTRONICO:
TELEFONO LOCAL:

CELULAR:

FIRMA

CROQUIS DE LOCALIZACION
Situacion actual del predio (consignando las calles colindantes, superficies y linderos, medidas del frente y fondo del predio,
orientacién de la manzana y dista,Riade las dos esquinas a los linderos gel predia),

Aviso de Privacidad Simplificade de la Ventanilla Unica:
£l H, Ayuntamiento de Veracruz, es el responsable del tratamiento de los datos personales que nos proporcione.
Sus datos personales serdn utilizados para:
a) Recibir solicitudes de trdmites y servicios,
b) integrar el registro de sclicitudes,
¢} Gestionar y enviar a las diversas Direcciones del Ayuntamienta las solicitudes para su auterizacién,
d) Entregar a los ciudadanos las autorizaciones emitidas, por lo gue se comunica que no se efectuaran tratamientos adicionales.
Se informa que no realizardn transferencias que requieran su consentimiento, salvo aquellas que sean necesarias para atender requerimientos de
informacisn de una autoridad competente, debidamente fundados y motivados.
Usted podra consultar el aviso de privacidad integral en: trar § acruzmunicipio.gob.mx asi como en el drea de recepcion de las

P




