Il Eliminados 7 espacios. Fundamento legal en el articulo 116 de la Ley General de Transparencia y Acceso a la Informacién Publica; Articulo 3 Fraccion XXXIII; 11 Fracciéon
VII; 60, 65, 72, 76 y 144 de la Ley 875 de Transparencia y Acceso a la Informacién Publica para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave; Articulos 3 Fraccion X, 12,13, 14 de
la Ley 316 de Proteccion de Datos Personales en Posesion de Sujetos Obligados para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave. Los Lineamientos Generales en Materia de
Clasificacion y Desclasificacion de la informacion, asi como la elaboracion de Versiones Publicas en sus Articulos Noveno, Trigésimo Octavo, Trigésimo Noveno emitidos por
el instituto Nacional de Transparencia Acceso a la Informacion y Proteccion de Datos Personales. En virtud de tratarse de informacién confidencial concerniente a datos
personales identificativos (Nombre de representante legal, Datos de instrumentos publicos, Clave catastral).

Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/0566/2022
ASUNTO: Se emite Constancia de Zonificacién

1‘] para el predio ubicado en avenida José Marfa Morelos
] quz nlmera 133, 141 y 145, entre calles Constitucién y
&b Emparan, lote 003 cat., manzana 002 cat. perteneciente

a la colonia Centro del Municipio de Veracruz, Ver.
NUESTRO PUERTO, NUESTRA CASA Veracruz, Ver., a 20 de diciembre de 2022,

PROMOTORA INDUSTRIAL JOSELA,S.A.DEC. V.
C.
PRESENTE

El que suscribe Maestro Luis Rom&n Campa Pérez, en mi carécter de Director de Obras PUblicas y Desarrollo
Urbano del H. Ayuntamiento de Veracruz, de conformidad con el nombramiento de fecha siete de enero de dos mil
veintidés, debidamente expedido por la Lic. Patricia Lobeira Rodriguez Presidenta Municipal del H. Ayuntamiento
de Veracruz, con fundamento en los articulos 115 de la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 68y 71
de la Constitucién Politica del Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave; 73 Bis. y 73 Ter. de la Ley Orgénica del
Municipio Libre; 6 del Reglamento para Construcciones Publicas y Privadas del Municipio Libre de Veracruz, 4 del
Reglamento de Desarrollo Urbane, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz; y 44 del
Reglamento Interior de la Administracién Publica del Municipio de Veracruz, Veracruz de Ignacio de la Llave, le
informo:

En respuesta a su solicitud para la expedicién de una Constancia de Zonificacién de fecha 15 de diciembre de
2022, para el predio ubicado en avenida José Maria Morelos ndmero 133, 141 y 145, entre calles Constitucion y
Emparan, lote 003 cat., manzana 009 cat. perteneciente a la colonia Centro del Municipio de Veracruz, Ver, con una
superficie total de 888.00m? segln consta en Escritura Piblica NUmero Il inscrita en el Registro Publico de la
Propiedad bajo nimero Il Volumen Il de |2 [ cc fech= I  con numero
de cuenta catastra! I <<cUn corresponde, le comento lo siguiente:

CONSIDERANDO QUE:

PRIMERO.-Esta Direccién de Obras Publicas y Desarrollo Urbano es competente para emitir el presente acto
administrativo, con fundamento en los articulos 115 fraccién V incisos a), b), d) y g) de la Constitucion Politica de los
Estados Unidos Mexicanos; articulo 11 fracciones I, Ill y XI de la Ley General de Asentamiento Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano; articulo 71 fraccién Xl de la Constitucién Politica del Estado de
Veracruz de Ignacio de la Llave; articulo 8 fraccién | incisos b), c), j) y K), articulo 78 de la Ley de Desarrollo Urbano,
Ordenamiento Territorial y Vivienda para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave; articulos 139, 140 y 141 del
Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y Vivienda para el Estado de Veracruz de
Ignacio de la Llave; articulo 4 fraccién | incisos b), €), g) y h), articulos 33 y 34 del Reglamento de Desarrollo Urbano,
Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz.

SEGUNDO.- Una vez constatado en Programa de ordenamiento,
mejoramiento y revitalizacion del Centro Histérico de Veracruz, publicado
en la Gaceta Oficial del Estado no. Extraordinario 15 en fecha 12 de enero de
2007, el area referida se ubica dentro del Perimetro “A”, Sub-sector 2,

Ciriaco Vézquez, catalogado como Habitacional-Mixto, donde es AVAVAVAYAS (P AVAN b‘%'
= g s i P (VAVAVAVAVAY - JAVAVAVAV L S

permitido el Uso Habitacional: unifamiliar, plurifamiliar, Uso Comercial: '\A',y\r\@\"_jfv\;wﬁ 75 %y,

autoservicio, departamentales, turisticas, oficinas, despachos y consultorios, Avd 03-;, AVAVAVAVAVAV 1AV

representaciones oficiales, embajadas y oficinas consulares, galerfas de arte, |
museos, centros de exposiciones temporales y al aire libre, bibliotecas,
librerias y web café internet archivos, templos y lugares para culto,
instalaciones religiosas, seminarios y conventos, auditorios, teatros, cines,
salas de concierto, cineteca, centros de convenciones, centros comunitarios
culturales y salones para fiestas infantiles, clubes sociales, salones para
banquetes; Densidad Media Baja de 21 a 30 viv/ha, equivalente a 02

VAVAVAVA

vivi rias cie t del predio, con un Coeficiente de e
Ocupacién del Suelo (COS) méximo de 0.80 y un Coeficiente de AVAVAYAVAVAVAVAVAVAVAY

tilizacién de Suelo (CUS) de 0.80 a 1.6, nimero de niveles de construccién de 1 a 2 niveles (planta baja y un
vel); altura permitida de 3 a 6 metros; Nivel patrimonial: Arquitectura Patrimonial Histérica.

jian de Grijalva No. 34
7 eforma Veracruz, Ver
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I Eliminados 20 espacios. Fundamento legal en el articulo 116 de la Ley General de Transparencia y Acceso a la Informacién Publica; Articulo 3 Fraccion XXXIII; 11 Fraccion
VII; 60, 65, 72,76 y 144 de la Ley 875 de Transparencia y Acceso a la Informacién Publica para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave; Articulos 3 Fraccion X, 12,13, 14 de
la Ley 316 de Proteccion de Datos Personales en Posesion de Sujetos Obligados para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave. Los Lineamientos Generales en Materia de
Clasificacion y Desclasificacion de la informacion, asi como la elaboracion de Versiones Publicas en sus Articulos Noveno, Trigésimo Octavo, Trigésimo Noveno emitidos por
el instituto Nacional de Transparencia Acceso a la Informacion y Proteccion de Datos Personales. En virtud de tratarse de informacién confidencial concerniente a datos
personales identificativos (Datos de instrumentos publicos, Clave catastral, Clave de credencial para votar).

Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/0566/2022

ASUNTO: Se emite Constancia de Zonificacién

para el predio ubicado en avenida José Maria Morelos

UZ ndmero 133, 141 v 145, entre calles Constituciény
q Emparan, lote 003 cat., manzana 009 cat. perteneciente

a la colonia Centro del Municipio de Veracruz, Ver.
NUESTRO PUERTD, NUESTRA CASA Veracruz, Ver., a 20 de dicilembre de 2022,

TERCERO.-E| promovente o propietario presenta copias de la documentacién que a continuacion se enlista, se
hace constar gue no se tuvieron a la vista los originales.

1. Se acredita en propiedad de la persona moral, Promotora Industrial Josela, S. A de C. V., mediante Escritura
Plblica I, Libro Hll, de fecha I :sada ante la fe de la Notarfa Publica no.lll de
iz I < arcacidn notarial, con sede en la ciudad de . ¢ <bidamente inscrita en
el Registro publico de la propiedad.

2. Acredita su personzlidad, la persona moral Promotora Industrial Josela, S, A de C. V., mediante Escritura
Publica Nimerolllll, Volumen Il con fecha |GG 1-2s2d2 ante |a fe de la Notaria Publica No.
., con sede en la ciudad de NG ccbidamente inscrita en el Registro
Publico de la Propiedad

3. Poder que otorga Promotora Industrial Josela, S. A de C. V. a favor de C. NN
mediante Escritura NGmero Il Librolll, de fecha IIIIIEIEGGNGNGNN »:2sada ante |2 fe de la Notaria
Pablica no. M, con sede en la ciudad de I ¢ <bidamente inscrita en el Registro Publico
de la Propiedad.

4. Credencial para votar como identificacién oficial del representante legal, C. [ IEGcTcccTcTNNNEEGEGEGEE o
clave IR

5. Comprobante de pago del impuesto predial 2022, con nimero de cuenta catastral I

" 8. Croqguis de localizacién y fotografias del predio.

CUARTO.-Esta Constancia de Zonificacién identifica el uso y las modalidades de uso de suelo permisibles por
el Programa de Desarrollo Urbano y/u Ordenamiento Territorial vigente, aplicable al predio sobre el cual se solicita
conocer su vocacién urbana. Es meramente indicativa y no genera vinculo algunc entre el solicitante y la
autoridad. Por lo que debera tramitar la Licencia de Uso de Suelo en caso de requerir Licencia de Construccién y/o
Régimen de Condominio.

QUINTO.-NO deberd interpretarse como autorizacién para la subdivisiéon o fusién del predio, o como cambio
de régimen de propiedad; no es Licencia de Construccién ni autoriza alguln tipo de obra. Tendré vigencia en tanto el
programa que establecié la zonificacion no sea modificado de acuerdo al Art. 140 del Reglamento de la Ley Ndmero
241 de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y Vivienda para el Estado de Veracruz de Ignacio de |a Llave.

SEXTO.-El proyecto deberd proporcionar 1 cajén de estacionamiento por cada 50.00m? para comercio de
productos basicos, 1 cajon de estacionamiento por cada 15.00m? para establecimientos con venta de alimentos
con bebidas alcohélicas, 1 cajén de estacionamiento por cada 50.00m? para oficinas, 1 cajén de estacionamiento
para vivienda unifamiliar de hasta 119.00m?, 2 cajones de estacionamiento para vivienda unifamiliar de 120.00m?
a 249m?, 3 cajones de estacionamiento para vivienda unifamiliar de 250.00m? o superior, de acuerdo a lo
estipulado en el Reglamento para Construcciones Publicas y Privadas del H. Ayuntamiento de Veracruz, Ver.

Sin maés por el momento quedo a sus érdenes.

ATENTAMEN

22 - 202%
2ol
i
b2

MTRO. LUIS RomAN/CAMpAI PE i
DIRECTOR DE OBRAS PUBLICAS Y DESARROLLO URBANO

Torres Sdnchez. Subdirector de Desarrollo Urbano. Presente
»efina Conzdlez Valle. Coordinadora de Ordenamiento Territorial. Presente

eracruz, Ver
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I Eliminados 14 espacios. Fundamento legal en el articulo 116 de la Ley General de Transparencia y Acceso a la Informacién Publica; Articulo 3 Fraccion XXXIII; 11 Fraccion
VII; 60, 65, 72, 76 y 144 de la Ley 875 de Transparencia y Acceso a la Informacién Publica para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave; Articulos 3 Fraccion X, 12,13, 14 de
la Ley 316 de Proteccion de Datos Personales en Posesion de Sujetos Obligados para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave. Los Lineamientos Generales en Materia de
Clasificacion y Desclasificacion de la informacion, asi como la elaboracién de Versiones Publicas en sus Articulos Noveno, Trigésimo Octavo, Trigésimo Noveno emitidos por
el instituto Nacional de Transparencia Acceso a la Informacion y Proteccion de Datos Personales. En virtud de tratarse de informacién confidencial concerniente a datos
personales identificativos (Domlclllo, Nombre de representante legal, Clave catastral, Correo Electrénico, Celular, Firma). =

H. A‘YUHT.AHI!HTO DE VERACRUZ
y 2022-2025

DIRECCION DE OBRAS PUBLICAS
.Y DESARROLLO URBANO jjcsce iz

IMERO DETRAMITE: lﬂgf [,ﬁ 2[ FECHA DE INGRESC| e |  Fouio bERECIBO DE INGRESCE
MERO0 DE LICENCIA ANTERIOR [::: NUMERODEEXPEDIENTE [ - _ Sk

L £

FECHA DEL RESOLUTIVO:

LOTIFICACION ¥ FRACCIONAMIENTOS

[[_]cONSTANCIA DE INTEGRACION VIAL
DORDEN DE PUBLICACION
PROYECTO DE LOTIFICACION E INICIO DE OBRA
PARCIAL

UES DE SUELC
| CONSTANCIA DE 2ONIFICACION
—|oBRA NUEVA [__JcAMBIO DE USO DE

—]REVALIDACION DE LICENCIA | __JLICENCIA DE USO DE SUELO
—|REMODELACION m? [TJACTUALIZACION DE USO DE SUELO

LICENCIA DE CONSTRUCCION

“Jvecs

~JREGULARIZACION Dnecuwamam DE USO DE SUELO [ Ioictamen TEcNICO LEGAL

TJavpuacion — [JreLonmicacion

:j CAMBIO DE PROYECTO m? DSUBDMSIGN lotes: Superf: Com? MONTO DE GARANTIA POR LA EJECUCION DE
~|DEMOLICION mz [ |FUSION lotes Superf: ____m?  OBRAS DEURBANIZACION

—]mARDAS  large__ mi  alter mi DALH‘OR!ZAUON DE INICIO DE OBRA DEFINITIVO
__|ESTACIONAMIENTO ____cajones m? [_|FACTIBILIDAD DE IMAGEN URBANA PRORROGA PARA LA EJECUCION DE LAS OBRAS
j PATIOS DESCUBIERTOS m2 D LICENCIA ANUNCIOS TIPOAYE DE URBANIZACION

__|CISTERNAS m* [ JRENOVACION O REVALIDACION DELIC.TIPOAY B ACTUALIZACION DE MONTO DE GARANTIA POR
—_|TANQUES SUBTERRANEOS m* [__JUCENCIAANUNCIOS TIPO C LA EJECUCION DE LAS OBRAS DE URBANIZACIGN
—_|ANTENAS DE TELECOMUNICACIONES mi  [__|RENOVACION O REVALIDACION DE LICTIPOC ENAJENACION DE LOTES {hasta 25% de lotes cuando
—_|MOVIMIENTOS DE TIERRA s PERMISO TEMPORAL DE INSTALACION DE PUBLICI- huibiese canaitiicio ls garartiay clbrado contenic)
—_]OTRAS LICENCIAS: DAD EN VIA PUBLICA : ~ & [C]TRASLADOS DE DOMINIO PARCIAL

___:] REMODELACION INTERIOR m? RENOVACION O REVALIDACION DE PERMISO TEM- superficie: m?  ndmero de lotes:
"_|REMODELACION DE FACHADA m? PORAL DE INSTAL DE PUBLICIDAD ENVIAPUBLICA ™) ACTA DE ENTREGA FINAL DEL FRACCIONAMIENTO

_JLICENCIA DE VIA PUBLICA PARA REALIZAR OBRAS,
MODIFICACIONES, REPARACIONES, INTRODUCIR
SERVICIOS, PROVISIONALES O PERMANENTES.

tipo de obra: long: mi

[_JLICENCIA DE VIA PUBLICA PARA COLOCACION DE
MATERIAL EN BANQUETA Y TAPIALES

dias lengitud.

[ JAUNEAMIENTO Y NUMERO OFICIAL

[ JoesuinDE

[TJrmastapos o oMING FINAL

superficie: m? ndmero de lotes:

m* REGIMEN DE PROPIEDAD EN CONDOMINIO

[JCONSTITUCION DE REGIMEN DE PROPIEDAD EN

[ Inumero oFiciAL [Jcaue
[JcoLonia PopuLar

[ JrermiNo DEOBRA

) P -

DATOS DEL PREDIO O INMUEBLE

YsTaTa e vk W <7l

CONDOMINIO

[ JavancepeoBrAe [ |MONTO DE FIANZA PARAREGIMEN
[[_]CANCELACION DE FIANZA PARA REGIMEN

Indicar si se encuentra en centro hlstdﬁcmE

DOMICILIC: NEMESS SElSIRL
ENTRE CALLES: MUNICIPIO: X7 v )7
LOTE NUMERC: MANZANA: NUMERQ DE VIVIENDAS:

COLONIA:

NOMBRE O RAZON SOCIAL:
DOMICILIO

DOMICILIO PARAR
CORREO ELECTRONICC:

|EIR MOTIFICACION
'

TELEFONO LOCAL:"

[(NOMERE DEL CONT)

Bajo protesta de decir verdad, ju
el inmueble no se encuen|
estado litigioso a

DATOS DEL PROPIETARIC © REFPRESENTANTE LEGAL o

OO 1IN

NO. OFICIAL

CURP:

DATOS DEL PERITO RESPCNSABLE DE OBRA

NOMBRE O RAZON SOCIAL:

DOMICILIO: NO. OFICIAL
COLONIA: RFC: CURP:

CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTROSSA.

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:

CORREQ ELECTRONICO:

TELEFONO LOCAL:

CELULAR:

FIRMA,




PERITOS CORRESPONSABLES DE OBRA :

EN DISENO ARQUITECTONICO

NOMBRE O RAZON SOCIAL:

DOMICILIO; : NO. OFICIAL:
COLONIA: : RFC: CURP:

CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: 2 REGISTROSS.A
DOMICILIQ-PARA RECIBIR NOTIFICACIONES: b ; i

CORREO ELECTRONICO: o 3 -

TELEFONO LOCAL:

CELULAR: - FIRMA
NOMBRE O RAZON SOCIAL: ) ] R =%

DOMICILIO: : : e NO. OFICIAL:

COLONIA: RFC: CURP:--

CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: 5 e REGISTRO SSA.

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
CORREO ELECTRONICO:

TELEFONO LOCAL:
CELULAR: 2 . FIRMA

EN INSTALACIONES

NOMBRE O RAZON SOCIAL:

DOMICILIO: NO. OFICIAL:
COLONLA: : RFC: CURP:
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTROSSA

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:

CORREO ELECTRONICO:

TELEFONO LOCAL:

CELULAR: ) FIRMA,

EN DISENO URBANO

NOMBRE O RAZON SOCIAL:

DOMICILIO: NO. OFICIAL:
COLONIA: RFC: CURP:

CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTROSSA
DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES: i

CORREO ELECTRONICO:

TELEFONO LOCAL:

CELULAR: - FIRMA,

CROQUIS DE LOCALIZACION
Situacién actual del predio (consignando Ias calles colindantes, superficies y linderos, medidas del frente y fondo del predio,
orientacion de la manzana y distancia de las dos esquinas a los linderos del predio).

PROPIEDAD
Pott. Ne 424

/ cmp;edaca

0 p&;ud fag. N.. 121
0
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Aviso de Privacidad Simplificado de la Ventanilia Gnica: H. EYUNTAMIENTO DE VERACRUZ
El H. Ayuntamiento de Veracruz, es el responsable del tratamiento de los datos personales que nos proporcione.
Sus datos personales serdn utilizados para:
a) Recibir solicitudes de trémites y servicios, 1 5 D | C 2[] 22
b) Integrar el registro de solicitudes,
c} Gestionar y enviar a las diversas Direcciones del Ayuntamiento las solicitudes para su autorizacién, E C ? g E %}@ e ——
d) Entregar a los ciudadanos las autorizaciones emitidas, por lo que se comunica que no se efectuardn tratamientos adicionales. L i p :

Se informa que no realizardn transferencias que requieran su consentimiento, salvo aquellas que sean necesarias para atender requerimientos de HORA : e
infarmacidn de una autcridad competente, debidamente fundados y motivados.
Usted podrd consultar el aviso de privacidad integral en: transpar Ja@veracruzr Iplo.gob.mx asl como en el drea de recepcién de las SELLO DE RECEPCION




