I Fliminados 15 espacios. Fundamento legal en el articulo 116 de la Ley General de Transparencia y Acceso a la Informaciéon Publica; Articulo 3 Fraccion XXXIII; 11 Fraccion
VII; 60, 65, 72,76 y 144 de la Ley 875 de Transparencia y Acceso a la Informacién Publica para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave; Articulos 3 Fraccion X, 12,13, 14 de
la Ley 316 de Proteccion de Datos Personales en Posesion de Sujetos Obligados para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave. Los Lineamientos Generales en Materia de
Clasificacion y Desclasificacion de la informacion, asi como la elaboracion de Versiones Publicas en sus Articulos Noveno, Trigésimo Octavo, Trigésimo Noveno emitidos por
el instituto Nacional de Transparencia Acceso a la Informacién y Proteccion de Datos Personales. En virtud de tratarse de informacién confidencial concerniente a datos
personales identificativos (Nombre de representante legal, Datos de instrumentos publicos)

Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/0570/2022

ASUNTO: Se emite Regularizacién de Licencia CONDICIONADA

de Uso de Suelo para el predio ubicado en avenida Migue| Aleman

m numero oficial 127 esquina Campero, lote 45, manzana 26,
perteneciente a la colonia Centro del Municipio de Veracruz, Ver.

Uso Comercial: Estacién de gas LP para carburacién.
NUESTRO PUERTO, NUESTRA CASA Veracruz, Ver., a 20 de diciembre de 2022,

VITALIZADORA MODERNA, S. A. DE C. V.
C.
PRESENTE

GCAS DE VERACRUZ MABARAK, S. A. DE C. V.
c. I
PRESENTE

El que suscribe Maestro Luis Romdan Campa Pérez, en mi cardcter de Director de Obras Publicas y Desarrollo
Urbano del H. Ayuntamiento de Veracruz, de conformidad con el nombramiento de fecha siete de enero de dos mil
veintidds, debidamente expedido por la Lic. Patricia Lobeira Rodriguez Presidenta Municipal del H. Ayuntamiento
de Veracruz, con fundamento en los articulos 115 fraccién V incisos a), b), d) y g) de la Constitucién Politica de los
Estados Unidos Mexicanos; 11 fracciones Il, lll y Xl de la Ley General de Asentamiento Humanos, Ordenamiento
Territorial v Desarrollo Urbano; 68 y 71 de la Constitucion Politica del Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave; 8
fraccién | incisos b), c), j) v k), de la Ley de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y Vivienda para el Estado de
Veracruz de Ignacio de la Llave; 73 Bis. y 73 Ter. de la Ley Orgénica del Municipio Libre; 142, 143 y 146 del Reglamento
de la Ley de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y Vivienda para el Estado de Veracruz de Ignacio de la
Llave; articulo 4 fraccion | incisos b), ¢), g) y h), 35, 38, 39 y 40 del Reglamento de Desarrollo Urbano, Fraccionamiento
v Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz; 6 del Reglamento para Construcciones PUblicas y Privadas del
Municipio Libre de Veracruz y 44 fraccion |V del Reglamento Interior de la Administracién Plblica del Municipio de
Veracruz, Veracruz de Ignacio de la Llave; visto para determinar la Regularizacién de Licencia CONDICIONADA de
Uso de Suelo correspondiente al expediente DOPDU/SDDU/OT/US/0570/2022.

CONSIDERANDO QUE:

PRIMERO.-Con fecha 15 de diciembre de 2022, fue ingresada por Ventanilla Unica la solicitud signada por
Vitalizadora Moderna, S. A. de C. V., representada por C. Enrique Bernardino de Jests Chézaro Mabarak, para el
predio ubicado en avenida Miguel Aleman nlUmero oficial 127 esquina Campero, lote 45, manzana 26, perteneciente
a la colonia Centro del Municipio de Veracruz, Ver, con una superficie total de 380.32m?, segln consta en Escritura
PUblica Numero I, inscrita en el Registro Publico de la Propiedad Bajo Numero lll, Volumenill de |2 I
seccién, de fecha I | con nUmero de cuenta catastra! I | cual arrenda la
superficie total a Gas de Veracruz Mabarak, S. A. de C. V., representada por C. I cuicn
destina el predio para Uso Comercial: Estacién de gas LP para carburacién,

SEGUNDO.-Una vez constatado el Prograrma Municipal de Desarrollo Urbano de Veracruz, Ver., publicado en la
Gaceta Oficial del Estado, Tomo CCIV, NGm. Ext.498 de fecha 15 de diciembre de 202}, el predio referido se ubica en
el Corredor Urbano, Miguel Aleman, con vocacién Comercio Regional, ID: 34, sefialando una Densidad maxima
402viv/ha, donde es permitido el uso habitacional: unifamiliar y multifamiliar; use mixto alto: con base en los
niveles permisibles, hasta el 75% de la superficie total de la construccién o desarrollo puede presentar usos distintos
al habitacional; uso comercial a nivel regional: instalaciones que prestan servicios al centro de poblacién, a la zona
conurbada, o inclusive a otras poblaciones. No se permite en vialidades secundarias, ni en vialidades locales; uso de
equipamiento para vialidad regional, use industrial: permitido para industria ligera, no permitido para industria
media y pesada; uso de infraestructura: permitido para antenas, telecomunicacién y radiodifusién y condicionado
para red eléctrica, red de agua potable, red de drenaje sanitario y clasificacidon de residuos sélidos; con un
Coeficiente de Ocupacién del Suelo (COS) de hasta 80% y un Coeficiente de Utilizacién de Suelo (CUS) hasta
de 480%, equivalente a 6 niveles maximo de construccién (planta baja y cinco niveles).

TERCERO.-El promovente o propietario presenta copias de la documentacién que a continuacidn se enlista, se
hace constar que no se tuvieron a la vista los originales.

1. Se acredita en propiedad de la persona moral, Vitalizadora Moderna, S. A. de C. V. mediante Escritura Ndmero
, Volumen Il Tomoll, de fecha I »:sada ante |a fe de la Notarfa Publica No.llcon
en la ciudad de I, ccbidamente inscrita en el Registro Publico de la Propiedad.
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I Eliminados 29 espacios. Fundamento legal en el articulo 116 de la Ley General de Transparencia y Acceso a la Informacién Publica; Articulo 3 Fraccion XXXIII; 11 Fraccion
VII; 60, 65, 72,76 y 144 de la Ley 875 de Transparencia y Acceso a la Informacién Publica para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave; Articulos 3 Fraccion X, 12,13, 14 de
la Ley 316 de Proteccién de Datos Personales en Posesion de Sujetos Obligados para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave. Los Lineamientos Generales en Materia de
Clasificacion y Desclasificacion de la informacién, asi como la elaboracion de Versiones Publicas en sus Articulos Noveno, Trigésimo Octavo, Trigésimo Noveno emitidos por
el instituto Nacional de Transparencia Acceso a la Informacién y Proteccién de Datos Personales. En virtud de tratarse de informacion confidencial concerniente a datos
personales identificativos (Nombre de representante legal, Datos de instrumentos publicos,Clave catastral, Clave de credencial para votar)

Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/0570/2022

VE ASUNTO: Se emite Regularizacién de Licencia CONDICIONADA
de Uso de Suelo para el predio ubicado en avenida Miguel Alemdn

Uz numero oficial 127 esquina Campero, lote 45, manzana 26,
perteneciente a la colonia Centro del Municipio de Veracruz, Ver.

Uso Comerclal: Estacidn de gas LP para carburacidn.
MUESTRO PUERTD, MUESTRA CASA Veracruz, Ver., a 20 de diclembre de 2022,

2. Acredita su personalidad la empresa Vitalizadora Moderna S.A. de C.V. | ) [\  CROQUISD
Y opreiartn el €. E—————— T AN S =
I, ediante Escritura Nimero Il Volumen Il de fecha Il [ 7 \ e ' % '
I, :-saca ante |a fe de la Notarfa Publica No. Il con T Eﬁ i€} |
sede en la ciudad de . ccbidamente inscrita en el
Registro Publico de la Propiedad. -
3. Credencial para votar como identificacién oficial del representante legal, \ "-i\{@ - I_un

C. | con clave
|
4, Comprobante de pago del impuesto predial 2022, con numero de \\_ e

cuenta catastra| NG connenqn URBA

5. Contrato de arrendamiento, de fecha |, < suscriben ) e N
Vitalizadora Moderna S.A. de C.V. en su caracter de “arrendador” y por : o -lM-ﬂ."—?ﬁfA o
rCORREDOR' RBANO | - DISTRITC DE WSO MIKTO
otra parte Gas de Veracruz Mabarak, S. A. de C. V. en su caricter de | = bl i L JAReA vERDE

"arrendatario”.

Acredita su personalidad la empresa Gas de Veracruz Mabarak S.A, de C.V. mediante Escritura Numero I,

Volumen Il de fecha I »2sada ante la fe de la Notarfa Pablica No.lllcon sede en la ciudad

de I, c<bicamente inscrita en el Registro Pablico de la Propiedad.

7. Poder que otorga Gas de Veracruz Mabarak S.A. de C.V. a favor de C. , mediante

Escritura NUumerc llll, Libro Hlll, de fecha I »:2sada ante la fe de la Notarfa Publica no.ll,

con sede en la ciudad de I

Credencial para votar como identificacién oficial del representante legal. C. I . o

clave I

9. Constancia de zonificacién, oficio no. DOPDU/SDDU/OT/US/0446/2022, de fecha 19 de octubre de 2022,
expedido por la Direccién de Obras Publicas y Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento de Veracruz.

10. Alineamiento y No. oficial, folio no. A-5219/21, de fecha 14 de julio de 2021, expedida por la Direccién de Obras
Publicas y Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento de Veracruz.

1. Constancia de no afectacién oficio. No. DGPL-ST-GTMSD-SRTDS-SDVR-128-2022, de fecha 10 de marzo de 2022,
expedida por la Direccién General de PEMEX Logistica, Sector Ductos Veracruz

12. Constancia de no afectacion, oficio-no: h de fecha |GGG <o<dido por
Superintendencia Zona Veracruz de Comision Federal de Electricidad.

13. Carta de factibilidad de agua potable y alcantarillado, no. NG, ce fecha [IIIGNGEGEGEGEGEGEGEGEEG
expedido por Grupo Metropolitano de Agua y Saneamiento, SAPI de C.V. (GRUPO MAS).

14. Plano de proyecto arquitecténico existente, reporte fotografico y croquis de localizacién.

6

8

RESUELVE
AUTORIZACION CONDICIONADA CON CARACTER: POSITIVO

PRIMERO.-Para el predio ubicado en avenida Miguel Aleman ndmero oficial 127 esquina Campero, lote 45,
manzana 26, perteneciente a la colonia Centro del Municipio de Veracruz, Ver., es compatible y apto para el fin
solicitado, ademas de ser funcionalmente eficiente en razén de ubicarse en la zona de consolidacién urbana.

SEGUNDO.-Se otorga la REGULARIZACION DE LICENCIA CONDICIONADA DE USO DE SUELO,
especificamente para la ocupacién de USO COMERCIAL: ESTACION DE GAS LP PARA CARBURACION, sefialando
un Coeficiente de Ocupacién del Suelo (COS) hasta de 80% y un Coeficiente de Utilizacién de Suelo (CUS) hasta
de 480%, equivalente a 6 niveles maximo de construccion (planta baja y cinco niveles).

TERCERO.-Esta Regularizacién de Licencia de Uso de Suelo NO deberd interpretarse como autorizacion para
la subdivisién o fusién del predio, o como cambio de régimen de propiedad; no es Licencia de Construccion ni
autoriza algun tipo de obra.

Calle Juan de Grijalva No. 34

Fracc. Reforma Veracruz, Ver
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Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/0570/2022

ASUNTO: Se emite Regularizacién de Licencia CONDICIONADA

de Uso de Suelo para el predio ubicado en avenida Miguel Aleman

m numero oficial 127 esquina Campero, lote 45, manzana 26,
perteneciente a la colonia Centro del Municipio de Veracruz, Ver.

Uso Comercial: Estacién de gas LP para carburacién,
MUESTRO PUERTO, NUESTRA CASA Veracruz, Ver., a 20 de diciembre de 2022.

CUARTO.-Tendra vigencia de un afio a partir de la fecha de su otorgamiento para la obtencién de las
autorizaciones posteriores y su validez serd efectiva Unicamente mientras las condiciones,de la zona lo permitan, no
afecte el interés de la comunidad y se apegue a los reglamentos y disposiciones vigentes.

QUINTO.-E| proyecto debera proporcionar 1 cajén de estacionamiento por cada 100.00m? para estaciones
de servicio, de acuerdo a lo estipulado en el Reglamento para Construcciones Publicas y Privadas del H.
Ayuntamiento de Veracruz, Ver.

SEXTO.-El presente documento no lo exime del cumplimiento de los requisitos técnicos que a continuacién se
expresan:

a) Acatar con las disposiciones contenidas en el Reglamento de la Ley que Regula las Construcciones Publicas
y Privadas del Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave.

b) Acatar con las disposiciones contenidas en la Ley 241 de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y
Vivienda del Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave.

c) Acatar la Ley de Proteccién Civil y la Reduccién del Riesgo de Desastres para el Estado de Veracruz de
Ignacio de la Llave.

SEPTIMO.-En virtud de lo anterior descrito, CONTARA CON UN PLAZO DE 1 ANO, contado a partir de la fecha

de otorgamiento de este documento, para presentar:
1. Di ico o por e Suelo en Materia de Protecci ivil

ciona ria

®NO U AW

ial ex edl etente.

Ya que, en términos del marco Juridico antes citado, se especifica que, para poder otorgar una licencia de uso

de suelo, se debera contar con dIChOS documentos con valoracién pcsstlva MMM

OCTAVO.-Este documento condicionado, se expide Unicamente para las gestiones ante Medio Ambiente vy
Proteccién Civil del Estado de Veracruz, no es vilida para Licencia de Construccién, Cédula de Empadronamiento
y/o Licencia de Funcionamiento, por lo que antes del vencimiento del plazo, debera subsanar los documentos
faltantes.

Sin mas por el momento

IMAN CANIPA PEREZ
LICAS Y PESARROLLO URBANO

5 eforrna Veracruz, Ver
229 200 22 49 ;
veracruzmunicipio.gob.mx Hoja3de3



I Eliminados 14 espacios. Fundamento legal en el articulo 116 de la Ley General de Transparencia y Acceso a la Informacion PuUblica; Articulo 3 Fraccion XXXIII; 11 Fraccion
VII; 60, 65, 72, 76 y 144 de la Ley 875 de Transparencia y Acceso a la Informacion Publica para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave; Articulos 3 Fraccién X, 12,13, 14 de
la Ley 316 de Proteccion de Datos Personales en Posesion de Sujetos Obligados para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave. Los Lineamientos Generales en Materia de
Clasificacion y Desclasificacion de la informacion, asi como la elaboracién de Versiones Publicas en sus Articulos Noveno, Trigésimo Octavo, Trigésimo Noveno emitidos por

el instituto Nacional de Transparencia Acceso a la Informacién y Proteccion de Datos Personales. En virtud de tratarse de informacién confidencial concerniente a datos
personales identificativos (Domicilio, Nombre de representante legal, Celular, Firma).

H. AYUNTAMIENTO DE VERACRUZ
2022-20285
DIRECCION DE OBRAS PUBLICAS

Y DESARROLLO URBAN O ysYosio/z022
FORMATO MULTITRAMITE

NUMERO DE TRAMITE: mm FECHA DE wonescx‘ | FOLIO DE RECIBO DE INGRESO
b
NUMERO DE LICENGIA ANTERIOR l:::] NUMERO DE EXPEDIENTE: | : | FECHADEL RESOLUTIVOY

DATOS DE IN RIPCI EN EI
REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD

Z RECG. TIPO

NUESTRO PUSHTOL HVESTRA CABA

RAMITES A

uso DE SUELO
m? DCONS‘MNCIA DE ZONIFICACION

[Jvecs

[ ]JCONSTANCIA DE INTEGRACION VIAL

[[JosranuEva m? [ |cAMBIO DE USO DE SUELD [ JOROEN DE PUBLICACION

Dnemumc@u DE LICENCIA m? %uceucm DE USO DE SUELO [_]PROYECTO DE LOTIFICACION E INICIO DE OBRA

[JremMoDELACION m2 ACTUALIZACION DE USO DE SUELO PARCIAL

[_JrecuLArIzAciON m2 [_]RECULARIZACION DE USO DE SUELO [_IDICTAMEN TECNICO LEGAL

[ AMPLIACION m? LICENCIA ; N/ DRELOTEFICAC]ON

| CAMBIO DE PROVECTO T e []SUSDVISION  fotes Ducad: m? [_]MONTO DE GARANTIA POR LA EJECUCION DE

[ JoemoLicion m? [JFusioN ftps Supert: mi OBRAS DE URBANIZACION

[ClsARDAS  targo:___ ml  alte: mi [[JAUTORIZACION DE INICIO DE OBRA DEFINITIVO

[JESTACIONAMIENTO __ cajones m?  [T]FACTIBILIDAD DE IMAGEN URBANA [[_]PRORROGA PARA LA EJECUCION DE LAS OBRAS

[Jrartios DESCUBIERTOS m* [ _JUCENCIA ANUNCIOS TIPOAY B DE URBANIZACION

[ Joisternas i [_]RENOVACION O REVALIDACION DELIC. TIPOAY B [_JACTUALIZACION DE MONTO DE GARANTIA POR

[_JTANQUES SUBTERRANECS m* - [_JLICENCIA ANUNCIOS TIPO LA EJECUCION DE LAS OBRAS DE URBANIZACION

[JANTENAS DE TELECOMUNICACIONES mi  [__]RENOVACION O REVALIDACION DE LIC. TIPO C [[_]ENAJENACION DE LOTES (hasta 25% de lotes cuandio

Dmovmu—:mos DE TIERRA m?* [ |PERMISO TEMPORAL DE INSTALACION DE PUBLICI hublese constituido la garantla y celebrado convenio)

[_JoTras Licencias: DAD BN VIA FOBLICA [ JvRASLADOS DE DOMINIO PARCIAL

Dnemonsmcmn INTERIOR m? BRENOVACEON Q REVALJDAC_IOM DE DERMISO'TEM- superficle: m? namero de lotes

[_JREMODELACION DE FACHADA i m? PORAL DE INSTAL. DE PUBLICIDAD ENVIA PUBLICA - ™) AcTa bE ENTREGA FINAL DEL FRACCIONAMIENTO

[_UceNCIA DE Via PUBLICA PARA REALIZAROBRAS, TR [ |7=As1LA00S DE DOMINIO FINAL
MODIFICACIONES, REPARACIONES, INTRODUCIR [ JALINEAMIENTO ¥ NUMERO OFICIAL mi superfice: m?  nimero de lotes:
SERVICIOS, PROVISIONALES O PERMANENTES. [ Joesunoe m? AEGIMEN € FOAD EN CONROMINIO

tipa de obra; long:: il CONSTANCIAS [_JCONSTITUCION DE REGIMEN DE PROPIEDAD EN
[]ucencia DE Via PUBLICA PARA COLOCACION DE [ JNUMERO OFICIAL [Jeaue CONDOMINIO
MATERIAL EN BANQUETA Y TAPIALES [JcoLonia popULAR [JavanceDEOBRA  [_JMONTO DE FIANZA PARA REGIMEN
dias:  longitud, mi [_JTERMING DE OBRA [CJCANCELACION DE FIANZA PARA REGIMEN
DATOS DEL PREDIO O INMUEBLE

PHEDIO DESTINADO PARA:
DOMICILIO: AL

ENMTRE CALLES:
LOTE NUMERO:

NUMEROC 0F|cm1_-m____

evOo v Con.l. Covderad MUNICIPIO;
3 Ja MANZANA: Do NUMERO DE VIVIENDAS:
cP.

DOMICILIO: e no.oricia_ |
COLONIA;

CURP.
DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES: T A @) NOMBRE DEL CONTACTO:
CORREO ELECTRONICO; Bajo protesta de decir verdd
TELEFONO LOCAL: gue el inmueble no se encuel
CELULAR: ' S RS estado litigioso 4

DEL PERITO RESPONSABLE DE OBRA

NOMBRE O RAZON SOCIAL:
DOMICILIO:

COLONIA: RFC:

CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL:
DOMICILIO PARA RECIBIR NCTIFICACIONES:

CORREO ELECTRONICO:
TELEFONO LOCAL:
CELULAR:

NO. OFICIAL:

CURP:

REGISTRO S.S.A:

FIRMA




PERITOS CORRESPONSABLES DE OBRA

EN DISENO ARQUITECTONICG
NOMBRE O RAZON SOCIAL:

DOMICILIO: NO. OFICIAL:
COLONIA RFC: CURP.:

CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTRO S.SA.
DOMICILIC PARA RECIBIR NOTIFICACIONES: L : ; :
CORREQ ELECTRONICO:
TELEFONO LOCAL:

CELULAR:

NOMBRE 0 RAZON SOCIAL: ; 3 o ; .

FIRMA

DOMICILIC: . : . NO. OFICIAL:
COLONMIA: RFC: CURP.

CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTRO 5.8A,
DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
CORREOQ ELECTRONICO:

TELEFONO LOCAL:

CELULAR:

EN INSTALACIONES

NOMBRE © RAZON SOCIAL:

FIRMA

DOMICILIO: NO. OFICIAL:
COLONIA: RFC: CURP.:

CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTRO S.SA.
DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:

CORREO ELECTRONICO:

TELEFONO LOCAL:

CELULAR:

EN DISENO URBANO
NOMBRE O RAZON SOCIAL:

FIRMA

DOMICILIQ: NO. OFICIAL:
COLONIA: RFC: CURP.

CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTRO SSA,
DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
CORREO ELECTRONICO:

TELEFONO LOCAL:

CELULAR:

CROQUIS DE LOCALIZACION

108,
orientaclén de la manzana y drstancia de las dos esquinas a los linderos del predio).

C enre (pueeeO

—

- Aviso de Privacidad Simpiificado de In Ventaniiia Unica: ;
El H. Ayuntamiento de Veracruz, es el responsable del tratamiento de los datos personales que nos proporciohe.

FIRMA

Sus datos personales serdn utilizados para:

) Reclbir solicitudes de trdmites y serviclos,

b) Integrar el registro de solicitudes, =

¢) Gestionar y enviar a las diversas Direcciones del Ayuntamilento ias solicitudes pare su autorizacién, T_

d} Entregar 8 los cludadanos las autorizaciones emitides, por lo que se comurica que no se efectuardn tratamientos adiclong

Se Informa que no realizardn transferanclas que requleran su consentimiento, salvo aquellas que sean necesarlas para stender reqal
de informacién de una autoridad competente, debldarmente fundados y motivados.

Usted podrd consultar el aviso de privacidad Integral en: transp ' Iciplo.gob.myx asl como en el dren de recepdidrfRibLA,

—




