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Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/0779/2022

VE ASUNTO: Se emite Regularizacién de Licencia de Uso de
Suelo para el predio ubicado en avenida

Uz ndmero oficialllfracciénMMresultante de |a subdivisién de

los |otes Nyl rznzanalll perteneciente al

fraccionamiento I de! Municipio de Veracruz, Ver.

NUESTRO PUERTO, NUESTRA CASA Uso habitacional: Habitacional Multifamiliar: 30 viviendas en condominio.
Veracruz, Ver., a 22 de diclembre de 2022.

INMOBILIARIAY CONSTRUCTORA ALMEBO, S. A.DEC. V.

PRESENTE

El que suscribe Maestro Luis Romén Campa Pérez, en mi cardcter de Director de Obras Publicas y Desarrollo
Urbano del H. Ayuntamiento de Veracruz, de conformidad con el nombramiento de fecha siete de enero de dos mil
veintidés, debidamente expedido por la Lic. Patricia Lobeira Rodriguez Presidenta Municipal del H. Ayuntamiento
de Veracruz, con fundamento en los articulos 115 fraccién V incisos a), b), d) y g) de la Constitucién Polftica de los
Estados Unidos Mexicanos; 11 fracciones I, Ill y XI de la Ley General de Asentamiento Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano; 68 y 71 de la Constitucién Politica del Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave; 8
fraccién | incisos b), ), j) y k), de la Ley de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y Vivienda para el Estado de
Veracruz de Ignacio de la Llave; 73 Bis. y 73 Ter. de la Ley Orgénica del Municipio Libre; 142,143 y 146 del Reglamento
de la Ley de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y Vivienda para el Estado de Veracruz de Ignacio de la
Llave; articulo 4 fraccién | incisos b), ¢), @) y h), 35, 38, 39y 40 del Reglamento de Desarrollo Urbano, Fraccionamiento
y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz; 6 del Reglamento para Construcciones Publicas y Privadas del
Municipio Libre de Veracruz y 44 fraccion IV del Reglamento Interior de la Administracién Pdablica del Municipio de
Veracruz, Veracruz de Ignacio de la Llave; visto para determinar la Regularizacion de Licencia de Uso de Suelo
correspondiente al expediente DOPDU/SDDU/OT/US/0779/2022.

CONSIDERANDO QUE:

PRIMERO.-Con fecha 22 de diciembre de 2022, fue ingresada por Ventanilla Unica la solicitud signada por
Inmobiliaria y Constructora ALMEBO, S. A. de C. V., representada por C. NGNS -2 <l predio
ubicado en avenida I - (~ero oficial lMfraccién llM resultante de |a subdivision de los lotes Il
B/ anzanal perteneciente al fraccionamiento I del Municipio de Veracruz, Ver, con una superficie
total de 965.28m?, seglin consta en Escritura Publica NUmero Il inscrita en el Registro PUblico de la Propiedad
Bajo Numero [lll, Volumen [l de | I c< fecha I | con numero de cuenta
catastral I cuich destina el predio para Uso Habitacional: Habitacional Multifamiliar: 30
viviendas en condominio.

PRIMERO.-Una vez vez constatado en el Programa Municipal CROQUIS DE i
de Desarrollo Urbano de Veracruz, Ver., publicado en la Gaceta |LoCALIZACION o
Oficial del Estado, Tomo CCIV, NUm. Ext.498 de fecha 15 de | ’
diciembre de 2021, el predio referido se ubica en el Distrito 1, | A
Reforma, con vocacién Subcentro Urbano y Habitacional, ID: |
DO01Z, sefialando una densidad méxima 50viv/ha; donde ES
PERMITIDO el uso habitacional: unifamiliar, uso mixto bajo:
cuando en la planta baja presenta un uso distinto al habitacional y
los niveles superiores son habitacionales; hasta el 34% de la
superficie total de la construccién o desarrollo puede presentar !

usos distintos al habitacional;, uso comercial a nivel barrio:
comercios y servicios de consumeo cotidiano, con cobertura a nivel

.'.ml

\giR\ > |

colonia o fraccionamiento y preferentemente de alcance peatonal; DISTRITO 1
uso de equipamiento para vialidad local, donde NO ESTA ”AI%T‘S:CI’?QA'—
PERMITIDO el uso habitacional multifamiliar, industrial ni para g siIMBOLOGIA

DISTRITO DE USO MIXTO AREA VERDE
CORREDOR URBANO S UEQUIPAMIENTO

infraestructura; con un Coeficiente de Ocupacién del Suelo
(COS) de hasta 70% y un Coeficiente de Utilizacién de Suelo

.“* lle Juan de Grijalva No. 34

\ c. Reforma Veracruz, Ver
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Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/0779/2022
ASUNTO: Se emite Regularizacién de Licencia de Uso de

‘ Suelo para el predio ubicado en avenida I
Uz numero oficialllfraccion MMresultante de la subdivisién de

- los lotes I vl manzanall perteneciente al
fraccionamiento I del Municipio de Veracruz, Ver.

NUESTRO PUERTO, NUESTRA CASA Uso habitacional: Habitacional Multifamiliar: 30 viviendas en condominio.

Veracruz, Ver., a 22 de diciembre de 2022

(CUS) hasta de 210%, equivalente a 3 niveles méximo de construccién (planta baja y dos niveles).
SEGUNDO.-El promovente o propietario presenta copias de la documentacién que a continuacién se enlista,
se hace constar que no se tuvieron a la vista los originales.

1. Se acredita en posesién de la persona fisica, Inmobiliaria y Constructora ALMEBO, S. A. de C. V., mediante
Escritura PUblica NGmero lllll, Libro Il de fecha I -:s2da ante la fe de la Notarfa Pdblica
No.lll, con sede en el municipio NG c<| contrato de compraventa a plazos con reserva
de dominio, debidamente inscrita en el Registro Plblico de la Propiedad.

2. Acredita su personalidad la empresa Inmobiliaria y Constructora ALMEBO, S. A. de C. V y representante legal
c. I cciante Escritura Namero I, Volurmen lll de fecha I
pasada ante |a fe de la Notaria Publica No. ll con sede en la ciudad de [ c<bidamente inscrita
en el Registro Publico de la Propiedad.

3. Credencial para votar comno identificacién oficial del representante legal, C. I con clave
]

4. Comprobante de pago del impuesto predial 2022, con nimero de cuenta catastral I

5. Deslinde municipal, folio no. D-1722/21 de fecha 02 de marzo de 2021, expedida por la Direccién de Obras Publicas
y Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento de Veracruz.

6. Alineamiento y No. oficial, folio no. A-1192/22 de fecha 21 de septiembre de 2022, expedida por la Direccién de
Obras Publicas y Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento de Veracruz.

7. Dictamen Técnico Ambiental, folio no. 032/DTA-PMA/2020, de fecha 08 de septiembre de 2022, expedido por la
Procuraduria Estatal de Proteccién al Medio Ambiente.

8. Dictamen Técnico de Riesgo por Uso de Suelo en materia de Proteccién Civil, dictamen no. SPC/DGPyR/VyR/D-
230/2022/2022, de fecha 20 de enero de 2022, expedido por la Direccién de Proteccién Civil del H. Ayuntamiento
de Veracruz.

9. Carta de Factibilidad de agua potable y alcantarillado no. I, <xpedido por Grupo Metropolitano de Agua
y Saneamiento SAPI de C.V. (GRUPO MAS).

10. Factibilidad de Servicio de Energia Eléctrica, no. consecutivo NG, < cdido por Comisién
Federal de Electricidad.

1. Plano de proyecto arquitecténico existente, memoria descriptiva y croquis de localizacion.

RESUELVE
AUTORIZACION CON CARACTER: POSITIVO

PRIMERO.-Para una supetficie de 965.28m2 para el predio ubicado en avenida I 1 (mero
oficial M fraccién Il resultante de la subdivisién de los lotes I v I, manzana MM perteneciente al
fraccionamiento Reforma del Municipio de Veracruz, Ver., es compatible y apto para el fin solicitado, ademas de ser
funcionalmente eficiente en razén de ubicarse en la zona de consolidacién urbana,

SEGUNDO.-Se otorga la REGULARIZACION DE LICENCIA DE USO DE SUELO, especificamente para. la
ocupacién de USO HABITACIONAL: HABITACIONAL MULTIFAMILIAR: 30 VIVIENDAS EN CONDOMINIO,
seflalando un Coeficiente de Ocupacién del Suelo (COS) hasta de 60% y un Coeficiente de Utilizacién de Suelo
(CUS) hasta de 350%, equivalente a un edificio con 15 departamentos en ocho niveles (planta baja y siete
nlvales] y un edificio con 15 departamentos en cinco niveles [planta baja y cuatro nlveies) Qghjﬂgg_qu_e__exg_eﬁg

TERCERO.-Esta Regularizacién de Licencia de Uso de Suelo NO deberd interpretarse como autorizacion para
la subdivisién o fusién del predio, o como cambio de régimen de propiedad; no es Licencia de Construccién ni
autoriza algun tipo de obra.

V) acc. Reforma Veracruz, Ver
229 200 22 49
\Vveracruzmunicipio.gob.mx Hoja2de3
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personales identificativ (Domicilio)

Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/0779/2022

ASUNTO: Se emite Regularizacién de Licencla de Uso de

Suelo para el predio ubicado en avenida I

UZ namero oficiallll fraccion M resultante de la subdivisién de
los lotes NI v M manzanalperteneciente al

fraccionamiento I de| Municipio de Veracruz, Ver.

NUESTRO PUERTO, NUESTRA CASA Uso habitacional: Habitacional Multifamiliar: 30 viviendas en condominio.
Veracruz, Ver., a 22 de diciembre de 2022.

CUARTO.-Tendra vigencia de un afio a partir de la fecha de su otorgamiento para la obtencién de las
autorizaciones posteriores y su validez serd efectiva Unicamente mientras las condiciones.de la zona lo permitan, no
afecte el interés de la comunidad y se apegue a los reglamentos y disposiciones vigentes.

QUINTO.-El proyecto deberd proporcional cajén de estacionamiento por vivienda multifamiliar de 2
recamaras, 2 cajones de estacionamiento por vivienda multifamiliar de 3 recdmaras, de acuerdo a lo estipulado
en el Reglamento para Construcciones Publicas y Privadas del H. Ayuntamiento de Veracruz, Ver.

SEXTO.-El presente documento no lo exime del cumplimiento de los requisitos técnicos que a continuacién se
expresan:

a) Acatar con las disposiciones contenidas en el Reglamento de la Ley que Regula las Construcciones Publicas

y Privadas del Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave.
b) Acatar con las disposiciones contenidas en la Ley 241 de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y

Vivienda del Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave.
c) Acatar la Ley de Proteccién Civil y la Reduccién del Riesgo de Desastres para el Estado de Veracruz de

Ignacio de la Llave.

Sin mas por el momento, me despido de usted.

- MWPA PEREZ
DIRECTOR DE O PYBLICAS
Y DESARROLLO URBANO

woulio César Torres S&nchez. Subdirector de Desarrollo Urbano. Presente

¥, Adriana Josefina Gonzélez Valle. Coordinadora de Ordenamiento Territorial. Presente
Jesiis Roman Santacruz Hernéndez. Coordinador Técnico de la SDDU. Presente
c.c.p. Archiwg/ Minutario

LRCP/ICTS/AGV
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H. AYUNTAMIENTO DE YVERACRUZ
2022-2025

olnaccmu DE OBRAS PUBLICAS
B Y. nzsi%aoi.@ URBANO o702

HUTSTR PUTE D NUESTRE ash

{UMERO DE TRAMITE:

FECHA DE |NcFaEso:I : - FOLIO DE RECIBO DE INGRESO: FT"DU [_. j'\() 2' -7'

{UMERO DE LICENCIA ANTERIOR ‘NUMERO DE EXPEDIE [~ ] FECHA DELRESDLUTNO[
DATOS DE INSCRIPCION EN-EE T R =
CLA‘JE CATASTRAL

REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDA D
TIPO | CONG. | REG. | MzA ' LOTE | _NIVEL

USO DE SUELD LOTIFICACION ¥ FRACCIONAMIENTOS

F A m32 ICONSTANCIA DE ZONIFICACION 3 Dcomsmn:cm DE INTEGRACION VIAL

:]cBRA NUEVA m? Dcamalo DE USO DE SUELO I:]ORDEN DE PUBLICACION

:}.::EVA_IDACIGN DELICENCIA m# [ JLICENCIA DE USO DE SUELO : [ ]PROYECTO DE LOTIFICACION E INICIO DE OBRA
" |REMODELACION i m? [ |ACTUALIZACION DE USC DE SUELO PARCIAL

" |REGULARIZACION : m2 PRECULARIZACION DE USC DESUELD [ I picTAMEN TECNICO LEGAL

_|AMPLIACION

_JcamBio DE PROYECTO
—_|DEMOLICION

LICENCIA DE SUBDIVISION [ FUSION D RELOTIFICACION

1SUBDIVISION iotes: Supert: m? MONTO DE CARANTIA POR LA EIECUCIGON DE
|FUSION OBRAS DE URBANIZACION

lotes: Superf: m2

" |ArDAS large: mi alto: mi [ JAUTORIZACION DE INICIO DE OBRA DEFINITIVO
__JESTACIONAMIENTO cajones m* [ |FACTIBILIDAD DE IMAGEN URSANA [ ]PRORROGA PARA LA EJECUCION DE LAS OBRAS
jF'ATIOS DESCUBIERTOS ma2 DUCENCIAANUNCIC}S TIPOAYD DE URBANIZACION

_|cistEanas ; m* [ |RENOVACION O REVALIDACION DELICTIPC AY B [ JACTUALIZACION DE MONTO DE GARANTIA POR
| TANQUES SUBTERRANECS m* [ |LICENCIA ANUNCIOS TIPO C LA EJSCUCION DE LAS OBRAS DE URBANIZACION
____]ANTENAS DE TELECOMUNICACIONES ml DQENOVACJON O REVALIDACION DE LIC.TIPO C |: ENAJENACION DE'LOTES (hasa 25% ce lotes cuando
BMGVIMIENTOS DE TIERRA m* DPERM!SOEMPOM'—SE INSTALACION DE PUBLICI- hubiese constituide Ia gérantiayce!eb:adocanvenio}
_JomRas LiceNcias: DAD EN VIA PUBLICA [ JTRASLADOS DE DOMINIO PARCIAL
—]reMoDELACION INTERIOR m?* [ | RENOVACION O REVALIDACION DE PERMISO TEM- superficie: m2z  ndmero de lotes:

" |REMODELACIGN DE FACHADA m? PORAL DE INSTAL. DE PUBLICIDAD EN VIAPUBLICA "] ACTA DE ENTREGA FINAL DEL FRACCIONAMIENTO

:UCENCIA DE VIA PUBLICA PARA REALIZAR OBRAS,
MOBIFICACIONES, REPARACIONES, INTRODUCIR
SERVICIOS, PROVISIONALES © PERMANENTES.

tipo de obra: lorg.: mi
_| LICENCIA DE VIA PUBLICA PARA COLOCACIAN DE
MATERIAL EN BANQUETA Y TAPIALES

dias:

longitud. ml

'REDIC DE
JOMICILIO:
NTRE CALLES:
OTE NUMERO:
OLONIA:

DATOS DEL PREDIO ©O

| [masiancs oz powinio FivaL

DAL!NEAM[:NTO ¥ NUMERO OFICIAL i e O Sy superficie: m? ndmero de lotes:

:] DESLINDE m? REGIMEN DE PROPIEDAD EM CONDOMINIO
I:[CONSTITUCION DE REGIMEN DE PROPIEDAD EN

[ Inumero oFiciaL [Jeaus CONDOMINIC

[JcoLonaproruLar

[_Javancepsosra [ |MONTO DE FIANZA PARA REGIMEN
[_7=~RMING DE OBRA [ ]CANCELACION DE FIANZA PARA REGIMEN

Indicar si se encuentra en centre histéri
NUMERQ D;:C:A;E
(2 oxe=  muncrio, N Ea e
NUMERO DE VIVIENDAS: — '

INMUEBLE

1OMBRE O RAZON SOCIAL:

IOMICILIO:

DLONIA

CURP:

JOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:

NOMBRE DEL CONTACTS:

!ORREO ELECTRONICO:

Bzjo protesta de decir verdad, jure que

FONO LOCAL:

el inrmueble no se encuentra en

ELULAR:

{OMBRE O RAZON SOCIAL:

estado litigiose alguna:

IOMICILIO:

NO. OFICIAL

IOLONIA:

RFC: CURP:

[EDULA PROFESIONAL

RECISTRO MUNICIPAL:

JOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:

RECISTRO SS.A

‘ORREO ELECTRONICO:

ELEFONO LOCAL:

(ELULAR:

FlRMA
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el instituto Nacional de Transparencia Acceso a la Informacion y Proteccion de Datos Personales. En virtud de tratarse de informacién confidencial concerniente a datos

personales identificativos (Domicilio)
PERITOS CORRESPONSABLES DE OBRA

: EN DISENO ARQUITECTONICO
NOMBRE O RAZON SOCIAL

SOMICILIC: _ . B : NO. OFICIAL
“OLONIA: RFC;__ . : CURP:___ .

*ZDULA PROFESIONAL nEGﬁuuimﬁAu ] g % s REGISTRO SSA.
SOMICILIC PARA RECIBIR NOTIFICACIONES: = :

ZORREQ ELECTRONICO:
ELEFONO LOCAL:

. ) FIRMA.

{OMBRE O RAZON SOCIAL: JaE =
JOMICILIO;

- J = - ol  NO.ORICIAL
IOLONIA ' =T e 4 n@"- ' CURP:

RECISTROSSA

SEDULA PROFESIONAL REGISTRO MUNICIPAL:

. I N HE

JOMICILIC PARA RECIBIR NOTIFICACIONES: ; il
JORREQ ELECTRONICO: '

ELEFONO LOCAL:
IELULAR: o &t

£ s FIRMA,
i i 3 e EN INSTALACIONES
JOMERE O RAZON SOCIAL: L =

JoMIcILC: el 3 NO. OFICIAL:
SOLONIA: e RFC: CURP:
JEDULAPROFESIONAL RECISTRO MUNICIPAL: REGISTRO SSA

2CMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
ORREC ELECTRONICC:
"ELEFONO LOCAL:
JELULAR: FIRMA
EN DISENO URBANO

+OMBRE ©C RAZON SOCIAL:

JCMICILIO; ' NOC. OFICIAL
ICLONIA: . RFC: CURP.
SEDULA PROFESIONAL: RECISTRO MUNICIPAL REGISTRO SS.A

2OMICILIC PARA RECISIR NOTIFICACIONES:

-ORREQ ELECTRONICO:;

"ELEFONC LOCAL:

AR FIRMA
CROQUIS DE LOCALIZACION

Shtuacién actual del predic :nnsgnando lac calles colindantes, superficies y linderos, medidas del frente y fondo del predio,
orientacién de la manzana y distancia de las dos esquinagales !inders del predio).

Aviso de Privacidad Simplificadeo de i2 Ventanilla Uniea:
£1 H. Ayuntamiento de Verscruz, s el resconsable de! tratamiento de |os datos personales que nos proporcione.
Sus datos persenales serdn utilizados para:
2} Recibir solicitudes de trémites y servicios,
b) Integrar el registro da solicitudes,
c! Gestionar v enviar 2 las diversas Direcciones del Ayuntamiento las solicitudes para su autorizacidn,

2} Sntrecar a losciudadancs las autcrizaciones emitidas, por lo gue se comunica que no se efectuardn tratamientos adicionales.
Seimiorma gue no realizardn transferencias que reguieran su consentimients, salve aguelias que sean necesarias para atender requerimientos de
informacién de una autoridad competente. debidamente fundados y motivados
Usted zodrd consuitar el aviso de privacidad integral en: ¢ -t verzcr gob.mx 35/ como en el drea de recepcidn de las

H. AYUNTAMIENTO DE VERACRUZ

SELLO DE RECEPCION




