HE Fliminados 8 espacios. Fundamento legal en el articulo 116 de la Ley General de Transparencia y Acceso a la Informacién Publica; Articulo 3 Fraccion XXXIII; 11
Fraccion VII; 60, 65, 72, 76 y 144 de la Ley 875 de Transparencia y Acceso a la Informacion Publica para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave; Articulos 3 Fraccién
X,12,13,14 de la Ley 316 de Proteccion de Datos Personales en Posesion de Sujetos Obligados para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave. Los Lineamientos Genera-
les en Materia de Clasificacion y Desclasificacion de la informacién, asi como la elaboracion de Versiones Publicas en sus Articulos Noveno, Trigésimo Octavo, Trigésimo
Noveno emitidos por el instituto Nacional de Transparencia Acceso a la Informacion y Proteccion de Datos Personales. En virtud de tratarse de informacion confidencial
concerniente a datos personales identificativos (Nombre de representante legal, Datos de instrumentos publicos, Clave catastral).

Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/0868/2023
ASUNTO: Se emite Constancia de Zonificacién para el predio
ubicado en carretera Valente Diaz- Dos Lomas, fraccién resultante

de la fusién de un predio rustico denominado “Tejerfa y Rio Medio”

Uz de la congregacién Deifino Victoria y de dos fracciones del predio
rtistico denominado “Tejeria, Rio Medio y el Jobo" de la congregacion

Pocitos y Rivera y Las Bajadas del Municipio de Veracruz, Ver.

NUESTRO PUERTO, NUESTRA CASA Veracruz, Ver,, a 21 de febrero de 2023.

RUBA DESARROLLOS, S. A. DE. C.V.
c. I
PRESENTE

El que suscribe Maestro Luis Romén Campa Pérez, en mi caracter de Director de Obras Publicas y Desarrollo
Urbano del H. Ayuntamiento de Veracruz, de conformidad con el nombramiento de fecha siete de enero de dos mil
veintidés, debidamente expedido por la Lic. Patricia Lobeira Rodriguez Presidenta Municipal del H. Ayuntamiento
de Veracruz, con fundamento en los articulos 115 de la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 68 y 71
de la Constitucién Politica del Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave; 73 Bis. y 73 Ter. de la Ley Orgénica del
Municipio Libre; 6 del Reglamento para Construcciones Publicas y Privadas del Municipio Libre de Veracruz; 4 del
Reglamento de Desarrollo Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz, y 44 del
Reglamento Interior de la Administracién Publica del Municipio de Veracruz, Veracruz de Ignacio de la Llave, le
informo:

En respuesta a su solicitud para la expedicién de una Constancia de Zonificacién de fecha 17 de febrero de
2023, para el predio ubicado en carretera Valente Diaz- Dos Lomas, fraccién resultante de la fusion de un predio
rustico denominado “Tejeria y Rio Medio” de la congregacién Delfino Victoria y de dos fracciones del predio rustico
‘denominado “Tejeria, Rio Medio y el Jobo" de la congregacién Pocitos y Rivera y Las Bajadas del Municipio de
Veracruz, Ver, con una superficie total de 98,456.19m? seguin consta en Escritura PUblica NGmero Il inscrita en
el Registro Publico de la Propiedad bajo nimero llll, VVolumen Il de |2 |G c< fechz I
I  con numero de cuenta catastra! [ININGEGE < n corresponde, le comento lo siguiente:

CONSIDERANDO QUE:

PRIMERO.-Esta Direccién de Obras Publicas y Desarrollo Urbano es competente para emitir el presente acto
administrativo, con fundamento en los articulos 115 fraccién V incisos a), b), d) y g) de la Constitucién Politica de los
Estados Unidos Mexicanos; articulo 11 fracciones I, 1ll y XI de la Ley General de Asentamiento Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano; articulo 71 fraccion Xl de la Constitucién Politica del Estado de
Veracruz de Ignacio de la Llave; articulo 8 fraccién | incisos b), c), j) y k), articulo 78 de la Ley de Desarrollo Urbano,
Ordenamiento Territorial y Vivienda para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave; articulos 139, 140 y 141 del
Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y Vivienda para el Estado de Veracruz de
Ignacio de la Llave; articulo 4 fraccién | incisos b), ¢), @) y h), articulos 33 y 34 del Reglamento de Desarrollo Urbano,
Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz.

SEGUNDO.- Una vez constatado el Programa Municipal de | ‘BR'OQULS EE LOCALIZACION
]

Desarrollo Urbano de Veracruz, Ver., publicado en la Gaceta Oficial del 7
Estado, Tomo CCIV, NGm. Ext.498 de fecha 15 de diciembre de 202], el e
predio referido se ubica en el Reserva 24, con vocacién = “""“"|
Habitacional, ID: R24, sefialando una Densidad méxima 268viv/ha, &Y drd FREDO AUSTICO TEIERA Y
para predios con una superficie mayor a 1000.00m?, equivalentea | ~7{: { 1 } FatbioniaTeD TeRA
2638 viviendas por la superficie total del predio; donde es 4

permitido el uso habitacional: unifamiliar y multifamiliar; uso mixto
medio: con base en los niveles permisibles, hasta el 50% de la
superficie total de la construccion o desarrollo puede presentar usos
distintos al habitacional; uso comercial a nivel distrito: comercios y
servicios de consumo cotidiano, con cobertura a nivel colonia o ;
fraccionamiento y preferentemente de alcance peatonal; uso de | __ .- fl §. o T
equipamiento para vialidad local, donde no estd permitido el uso |-« S
industrial y el uso para infraestructura esta condicionado; conun |
Coeficiente de Ocupacién del Suelo (COS) de hasta 70% y un |guBoLOGIA

Coeficiente de Utilizacién de Suelo (CUS) hasta de 280%, DISTRITO DE RESERVA e
equivalente a 4 niveles méximo de construccién (planta baja y tres LB HARITALIRGL YERDE
iveles).

FREDIO RUSTICO "TEJERIA.
RSO MEDIO ¥ EL JOBD™

|

J/

mm——
RESERVA 24
RESER\E)A ABITACIONA
1D:R24

WCalle Juan de Grijalva No. 34

acc. Reforma Veracruz, Ver
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I Fliminados 20 espacios. Fundamento legal en el articulo 116 de la Ley General de Transparencia y Acceso a la Informacién Publica; Articulo 3 Fraccion XXXIII; 11
Fraccion VII; 60, 65, 72, 76 y 144 de la Ley 875 de Transparencia y Acceso a la Informacion Publica para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave; Articulos 3 Fraccién
X,12,13,14 de la Ley 316 de Proteccion de Datos Personales en Posesion de Sujetos Obligados para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave. Los Lineamientos Genera-
les en Materia de Clasificacion y Desclasificacion de la informacioén, asi como la elaboracion de Versiones Publicas en sus Articulos Noveno, Trigésimo Octavo, Trigésimo
Noveno emitidos por el instituto Nacional de Transparencia Acceso a la Informacion y Proteccion de Datos Personales. En virtud de tratarse de informacién confidencial
concerniente a datos personales identificativos (Nombre de representante legal, Datos de instrumentos publicos, Clave catastral, Clave de credencial para votar).

Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/0868/2023

ASUNTO: Se emite Constancia de Zonificacién para el predio

ubicado en carretera Valente Diaz- Dos Lomas, fraccién resultante

de la fusién de un predio rdstico denominado "Tejeria y Rio Medio"

w de |a congregacién Delfino Victoria y de dos fracciones del predio
ristico denominado “Tejerfa, Rio Medio y el Jobo" de la congregacion

Pocitos v Rivera y Las Bajadas del Municipio de Veracruz, Ver.
PESTRO PLERTCL NUESTRA CASA Veracruz, Ver., a 21 de febrerc de 2023,

TERCERO.-El promovente o propietario presenta copias de la documentacién gue a continuacién se enlista, se
hace constar que no se tuvieron a la vista los originales.

1. Se acredita en propiedad de la persona moral, denominada Ruba Desarrollos, S. A. de C. V., mediante de
Escritura Publica nimerc I, libro Hll, de fecha I 25202 ante |a fe de la Notaria
Publica no. Il de |2 | ccmarcacién notarial, debidamente inscrita en el Registro Pablico de la
Propiedad.

2. Acredita su personalidad la empresa denominada, Ruba Desarrollos, S. A. de C. V., mediante Instrumento
ndmero I, Volumen Il de fecha I »:s5:dz ante |a fe de la Notarfa Publica no.lll, con
sede en la ciudad de I < <bidamente inscrita en el Registro PUblico de la Propiedad.

3. Podery Mandato General para pleitos y cobranzas que otorga Ruba Desarrolios, S. A. de C. V. al C. I

mediante Instrumento nimero I, Licro I, de fecha I Hasada ante la
fe de la Notaria Publica no. IR, con sede en I c-bicdamente inscrita en el Registro
Publico.

4, Credencial para votar como identificacién oficial del representante legal, C. |INEGTGTcNcNININNIIIN o~ clave
L}

5. Comprobante de pago del impuesto predial 2023, con nimero de cuenta catastra! INIEIIEINGG_

_ 6. Croquis de localizacion y fotografias del predio.

CUARTO.-Esta Constancia de Zonificacion identifica el uso y las modalidades de uso de suelo permisibles por
el Programa de Desarrollo Urbano y/u Ordenamiento Territorial vigente, aplicable al predio sobre el cual se solicita
conocer su vocacién urbana. Es meramente indicativa v no genera vinculo alguno entre el solicitante y la
autoridad. Por lo que debera tramitar la Licencia de Uso de Suelo en caso de requerir Licencia de Construccién y/o
Régimen de Condominio.

QUINTO.-NO debera interpretarse como autorizacién para la subdivisién o fusién del predio, o como cambio
de régimen de propiedad; no es Licencia de Construccion ni autoriza algun tipo de obra. Tendra vigencia en tanto el
programa que establecié la zonificacién no sea modificado de acuerdo al Art. 140 del Reglamento de la Ley NUmero
241 de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y Vivienda para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave.

SEXTO.-El proyecto deberé proporcionar 1 cajén de estacionamiento para vivienda unifamiliar de hasta
120.00m? y 1 cajon de estacionamiento para vivienda muitifamiliar de hasta 85.00m?, de acuerdo a lo estipulado
en el Reglamento para Construcciones PUblicas y Privadas del H. Ayuntamiento de Veracruz, Ver.

Sin més por el momento quedo a sus ordenes.

ATENTAME

a Gonzélez Valle, Coordinadora de Ordenamiento Territorial. Presente
Santacruz Hernandez. Coordinador Técnico de la SDDU. Presente
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I Fliminados 14 espacios. Fundamento legal en el articulo 116 de la Ley General de Transparencia y Acceso a la Informacion Publica; Articulo 3 Fraccion XXXIII; 11
Fraccion VII; 60, 65, 72, 76 y 144 de la Ley 875 de Transparencia y Acceso a la Informacion Publica para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave; Articulos 3 Fraccién
X,12,13,14 de la Ley 316 de Proteccion de Datos Personales en Posesmn de Sujetos Obl|gados para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave. Los Lineamientos Genera-

_les.en-Materia-de Clasificacion rsiones Publicas en sus Articulos Noveno, Trigésimo Octavo, Trigésimo
Noveno emitidos por el instituto Nacional de Transparencia Acceso a la Informacién y Proteccién de Datos Personales. En virtud de tratarse de informacién confidencial
concerniente a datos personales identificativos (Nombre de representante legal, Domicilip, Clave catastral, Correo Electrénico, Celular, Nombre de Contacto, RFC,

Regidtro Municipal, Firmas).
A0 H. AYUNTAMIENTO DE VERACRUZ

2022-2025
q!uz DIRECCION DE OBRAS PUBLICAS /

Ml Y DESARROLLO URBANO
FORMATO MULTITRAMITE

NUMERQ DE TRAMITE: FECHA DE INGQESO.| | FOLIO DE RECIBO DE INGRESC"
NUMERO DE LICENCIA ANTERIOR I:l NUMERO DE EXPEDIENTE: | |

DATOS DE INSCRIPCION EN EL
REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD

' TPo | CONG. | REG. | Mza | LOTE | NVEL | Depro.

TRAMITES A SOLICITAR

LICENCIA DE CONSTRUCCION USO DE SUELO LOTIFICACION Y FRACCIONAMIENTOS

D\; cs CONSTANCIA DE ZONIFICACION DPO\ISTANGAD INTEGRACION VIAL

FECHA DEL RESOLUTIVO:'

CLAVE CATASTRAL

]:IOBQA NUEWA m2 DCHMBrO DE USO DE SUELO DOQDEN DE PUBLICACION

DP?EVALIDACIGN DE LICENCIA m2 DL;CENUA DE USO DE SUELO D:nov&cro DE LOTIFICACION E INICIO DE OBRA
D REMODELACION m? DACTUALIZACION DE USQ DE SUELO PARCIAL

[ REGULARIZACION m? [ |REGULARIZACION DE USO DE SUELO |:| DICTAMEN TECNICO LEGAL

[Javeuacion [ReLoTiFicACion
DCAMQlQ DE PROYECTO m? DSUBDIVIS'GN lotes: Superf: m? DMONTO E GARANTIA PQR LA EJECUCION DE
I:iDEr.do._laoN m?* DFUS]D\J lotesi _ Superf: m? OBRAS DE URBANIZACION
[ JearDAs fargo: alto: ml [ JAUTORIZACION DE INICIO DE OBRA DEFINITIVO
[ |ESTACIONAMIENTO __ cajones m? [ |FACTIBILIDAD DE IMAGEN URBANA [_JPRORROGA PARA LA EJECUCION DE LAS OBRAS
[ ]PATIOS DESCUBIERTOS m? [ _JLICENCIA ANUNCIOS TIPOAY B DE URBANIZACION
[ JoisTErnas m? [ JRENOVACION O REVALIDACION DE LIC. TIPOAY B DACTUAU&;%ON DE MONTO DE GARANTIA POR
[ ]7aNQUES SUBTERRANEOS m* [ _JLICENCIA ANUNCIOS TIPO C LA EJECUCION DE LAS OBRAS DE URBANIZACION
D_Q_NTENAS DE TELECOMUNICACIONES m I:]RENO‘JACION O REVALIDACION DELIC, TIPOC DPN-‘G‘NH ION DE LOTES -—.aﬂé 250
DMO\IIMIENTOS DE TIERRA m?3 PERMISC TEMPORAL DE INSTALACION DE PUBLICI- hubiese constituido a garantia y
[Jotras Licencias: DAD EN VIA PUBLICA [_]JTRASLADOS DE DOMINIO PARCIAL
DQEMODE[AC|ON INTERIOR m? DR::\O VACION O REVALIDACION DE DEQP{ISO.TEM- superficie: m? ndmero de lotes:
[_JREMODELACION DE FACHADA e PORAL DE INSTAL. DE PUBLICIDAD EN VIAPUBLICA "] ACTA DE ENTREGA FINAL DEL FRACCIONAMIENT
[JLicENCIA DE ViA PUBLICA PARA REALIZAR OBRAS, []7rasLADOS DE DOMINIO FINAL
MODIFICACIONES, REPARACIONES, INTRODUCIR [ JAUNEAMIENTO Y NUMERO OFICIAL ml superficie: m? ntmero de lotes:
SERVICIOS, PROVISIONALES O PERMANENTES, |:| DESLINDE i
tipo de obra: long.: m [[]coNsTITUCION DE REGIMEN DE PROPIEDAD EN
[ ]uicencia DE VIA PUBLICA PARA COLOCACION DE |:] NUMERO OFICIAL [ ]ecaue CONDOMINIO
MATERIAL EN BANQUETA Y TAPIALES DCOLONIA POPULAR [ ]avance pe osra I:lMONi'O DE FIANZA PARA REGIMEN
dias: longitud. il L__l‘.'gm.r,mo DE OBRA I:,CANCELACION DE FIANZA PARA REGIMEN
PREDIO DESTINADO PARA: Vivienda Indicar si se encusentra en centro histsficot:
pomiciLio:  Carretera Matacocuite Fusion 3 Fraccion 1 Exhacienda Santa Fé NUMERD OFICIAL:
ENTRE CALLES: Los Fraccionamientos La Querencia Residencial y Los Héroes MUNICIPIC:  Veracruz
LOTE NUMERO: MANZANA; NUMERQ DE VIVIENDAS:
COLONIA:

DATOS DEL PROPIETARIO O REPRESENTANTE LEGA
NOMBRE O RAZON SOCIAL: RUBA DESARROLLOS SA DEC.V.

pomiciLio;  Av. Ejército Mexicano NO. OFICIAL: I
COLONIA:  Ejido Primero de Mayo Sur rrc: I CURP:
DOMICILIC PARA RECIBIR NOTIFICACIONES: NOMBRE DEL CONTACTO:

correoeLectronico: NI e e

TELEFONO LOCAL: el inmueble no se encuentr

CELULAR: -_ estado litigioso alg

DATOS DEL PERITO RESPONSAELE DE OBRA

NOMBRE O RAZON SOCIAL:

DOMICILIO:
COLONIA: BEC:

CEDULA PROFESIONAL: - recisTroMunicipal: I

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:

correo eLecTronico: I

TELEFONO LOCAL:

ceoar [




PERITOS CORRESPONSABLES DE OBRA
EN DISENO ARQUITECTONICO

NOMBRE O RAZON SOCIAL:

DOMICILIO: NO. OFICIAL:
COLONIA: RFC: CURP.:
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTRO S.S.A,

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:

CORREQO ELECTRONICO:

TELEFONO LOCAL:

CELULAR: FIRMA
EN CALCULO ESTRUCTURAL

NOMEBRE O RAZON SOCIAL:

DOMICILIO; NO. OFICIAL:
COLONIA: RFC: CURP.
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRC MUNICIPAL: REGISTRO 5.5.A,

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:

CORREO ELECTRONICO:

TELEFONO LOCAL:

CELULAR: FIRMA
EN INSTALACIONES

NOMBRE © RAZON SOCIAL:

DOMICILIO; NO. OFICIAL:
COLONIA: RFC: CURP.:
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTRO 55.A.

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:

CORREO ELECTRONICO:

TELEFONOC LOCAL:

CELULAR: FIRMA

EN DISENO URBANO

NOMBRE O RAZON SOCIAL:

DOMICILIO: NO. OFICIAL:
COLONIA: RFC: CURP.
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTRO SS.A.

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
CORREO ELECTRONICO:

TELEFONO LOCAL:

CELULAR: FIRMA,

Fraccionamiento La
Querencia Residencial Il

- = v

les de tréamites y servicios,

b) Integrar el registro de saolicitudes,

VES ¥ LICENCIAS

:'.ml
R NP

c) Gestionar y enviar a sas Direcciones del Ayuntamiento las solicitudes para su autorizacién,

as, por lo que se comunica gue no se efectuarén tratamientos adicionales.}

d} Entregar 2 los ciudadanos las auteri
Se informa gue no realizaran trans i equieran su consentimiento, salvo agquelias gue sean necesarias para atender 'Eque""nléntb
infarma una autoridad competente, debidamente Fuﬂdadosy motivadaos.

de recepcidn de |as

Usted podra consultar €l aviso de privacidad integral en: transparencia@veracruzmunicipio.gob.mx ssi comoen el 2



