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Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/0893/2023
ASUNTO: Se emnite Constancia de Zonificacién
para el predio ubicado en calle I =ntrc
calles I I -
manzana ll zonaMperteneciente al ejidolill

= Municipio de Veracruz, Ver.
Veracruz, Ver., a 02 de marzo de 2023,

PRESENTE

El que suscribe Maestro Luis Roméan Campa Pérez, en mi caracter de Director de Obras Plblicas y Desarrollo
Urbano del H. Ayuntamiento de Veracruz, de conformidad con el nombramiente de fecha siete de enero de dos mil
veintidds, debidamente expedido por la Lic. Patricia Lobeira Rodriguez Presidenta Municipal del H. Ayuntamiento
de Veracruz, con fundamento en los articulos 115 de la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 68 y 71
de la Constitucién Politica del Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave; 73 Bis. y 73 Ter. de la Ley Orgénica del
Municipio Libre; 6 del Reglamento para Construcciones Publicas y Privadas del Municipio Libre de Veracruz: 4 del
Reglamento de Desarrollo Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz; y 44 del
Reglamento Interior de la Administracién Publica del Municipio de Veracruz, Veracruz de Ignacio de la Llave, le
informo:

En respuesta a su solicitud para la expedicidn de una Constancia de Zonificacién de fecha 28 de febrero de
2023, para el predio ubicado en calle I, |ctc Bl manzanalll zonall perteneciente al ejido TG
del Municipio de Veracruz, Ver, con una superficie total de 127.00m? segln consta en Escritura Publica NUmero
I inscrita en el Registro Publico de la Propiedad bajo nimero Il Volumen Il de |2 [ seccién, de
fecha I v con nimero de cuenta catastra! [ <o corresponde, le

comento lo siguiente:
CONSIDERANDO QUE:

PRIMERO.-Esta Direccién de Obras Publicas y Desarrollo Urbano es competente para emitir el presente acto
administrativo, con fundamento en los articulos 115 fraccidn V incisos a), b), d) y g) de la Constitucién Politica de los
Estados Unidos Mexicanos; articulo 1 fracciones I, Ill y XI de la Ley General de Asentamiento Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano; articulo 71 fraccién Xl de la Constitucién Politica del Estado de
Veracruz de Ignacio de la Llave; articulo 8 fraccion | incisos b), ), j) v k), articulo 78 de la Ley de Desarrollo Urbano,
Ordenamiento Territorial y Vivienda para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave; articulos 139, 140 y 141 del
Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y Vivienda para el Estado de Veracruz de
Ignacio de la Llave; articulo 4 fraccién | incisos b), ¢), g) y h), articulos 33 y 34 del Reglamento de Desarrollo Urbano,
Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz.

SEGUNDO.-Una vez constatado el Programa Municipal de
Desarrollo Urbano de Veracruz, Ver., publicado en la Gaceta Oficial del | CROQUIS DE LOCALIZACION
Estado, Tomo CCIV, NUm. Ext.498 de fecha 15 de diciembre de 2021, el

predio referido se ubica en el Distrito 8, Las Bajadas, con vocacién

Habitacional, ID: D08, sefialando una densidad maxima 20iviv/ha;

donde estd permitido el uso habitacional: unifamiliar y multifamiliar;

uso mixto bajo: cuando en la planta baja presenta un uso distinto al

habitacional, y los niveles superiores son habitacionales. Hasta el 34% de

la superficie total de la construccién o desarrollo puede presentar usos @
distintos al habitacional;, uso comercial a nivel barrio: comercios vy

servicios de consumo cotidiano, con cobertura a nivel colonia o —
fraccionamiento y preferentemente de alcance peatonal, uso de

equipamiento para vialidad local, donde no estd permitido el uso LA[S)[SBTE\EL%%S
industrial ni el uso para infraestructura; con un Coeficiente de ID:D08

Ocupacién del Suelo (COS) de hasta 70% y un Coeficiente de
tilizacién de Suelo (CUS) hasta de 210%, equivalente a 3 niveles |SIMBOLOGIA
naximo de construccién (planta baja y dos niveles). DS Nbas.

. an de Grijalva No. 34
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2 encial para votar).
. Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/0893/2023
X VE ASUNTO: Se emite Constancia de Zonificacién
para el predio ubicado en calle I =t
% UZ calles INNE , I oo
manzanalll zonal perteneciente al ejido |l

I <! Municipio de Veracruz, Ver.
Veracruz, Ver., a 02 de marzo de 2023,

NUESTRO PUERTO, NUESTRA CASE

TERCERO.-El promovente o propietario presenta copias de la documentacién que a continuacién se enlista, se
hace constar que no se tuvieron a la vista los originales.

1. Se acredita en propiedad de la persona fisica, C. I cdiante Escritura Plblica
I Lib>ro Ml de fecha I :s:d2 ante |a fe de la Notaria Publica no. ll, de 2 I

demarcacién notarial, con sede en la ciudad de I c<bidamente inscrita en el Registro publico
de la propiedad.

2. Credencial para votar como identificacién oficial del propietario, C  INININININGNGEGEGEGEGEGEGEGEGEGE - clcve
]

3. Comprobante de pago del impuesto predial 2023, con nimero de cuenta catastra! INGTGNIIIINTGTGNGNGNGEGEGEGEGEGEGE
4, Fotografias del predio.

CUARTO.-Esta Constancia de Zonificacion identifica el uso y las modalidades de uso de suelo permisibles por el
Programa de Desarrollo Urbano y/u Ordenamiento Territorial vigente, aplicable al predio sobre el cual se solicita
conocer su vocacién urbana. Es meramente indicativa y no genera vinculo alguno entre el solicitante y la
autoridad. Por lo gue deberd tramitar la Licencia de Uso de Suelo en caso de requerir Licencia de Construccién y/o
Régimen de Condominio.

QUINTO.-NO deberé interpretarse como autorizacion para la subdivision o fusion del predio, o como cambio de
régimen de propiedad; no es Licencia de Construccién ni autoriza algun tipo de obra. Tendré vigencia en tanto el
programa que establecid la zonificacién no sea modificado de acuerdo al Art. 140 del Reglamento de la Ley Nimero
241 de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y Vivienda para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave.

SEXTO.-El proyecto deberd proporcionar cajones de estacionamiento, de acuerdo a lo estipulado en el
Reglamento para Construcciones Publicas y Privadas del H. Ayuntamiento de Veracruz, Ver, de no cumplir con este
punto, no se podra autorizar la Licencia de Construccidn.

Sin mas por el momento quedo a sus drdenes.

ATENTAMENTE

MTRO. LUIS ROM MPA
DIRECTOR DE OBRAS PUBLICAS Y DESARROLLO URBANO

Calle Jt rijalva No. 34
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confidencial concerniente a datos personales identificativos (Datos de inscripcion en el R. P. P., Clave catastral, Domicilio, Nombre de propietario, Celular, Firma).
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