I Eliminados 11 espacios. Fundamento legal en el articulo 116 de la Ley General de Transparencia y Acceso a la Informacién Publica; Articulo 3 Fraccion XXXIII; 11
Fraccion VII; 60, 65, 72, 76 y 144 de la Ley 875 de Transparencia y Acceso a la Informacién Publica para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave; Articulos 3 Fraccion
X, 12,13, 14 de la Ley 316 de Proteccion de Datos Personales en Posesion de Sujetos Obligados para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave. Los Lineamientos
Generales en Materia de Clasificacion y Desclasificacion de la informacién, asi como la elaboracién de Versiones Publicas en sus Articulos Noveno, Trigésimo Octavo,
Trigésimo Noveno emitidos por el instituto Nacional de Transparencia Acceso a la Informacién y Proteccion de Datos Personales. En virtud de tratarse de informacién
confidencial concerniente a datos personales identificativos (Nombre de representante legal, Datos de instrumentos publicos, Clave catastral).

Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/1000/2023
VE ASUNTO: Se emite Regularizacién de Licencia de Uso

de Suelo para el predic ubicado en calle Miguel Lerdo
UZ de Tejada, callejon J.J. Herrera y calle Manuel Gutiérrez
Zamora, lote 001 cat,, manzana 014 cat. perteneciente

a la colonia Centro del Municipio de Veracruz, Ver.
Uso comercial: Restaurante y cafeteria.
Veracruz, Ver., a 04 de mayo de 2023,

NUESTRO PUERTO, NUESTRA CASA

INMUEBLES TORAZO, S. A. DE C. V.
o
PRESENTE

FUTURCASA, S. A.DEC. V.

c. I
PRESENTE

El que suscribe Maestro Luis Roméan Campa Pérez, en mi cardcter de Director de Obras Publicas y Desarrollo
Urbano del H. Ayuntamiento de Veracruz, de conformidad con el nombramiento de fecha siete de enero de dos mil
veintidés, debidamente expedido por la Lic. Patricia Lobeira Rodriguez Presidenta Municipal del H. Ayuntamiento
de Veracruz, con fundamento en los articulos 115 fraccién V incisos a), b), d) y g) de la Constitucién Politica de los
Estados Unidos Mexicanos; 11 fracciones I, lIl y XI de la Ley General de Asentamientc Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano; 68 y 71 de la Constitucion Politica del Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave; 8
fraccion | incisos b), c), j) y k), de la Ley de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y Vivienda para el Estado de
Veracruz de Ignacio de la Llave; 73 Bis. y 73 Ter. de |la Ley Orgéanica del Municipio Libre; 142, 143 y 146 del Reglamento
de la Ley de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y Vivienda para el Estado de Veracruz de Ignacio de la
Llave; articulo 4 fraccion |incisos b), ¢}, g) v h), 35, 38, 39 y 40 del Reglamento de Desarrollo Urbano, Fraccionamiento
y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz; 6 del Reglamento para Construcciones Publicas y Privadas del
Municipio Libre de Veracruz y 44 fraccion |V del Reglamento Interior de la Administracion Publica del Municipio de
Veracruz, Veracruz de Ignacio de la Llave; visto para determinar la Regularizacion de Licencia de Uso de Suelo
correspondiente al expediente DOPDU/SDDU/OT/US/1000/2023.

CONSIDERANDO QUE:

PRIMERO.-Con fecha 28 de abril de 2023, fue ingresada por Ventanilla Unica la solicitud signada por Inmuebles
Torazo, S. A. de C. V., representada por C. IIIGININININEBEGEGEEE - : <! predio ubicado en calle Miguel
Lerdo de Tejada, callején 1.J. Herrera y calle Manuel Gutiérrez Zamora, lote 001 cat., manzana 014 cat. perteneciente
a la colonia Centro del Municipio de Veracruz, Ver, con una superficie total de 737.15m? segln consta en Escritura
Publica Numero Il inscrita en el Registro Publico de la Propiedad Bajo Numero [l volumen il de |z I
N c< fecha I con nUmero de cuenta catastral I | cuzl arrenda |z
superficie de 652.50m? a Futurcasa, S. A. de C. V., representada por C. NI o .icn destinz el
predio para Uso comercial: Restaurante y cafeteria.

SEGUNDO.-Una vez constatado en Programa de ordenamiento, mejoramiento y revitalizacién del Centro
Historico de Veracruz, publicado en la Gaceta Oficial del Estado no. Extraordinario 15 en fecha 12 de enero de 2007,
y a las cartas sintesis de usos destinos y reservas, el rea referida se ubica dentro del Sub-sector 1, Corredor Urbano
Independencia, Habitacional - Mixto, déonde es permisible el Uso Habitacional: unifamiliar, plurifamiliar, Uso
Comercial de Ventas: venta de articulos manufacturados, farmacias y boticas, tiendas departamentales, turisticas,
gimnasios y adiestramiento fisico, salas de belleza, peluquerias, lavanderias, tintorerias, sastrerias, y laboratorios
fotogréaficos y digitales, Uso Comercial de Servicios: oficinas , despachos, y consultorios, bancos y casas de cambio,
galerias de arte, museos, centros de exposiciones, temporales y al aire libre, bibliotecas, librerfas y web café, cafés,
restaurantes y cenadurfas, hoteles, hostales y albergues, agencias de correcs, telégrafos y teléfonos, centrales
telefénicas y de correos, telégrafos con atencién al publico; Densidad Media Baja de 1 a 20 viv/ha, con un
Coeficiente de Ocupacién del Suelo (COS) de 0.80 y un Coeficiente de utilizacién de Suelo (CUS) de 0.80 a 1.6,
nimero de niveles de construccién de 1a 2 niveles maximos (planta baja y un nivel); altura maxima permitida

de 3 a 6 metros; Nivel patrimonial: Sin Valor Patrimonial.

229 200 22 49

veracruzmunicipio.gob.mx Hojalde3



I iminados 44 espacios. Fundamento legal en el articulo 116 de la Ley General de Transparencia y Acceso a la Informacién Publica; Articulo 3 Fraccion XXXIII; 11
Fraccion VII; 60, 65, 72, 76 y 144 de la Ley 875 de Transparencia y Acceso a la Informacién Publica para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave; Articulos 3 Fraccion
X, 12,13, 14 de la Ley 316 de Proteccion de Datos Personales en Posesion de Sujetos Obligados para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave. Los Lineamientos
Generales en Materia de Clasificacion y Desclasificacion de la informacién, asi como la elaboracién de Versiones Publicas en sus Articulos Noveno, Trigésimo Octavo,
Trigésimo Noveno emitidos por el instituto Nacional de Transparencia Acceso a la Informacién y Proteccion de Datos Personales. En virtud de tratarse de informacién
confidencial concerniente a datos personales identificativos (Nombre de representante legal, Datos de instrumentos publicos, Clave catastral, Clave de creden-

cial para votar).
Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/1000/2023
W ASUNTO: Se emite Regularizacién de Licencia de Uso

de Suelo para el predio ubicado en calle Miguel Lerdo
qu z de Tejads, callején J.J. Herrera y calle Manuel Cutiérrez

Zamora, lote 001 cat.,, manzana 014 cat. perteneciente

a la colonia Centro del Municipio de Veracruz, Ver.

NUESTRO PUERTO, NUESTRA CASA Uso comercial: Restaurante ' cafeteria.
Veracruz, Ver., a 04 de mayo de 2023.

TERCERO.-El promovente o propietario presenta copias de la documentacion gue a continuacidn se enlista, se
hace constar que no se tuvieron a la vista los originales.

1. Se acredita en propiedad de la perscna moral, Inmuebles Torazo, S. A,
mediante Escritura Numero lllll, Libro I, de fecha NN
pasada ante la fe de la Notaria Publica No. ll con sede en la ciudad de
I cchidamente inscrita en el Registro Publico de la Propiedad.

2. Se acredita la constitucién de la persona moral, Inmuebles Torazo, S. A.,

mediante Escritura Publica Nimero Il volumen Il de fecha I

I :cada ante la fe de la Notarfa Publica No.Jll de la ciudad

de I ' cdcbidamente inscrita en el Registro Publico de la

Propiedad.

Cambio de denominacién de razén social de Inmuebles Torazo, S. A. a

inmuebles Torazo, S. A. de C. V., mediante Escritura Publica nimero I

Volumen [l Tomolde fecha I H:s:adz ante |a fe de la

notarfa publica no.[ll con sede en la ciudad de I c<bidamente |\/\/\/

inscrita en el Registro PUblico de la Propiedad y el Comercio. ACENTRO

4. Poder General que otorga Inmuebles Torazo, S. A. de C. V., a favor de C. -

I, cdiante Escritura Ndamero I, Libro ll, de fecha NG

pasada ante la fe de la Notaria Publica no.lll con sede en la ciudad de I

Credencial para votar como identificacion oficial del representante legal. C. I con

clave IIIIIINN

6. Comprobante de pago del impuesto predial 2023, con numero de cuenta catastral INIEIGIGIGNG___

Contrato de arrendamiento, de fecha I c < suscriben Inmuebles Torazo, S. A.de C. V., en su

caracter de “arrendadora” y por otra parte Futurcasa, S. A. de C. V. en su caracter de “arrendatario”.

Se acredita la constitucién de la persona moral, Futurcasa, S. A. de C. V., mediante Escritura Publica Ndmero

H. volumenlll tomolde fecha GGG -s2c: 2nte |a fe de la Notaria Publica No. [l con sede

en la ciudad de| I v ccbidamente inscrita en el Registro PUblico de la Propiedad.

9. Poder que otorga Futurcasa, S. A. de C. V. a favor de C. I rcdiante Escritura Publica
NUumerolllll 'iorollll ce fecha I r-s2c:= ante |a fe de |a Notaria Pablica no.lll con sede en
la ciudad de I

10. Credencial para votar como identificacién oficial del representante legal, C. INIIIIIININIEGNGNGNN coh clave
|

1. Constancia de zonificacién, oficio no. DOPDU/SDDU/OT/US/0371/2022, de fecha 26 de septiembre de 2022,
expedido por la Direccién de Obras Publicas y Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento de Veracruz.

12. Resolutivo en Materia de Impacto Ambiental, oficio no. DMAYPA-0456/2023, de fecha 06 de marzo de 2023,
expedido por la Direccién de Medio Ambiente y Proteccién Animal del H. Ayuntamiento de Veracruz, Ver.

13. Factibilidad de remodelacién y/o ampliacién, no. De oficio DPCMVER/A/1432/2022, de fecha 11 de octubre de
2022, expedido por la Direccién de Proteccién Civil del H. Ayuntamiento de Veracruz.

14. Factibilidad, no. consecutivo |GGG, c och: I -<>cdido por Comisién
Federal de Electricidad.

15. Recibo de suministro de agua potable y alcantarillado, cuenta no. Il expedido por Grupo Metropolitano de
Agua y Saneamiento SAPI de C.V. (GRUPO MAS).

16. Plano de proyecto arquitecténico existente, memoria descriptiva y reporte fotogréfico del predio.
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RESUELVE
AUTORIZACION CON CARACTER: POSITIVO

PRIMERO.-Para una superficie arrendada de 652.50m? del predio ubicado en calle Miguel Lerdo de Tejada,
callejon 1.J. Herrera y calle Manuel Gutiérrez Zamora, lote 001 cat., manzana 014 cat. perteneciente a la colonia
Centro del Municipio de Veracruz, Ver., es compatible y apte para el fin solicitado, ademas de ser funcionalmente
eficiente en razén de ubicarse en la zona de consolidacién urbana.

aMe Juan de Grijalva No. 34
racc. Reforma Veracruz, Ver
9200 22 49

veracruzmunicipio.gob.mx Hoja2de3



Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/1000/2023
ASUNTO: Se emite Regularizacién de Licencia de Uso

de Suelo para el predio ubicado en calle Miguel Lerdo
Uz de Tejada, callején J.J. Herrera y calle Manuel Gutiérrez
Zamora, lote 001 cat, manzana 014 cat. perteneciente

a la colonia Centro del Municipio de Veracruz, Ver.
Uso comercial: Restaurante y cafeteria.
Veracruz, Ver., a 04 de mayo de 2023.

NUESTRO PUERTO, NUESTRA CASA

SEGUNDO.-Se otorga la REGULARIZACION DE LICENCIA DE USO DE SUELO, especificamente para la
ocupacién de USO COMERCIAL: RESTAURANTE Y CAFETERIA, sefialando un Coeficiente de Ocupacién del Suelo

(COS) de 0.80 y un Coeficiente de utilizacién de Suelo (CUS) de 0.80 a 1.6, nimero de niveles de construccién

de 1a 2 niveles maximos (planta baja y un nivel); altura maxima permitida de 3 a 6 metros; Nivel patrimonial:

TERCERO.-Esta Licencia de Uso de Suelo_NO deberd interpretarse como autorizacién para la subdivisién o
fusion del predioc, o como cambio de régimen de propiedad; no es Licencia de Construccion ni autoriza algun tipo

de obra.

CUARTO.-Tendra vigencia de un afio a partir de la fecha de su otorgamiento para la obtencién de las
autorizaciones posteriores y su validez serd efectiva Unicamente mientras las condiciones de |la zona lo permitan,
no afecte el interés de la comunidad y se apegue a los reglamentos y disposiciones vigentes.

QUINTO.-E| proyecto debera proporcionar 1 cajén de estacionamiento por cada 25.00m? para cafeterias y
restaurantes, de acuerdo a lo estipulado en el Reglamento para Construcciones Publicas y Privadas del H.
Ayuntamiento de Veracruz, Ver.

SEXTO.-El presente documento no lo exime del cumplimiento de los requisitos técnicos que a continuacién se
expresan:

a) Acatar con las disposiciones contenidas en el Reglamento de la Ley que Regula las Construcciones Publicas
y Privadas del Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave.
b) Acatar con las disposiciones contenidas en la Ley 241 de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y

Vivienda del Estado de Veracruz de Ignacio de la Liave.
c) Acatar la Ley de Protecciéon Civil y la Reduccion del Riesgo de Desastres para el Estado de Veracruz de

Ignacio de la Llave.

Sin mas por el momento, me despido de usted.

@ ! TEFITAMENTE

DIRECCION DE
Q‘?RASWBUCAS
Y DESARROLLO

2022 - 2025

—

MTRO. LUIS ROM PA PEREZ
DIRECTOR DE O PUBLICAS Y
DESARROLLO URBANO

Rrg. 3u[to César Torres Sdnchez. Subdirector de Desarrollo Urbano. Presente
ic. Guadalupe Mufiz Susunaga. Coordinadora Juridica. Presente
Ara. Adriana Josefina Gonzalez Valle. Coordinadora de Ordenamiento Territorial. Presente

Calle Juan de Grijalva No. 34
Fracc. Reforma Veracruz, Ver
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I Eliminados 19 espacios. Fundamento legal en el articulo 116 de la Ley General de Transparencia y Acceso a la Informacién Publica; Articulo 3 Fraccion XXXIII; 11
Fraccion VII; 60, 65, 72, 76 y 144 de la Ley 875 de Transparencia y Acceso a la Informacién Publica para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave; Articulos 3 Fraccion
X, 12,13, 14 de la Ley 316 de Proteccion de Datos Personales en Posesion de Sujetos Obligados para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave. Los Lineamientos
Generales en Materia de Clasificacion y Desclasificacion de la informacion, asi como la elaboracion de Versiones Publicas en sus Articulos Noveno, Trigésimo Octavo,
Trigésimo Noveno emitidos por el instituto Nacional de Transparencia Acceso a la Informacién y Proteccion de Datos Personales. En virtud de tratarse de informacién

confidencial concerniente a datos personales identificativos (Clave catastral, Correo Electrénico, Celular, Nombre de Contacto, Firmas, Direccién, Cédula
Profesional, Registro S.S.A.).

H. AYUNTAMIENTO DE VERACRUZ
2022-2025

DIRECCION DE OBRAS PUBLICAS

s Y DESARROLLO URBANO (/o0
FORMATO MULTITRAMITE
FECHA DE INGRESD:I__ ~BpiL 202 §f FOLIO DE RECIBO DE INGRESG |

NUMERO DE LICENCIA ANTERIOR NUMERO DE EXPEDIENTE: [ i FECHA DEL RESOLUTIVO:
DATOS DE INSCRIPCION EN EL
REGISTRO PUBLICD DE LA PROPIEDAD

Yo
V]

NUMERO DE TRAMITE:

TRAMITES A SOLICITAR
[lvecs m?  [BRJCONSTANCIA Dezonurlcmén [_JCONSTANCIA DE INTEGRACION VAL
. D OBRA NUEVA m* DCAMBIO DE USO BE SUELO E:]DRDEN DE PUBLICACION
]:' REVALIDACION DE LICENCIA [Zlucgnm DE USO DE SUELO Dpnmcm DE LOTIFICACION E INICIO DE OBRA

E:] REMODELACIGN m? DAC‘I'UALIZACIC)N DE USO DE SUELO PARCIAL

|:] REGULARIZACION m? DREGULAR!ZACION DE USO DE SUELO DDICTAMEN TECNICO LEGAL

D AMPLIACION m? ; : E]na.ommc‘m

[ JcamBio pE PrOYECTO [JsusDmision  jotes Super: m? [T JMONTO DE GARANTIA POR LA EJECUCION DE
[]oemoucion m? [JFusion lotes: Superf: me OBRAS DE URBANIZACION

[JearpAs  targe_ ml  aho: ml IMAGEN URBANA [[_JAUTORIZACIGN DE INICIO DE OBRA DEFINITIVO
[_JESTACIONAMIENTO ____ cajones m? [ |FACTIBILDAD DE IMAGEN URBANA [_|PRORROGA PARA LA EJECUCION DE LAS OBRAS
[C]ranospescusierTtos [ Jucenciaanuncios Teo AY B DE URBANIZACION

[Clasternas [ JRENOVACION O REVALIDACION DELICTIPOAYE [ JACTUALIZACION DE MONTO DE GARANTIA POR
[JvaNQUES SUBTERRANEOS m* [ JUCENCIA ANUNCIOS TIPO C LA EJECUCION DE LAS OBRAS DE URBANIZACION
[ JANTENAS DE TELECOMUNICACIONES ml [__JRENOVACION O REVALIDACION DE LIC. TIPO C [JENAJENACION DE LOTES fhasta 25% de lotes cuando
[ JMovimienTos DE TiERRA s PERMISO TEMPORAL DE INSTALACIGN DE PUBLICH- hikvent contitulic ia qrami Y coisteatiTramnicl
[Jotras ucencias: DAD EN VIA PUBLICA [ITRASLADOS DE DOMINIO PARCIAL
[_JADECUACION DE LOCAL COMERCIAL m? [ |RENOVACION O REVALIDACION DE PERMISO TEM- superficie: m?  numerode lotes

[ JREMODELACIGN DE FACHADA m? PORAL DE INSTAL DE PUBLICIDAD EN ViA PUBLICA [_]ACTA DE ENTREGA FINAL DEL FRACCIONAMIENTO

[_JUCENCIA DE ViA PUBLICA PARA REALIZAR OBRAS,
MODIFICACIOMNES, REPARACIONES, INTRODUCIR
SERVICIOS, PROVISIONALES O PERMANENTES.

[JrraAsLADOS DE DOMINIO FINAL
superficie: m?  nimero de joles:
REGIMEN DE PROPIEDAD EN CONDOMINIO

mALINEAMiENTO Y NUMERO OFICIAL
[ Joesunpe

tipo de obra: long: mi CONSTITUCION DE REGIMEN DE PROPIEDAD EN
[[JucENCIA DE Via PUBLICA PARACOLOCACION DE [ |NUMERQ OFICIAL D CALLE CONDOMINIO
MATERIAL EN BANQUETA Y TAPIALES [JcoLonia popuLAR [ JavancepEoBrA [ |MONTODE FIANZA PARA REGIMEN
dias: longitud. mil :ITEFIMIND DE OBRA DCANCELAC!C)N DE FIANZA PARA REGIMEN

DATOS DEL PREDIO © INMUEELE
* 5

PREDIO DESTINADO PARA: WW T Indicar si se encuentra en centmh;tser
pomiciie: ™M a . ZATTIORBA NUMERQ OFICIAL: 2
enTRE calLes: AU . f_‘) P CWATO P - CIORY. JES . Hﬁ%—?‘k MUNICIPIO: VES .

LOTE NUMERD: manzana_ N (S NUMERO DE VIVIENDAS:

coonia _ (E= {\3{%

NOMBRE O RAZON SOCIAL:  §
somiciuie. ™ GEEE
COLONIA: _G?FST
DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
CORREQ ELECTRONICO:
TELEFOMNO LOCAL:

DATOS DEL PROPI ARIO O REPRESENTANTE LEGAL

NG, OFICIAL: 2”:‘&) - loZ=

NOMBRE DEL CONTACTO:
Bajo protesta de decir verdad, juro
que el inmueble no se encuentra en

NOMBRE O RAZON SOCIAL
pomiciLio: | )

CORREO ELECTRONICO:
TELEFOMO LOCAL:

e — =




PERITOS CORRESPONSABLES DE OBRA

EN DISENC ARQUITECTONICO
NOMBRE O RAZON SOCIAL:

DOMICILIC: NO. OFICIAL:

COLONIA: RFC: CURP:

CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTROSS.A

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
CORREO ELECTRONICO:
TELEFONO LOCAL:

CELULAR: FIRMA

EN CALCULC ESTRUCTURAL

NOMBRE O RAZON SOCIAL:

DOMICILIO; NO. OFICIAL:

COLONIA: RFC: CURP: -

CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTRO S.SA.

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:

CORREO ELECTRONICO:

TELEFONO LOCAL: -

CELULAR: i 5z FIRMA
e ot M NI TR 5, TR VISR SEN B TAUA GRORIRS s ) T Tt el 5 - SR S LG TR e 8
'NOMBRE O RAZON SOCIAL:

DOMICILIO: - HOLOFICIAL:

COLONIA: RFC: CURP:

CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTROSSA

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
CORRED ELECTRONICO:

TELEFONO LOCAL
CELULAR: FIRMA
EN DISENO URBANO
NOMBRE O RAZON SOCIAL:
DOMICILIC: NO. OFICIAL:
COLONIA: RFC: CURP:
CEDULA PROFESIONAL: = REGISTRO MUMNICIPAL: REGISTRO SS.A
DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
CORREQ ELECTRONICO:
TELEFONO LOCAL:
CELULAR: FIRMA
CROQUIS DE LOCALIZACION
tuacion actual del predio (consignando fas calies colindantes, superficies y linderos, medidas del frente y fondo del predio,
orientacion de la manzana y distancia de las dos esquinas a los linderos del predio).
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Aviso de Privacidad Simplificado de la Ventanilia Unica: i R
El H. Ayuntamiento de Veracruz. es el responsable del tratamiento de los datos perscnales que nos proporciong. &7 s b -
Sus datos personales serdn utilizados para:
a) Recibir solicitudes de trémites y servicios, £707 ¥4V 8 l
b) integrar el registro de solicitudes,
) Gestionar y enviar a las di Direcci del Ayuntarmi las solicitudes para su autorizacidn, oo
dj Entregar a los ciudadanes las autorizaciones emitidas, por lo que se comunica que no se efectuardn tratamientos adicionales. ﬁ
Se informa que no realizardn transf ias que C su consentimiento, salvo ilas que sean nec ias para c 3
informacién de una autoridad competente, debid ite fundadosy ivad -
Usted podrd consultar el aviso de privacidad gral en: P £ Wﬁmmﬁmumﬂnck‘hﬁ




