Il Eliminados 7 espacios. Fundamento legal en el articulo 116 de la Ley General de Transparencia y Acceso a la Informacién Publica; Articulo 3 Fraccion XXXIII; 11 Fraccion
VII; 60, 65,72, 76 y 144 de la Ley 875 de Transparencia y Acceso a la Informacién Publica para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave; Articulos 3 Fraccion X, 12,13,14 de
la Ley 316 de Proteccion de Datos Personales en Posesion de Sujetos Obligados para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave. Los Lineamientos Generales en Materia
de Clasificacion y Desclasificacion de la informacién, asi como la elaboracion de Versiones Publicas en sus Articulos Noveno, Trigésimo Octavo, Trigésimo Noveno emitidos
por el instituto Nacional de Transparencia Acceso a la Informacién y Proteccion de Datos Personales. En virtud de tratarse de informacion confidencial concerniente a
datos personales identificativos (Nombre de representante legal, Datos de instrumentos publicos, Clave catastral).

VE Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/1009/2023
ASUNTO: Se emite Constancia de Zonificacién

Uz para el predio ubicado en autopista Veracruz-Cérdoba
q fraccién A de |a parcela nimero 12 Z-1 P1/1, lote 589 cat.,
manzana 014 cat, perteneciente al gjido Bajo del Jobo

del Municipio de Veracruz, Ver,
Veracruz, Ver., a 08 de mayo de 2023,

NUESTRC PUERTD, NUESTRA CASA

ANSASA INMOBILIARIA, S. A. DEC. V.
c. I

PRESENTE

El que suscribe Maestro Luis Roméan Campa Pérez, en mi caracter de Director de Obras Publicas y Desarrollo
Urbano del H. Ayuntamiento de Veracruz, de conformidad con el nombramiento de fecha siete de enero de dos mil
veintidés, debidamente expedido por la Lic. Patricia Lobeira Rodriguez Presidenta Municipal del H. Ayuntamiento
de Veracruz, con fundamento en los articulos 115 de la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 68 y 71
de la Constitucién Politica del Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave; 73 Bis. y 73 Ter. de la Ley Orgénica del
Municipio Libre; 6 del Reglamento para Construcciones PUblicas y Privadas del Municipio Libre de Veracruz; 4 del
Reglamento de Desarrollo Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz, y 44 del
Reglamento Interior de la Administracién Publica del Municipio de Veracruz, Veracruz de Ignacio de la Llave, le
informo:

En respuesta a su solicitud para la expedicién de una Constancia de Zonificacién de fecha 05 de mayo de
2023, para el predio ubicado en autopista Veracruz-Cérdoba, fraccion A de la parcela nimero 12 Z-1 P1/], lote 589 cat.,
manzana 014 cat. perteneciente al ejido Bajo del Jobo del Municipio de Veracruz, Ver, con una superficie total de
30,781.73m?, segln consta en Escritura Publica Numero Il inscrita en el Registro Publico de |a Propiedad bajo
numero I, Volumen Il de Ia G cc foch: I con nGmero de cuenta catastral
I << Uin corresponde, le comento lo siguiente:

CONSIDERANDO QUE:

PRIMERO.-Esta Direccién de Obras Publicas y Desarrollo Urbano es competente para emitir el presente acto
administrativo, con fundamento en los articulos 115 fraccién V incisos a}, b), d) v g) de la Constitucién Politica de los
Estados Unidos Mexicanos; articulo 11 fracciones I, Ill y Xl de la Ley General de Asentamiento Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano; articulo 71 fraccién Xl de la Constitucién Politica del Estado de
Veracruz de Ignacio de la Llave; articulo 8 fraccion | incisos b), ¢}, j} v k), articulo 78 de la Ley de Desarrollo Urbano,
Ordenamiento Territorial y Vivienda para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave; articulos 139, 140 y 141 del
Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y Vivienda para el Estado de Veracruz de
Ignacio de la Llave; articulo 4 fraccién | incisos b), ¢}, g) y h), articulos 33 y 34 del Reglamento de Desarrollo Urbano,
Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz.

SEGUNDO.- Una vez constatado el Programa Municipal de Desarrollo Urbano de Veracruz, Ver., publicado en
la Gaceta Oficial del Estado, Tomo CCIV, NUm. Ext.498 de fecha 15 de diciembre de 2021, el predio referido se ubica
en el Area Natural Protegida Tembladeras, con vocacién Area Natural Protegida, ID: ANP; donde NO APLICAN
los usos habitacional, mixto, comercial, equipamiento, industrial e infraestructura; sin definir Coeficiente de
Ocupacién del Suelo (COS), niveles méximos ni densidad maxima —
de viviendas por hectérea.

TERCERO.-De acuerdo al Resumen del Programa de Manejo del
Area Natural Protegida Reserva Ecolégica Tembladeras-Laguna
Olmeca, Veracruz, de fecha 30 de noviembre de 2018, NUm. Ext.480,
Tomo CXCVIIl; el predio referido comprende un area dentro de la

Zona de Amortiguammnto, en |la subzona de &pmvghgmigng
ble de lc =

las actividades de agrscultura ganadena acuacuftura turismo
sustentable, educacién ambiental, inspeccién y vigilancia,
restaurac:ién, investigacién cientifica y monitoreo, control de residuos
sélidos vy el ordenamiento de sus actividades, sefalizacién con fines
de manejo y operacion de dreas, prevencion y combate de incendios
y contingencias ambientales, tratamiento de aguas proveniente de
descargas residuales, establecimiento de UMA, reforestaciéon con
especies nativas, mantenimiento de las vias de comunicacién vy
mantenimiento de las lineas de transmisién de la CFE y NO ESTAN |SIMBOLOGIA

“ 400" AREA NATURAL ANP LAGUNAS DISTRITO DE
PERMITIDAS las actividades de cambio de uso del suelo para el | .. AREANATURAL ANP LAGUNAS, OSTaSE |

alle Juan de Grijalva No. 34

acc. Reforma Veracruz, Ver

229 200 22 49

veracruzmunicipio.gob.mx Hojalde2



Il Eliminados 21 espacios. Fundamento legal en el articulo 116 de la Ley General de Transparencia y Acceso a la Informacion PUblica; Articulo 3 Fraccion XXXIII; 11 Fraccion
VII; 60, 65,72, 76 y 144 de la Ley 875 de Transparencia y Acceso a la Informacién Publica para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave; Articulos 3 Fraccion X, 12,13, 14 de
la Ley 316 de Proteccion de Datos Personales en Posesion de Sujetos Obligados para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave. Los Lineamientos Generales en Materia
de Clasificaciéon y Desclasificacion de la informacion, asi como la elaboracién de Versiones Publicas en sus Articulos Noveno, Trigésimo Octavo, Trigésimo Noveno emitidos
por el instituto Nacional de Transparencia Acceso a la Informacién y Protecciéon de Datos Personales. En virtud de tratarse de informacién confidencial concerniente a
datos personales identificativos (Nombre de representante legal, Datos de instrumentos publicos, Clave catastral, Clave de credencial para votar).

VEEA Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/1009/2023
ASUNTO: Se emite Constancia de Zonificacién

Uz para el predio ubicado en autopista Veracruz-Cérdoba,
q fraccién A de la parcela nimero 12 Z-1 P1/], lote 589 cat,,

manzana 014 cat. perteneciente al gjido Bajo del Jobo

del Municipio de Veracruz, Ver.
i e Veracruz, Ver., a 08 de mayo de 2023.

desarrollo inmobiliario, cambio de uso de suelo del suelo para el desarrollo de nuevas areas agricolas, ganaderas y
silvicolas, establecimiento de asentamientos humanos irregulares, vertimiento o descargas de desechos organicos,
residuos sélidos, liquidos u otro tipo de contaminante dentro de los cuerpos de agua y su entorno, aprovechamiento
del agua con fines potables, industrial y de cultivo, extraccién ilegal de la flora y fauna silvestre, alteracion o
destruccién de sitios de alimentacién, reproduccién y refugio de la vida silvestre, introduccién de especies exdticas,
extraccién de madera y lefia, uso del fuego en areas verdes, uso de explosivos y modificar las condiciones naturales
de los acuiferos

CUARTO.-El promovente o propietario presenta copias de la documentacion gue a continuacidn se enlista, se
hace constar que no se tuvieron a la vista los originales.

1. Se acredita en propiedad de la persona moral, Ansasa Inmobiliaria, S. A. de C. V., mediante Escritura Publica
Numero . Librollll, de fecha | -:s:2d= ante la fe de la Notarfa Pdblica no.lll, de la
Demarcacién Notarial, con sede en la ciudad de I dcbidamente inscrita en el

Registro Publico de la Propiedad.

2. Acredita su constitucion la persona moral, Ansasa Inmobiliaria, S. A. de C. V., mediante Escritura Publica
Namero . Libro I, de fecha I 2520z ante la fe de la Notarfa Publica No. Il de la
Décimo Cuarta Demarcacién Notarial, con sede en la ciudad de IIIIEEIEE

3. Poder que otorga Ansasa Inmobiliaria, S. A. de C. V. a favor de C. IIIIIIIIINEGEGNNN cdiante

c Escritura Publica Nimero ll, Librolll, de fecha |G 2s2d2 ante |a fe de la Notaria Publica no.
I de | I D<marcacion Notarial, con sede en la ciudad de

4, Credencial para votar como identificacién oficial del representante legal, C. _
con clave IHIIININGININGE

5. Comprobante de pago del impuesto predial 2023, con ntmero de cuenta catastra! .

6. Croquis de ubicacién y reporte fotografico del predio.

QUINTO.-Esta Constancia de Zonificacién identifica el uso y las modalidades de uso de suelo permisibles por el
Pragrama de Desarrollo Urbano y/u Ordenamiento Territorial vigente, aplicable al predio sobre el cual se solicita
conocer su vocacién urbana. Es meramente indicativa y no genera vinculo alguno entre el solicitante y la
autoridad. Por lo que deberéa tramitar la Licencia de Uso de Suelo en caso de requerir Licencia de Construccion y/o
Régimen de Condominio.

SEXTO.-NO deber3 interpretarse como autorizacion para la subdivisién o fusién del predio, 0 como cambio de
régimen de propiedad; no es Licencia de Construccién ni autoriza algun tipo de obra. Tendra vigencia en tanto el
programa que establecié |a zonificacion no sea modificado de acuerdo al Art. 140 del Reglamento de la Ley NGmero
241 de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y Vivienda para el Estado de Veracruz de Ignacio de |a Llave,

SEPTIMO.-E| proyecto debera proporcionar cajones de estacionamiento, de acuerdo a lo estipulado en el
Reglamento para Construcciones Publicas y Privadas del H. Ayuntamiento de Veracruz, Ver.

Sin mas por el momento quedo a sus drdenes. -'M;q"- :
2\ & | vERA
ATENTAMEN % ¥ | <CRUZ
i // W7
MTRO. LUIS

DIR_ECTO.R DE OBRAS PUBLICAS Y DESARROLLO URBANO

y César Torres Sadnchez, Subdirector de Desarrollo ano. Presente
alupe Muniz Susunaga. Coordinadora Juridica. Presente
\Ake . Adriaka Josefina Gonzélez Valle. Coordinadora de Ordenamiento Territorial. Presente

Calle Juap de Grijalva No. 34

Fracc, Reforma Veracruz, Ver
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Il Eliminados 11 espacios. Fundamento legal en el articulo 116 de la Ley General de Transparencia y Acceso a la Informacion Publica; Articulo 3 Fracciéon XXXIII; 11 Fraccién
VII; 60, 65, 72,76 y 144 de la Ley 875 de Transparencia y Acceso a la Informacién Publica para etEstado de Veracruz de Ignacio de la Llave; Articulos 3 Fraccion X, 12,13, 14 de
la Ley 316 de Proteccién de Datos Personales en Posesion de Sujetos Obligados para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave. Los Lineamientos Generales en Materia
de Clasificacion y Desclasificacion de la informacién, asi como la elaboracién de Versiones PUblicas en sus Articulos Noveno, Trigésimo Octavo, Trigésimo Noveno emitidos
por el instituto Nacional de Transparencia Acceso a la Informacién y Protecciéon de Datos Personales. En virtud de tratarse de informacién confidencial concerniente a

iy

NUMERO DE TRAMITE: Sy 032073

DATOS DE INSCRIPCION

LICE

[Jvecs

[[_JoBra nNuEVA me
DQEVAUDAOON DE LICENCIA m?
Ej:EMoDELAC!ON _m
DQEGJLAQFZACION m?
E:]AMIDLIACION o m

FECHA DE INGRESO:

NUMERO DE LICENCIA ANTERIOR :] NUMERO DE EXPEDIENTE:

EN EL
REGISTRO PUBLICO DE LAJPRDDIEDAD

| BAJONUMERO |___Tomo | DiA | MES | ANO | 2 REG. |

datos personales identificativos (Nombre de representante legal, Clave catastral, Correo Electrénico, Celular, Nombre de Contacto, Firma).

H. AYUNTAMIENTO DE VERACRUZ

2022-2025
DIRECCION DE OBRAS PUBLICAS

Y DESARROLLO URBANO

[ SI05723 1

=

comsmwcm DE ZONIFICACION
[Jeamsio pe uso DE SUELO
[JLICENCIA DE USO DE SUELO
DAC’TUAUZACION DE USO DE SUELD
Dnscummzmtom DE USO DE SUELO

[Jcameio pE PROYECTO m? []SUBDIVISION  [otes: Superf:

[ oEmoLIciON m? []FUSION lotes: Superf:
DEAQDAS Iargo:__n"l alto: mi

[ JestacionamiENTO cajones . m? [ _]FACTIBILIDAD DE IMAGEN URBANA

[ _]paTios DESCUBIERTOS m? [ JLICENCIA ANUNCIOS TIPO AY B

[Joisternas m® [ _JRENOVACION O REVALIDACION DE LIC TIPOAY B
[ JTANQUES SUBTERRANEGS m* [ ]LICENCIA ANUNCIOS TIPO €

[[_]ANTENAS DE TELECOMUNICACIONES ____ mil [ ]RENOVACION O REVALIDACION DE LIC.TIPO C
[_]MOVIMIENTOS DE TIERRA _m PERMISO TEMPORAL DE INSTALACION DE PUBLICI-
[ JoTras LICENCIAS: DAD EN ViA PUBLICA

[ _JREMODELACION INTERIOR m? RENOVACION O REVALIDACION DE PERMISO TEM-
[_]REMODELACION DE FACHADA e PORAL DE INSTAL. DE PUBLICIDAD EN Via PUBLICA

[CJiicencia DE Via BUBLICA PARA REALIZAR OBRAS
MODIFICACIONES, REPARACIONES, INTRODUCIR
SERVICIOS, PROVISIONALES O PERMANENTES.

tipo de obra: long.: mi
[ JUICENCIA DE VIA PUBLICA PARA COLOCACION DE

MATERIAL EN BANQUETA Y TAPIALES

dias: longitud.

CLAVE

m2

IMAGEN URBANA [ JAUTORIZACION DE INICIO DE OBRA DEFINITIVO

CATASTRAL

LOTIFICACION ¥ FRACCIONAMIENTOS

Dcomsmmm DE INTEGRACION VIAL
I:]ORDEN DE PUBLICACION
EDQOYECTD DE LOTIFICACION E INICIO DE OBRA
PARCIAL

[ |oICTAMEN TECNICO LEGAL

LICENCIA DE SUBDIVISION [ FUSION [:J RELOTIFICACION

m?

MONTO DE GARANTIA POR LA EJECUCION DE
OBRAS DE URBANIZACION

PRORROGA PARA LA EJECUCION DE LAS OBRAS
DE URBANIZACION

DACTJALIZACION DE MONTO DE GARANTIA POR
LA EJECUCION DE LAS OBRAS DE URBANIZACION

D ENAJENACION DE LOTES jhasta 25% de lotes cuando
hubiese constituido la garantia y celebrado convenio)

[JtrasLADOS DE DOMINIC PARCIAL

superficie: m? numero de lotes:

[_JACTA DE ENTREGA FINAL DEL FRACCIONAMIENTO

[Jrastapos DE DOMINIO FINAL

[_JAUNEAMIENTO ¥ NUMERO OFICIAL

[ Joestinoe

[ InumMERC OFICIAL
[ Jcotonia PopULAR
[_]rermine DE OBRA

[ Jeaue

[_lavance pe oBRrA

mil

m?

PREDIO © INMUEBLE

superficie: m?* nurmero de lotes:
REGIMEN DE PROPIEDAD EN CONDOMINIO
DCONSTlTUCiON DE REGIMEN DE PROPIEDAD EN
CONDOMINIO
E] MONTO DE FIANZA PARA REGIMEN
DC&NCELACECJN DE FIANZA PARA REGIMEN

PREDIO DESTINADO PARA: (hsas  permidocdlos Indicar si se encuentra en centro histérico:
DOMICILIO:  Brecsotn  “AY  dedocrda  He Je parcels _pomevo  j2 2-1 /| NUMERO OFICIAL:
ENTRE CALLES: MUNICIPIO:  Mevaciws
LOTE NUMERO! MANZANA; NUMERO DE VIVIENDAS:
owoNis:  Bido Bajp de Jobo

e

NOMBRE O RAZON SOCIAL: Asgsa  funob: fravia 5. 4. de
DOMICILIO:  Bouflevar  Pos  Ribevas no 545
COLONIA: _ frare  foc  Ribevas

DOMICILIO PARA RECIBIR NCTIFICACIONES:

zec_ [

dS DEL PROPIETARIO O REPRESENTANTE LEGAL

NO. OFICIAL

cure: I

CORREQ ELECTRONICO:
TELEFONO LOCAL:

NOMBRE O RAZON 50CIAL:

NOMBRE DEL CONTACTO:

Bajo protesta de decir verdad, juro gue
el inmueble no se encuentra en
estado litigioso alguno:

ATOS DEL PERITO RESPONSABLE DE OBRA

DOMICILIC:

NO. OFICIAL

COLONIA:

REC:

CURP.

CEDULA PROFESIONAL:

REGISTRC MUNICIPAL

REGISTRO 5.5.A.

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:

CORREQ ELECTRONICO:

TELEFONQ LOCAL:

CELULAR:

FIRMA




PERITOS CORRESPONSABLES DE OBRA |

EN DISENO ARQUITECTONICO
NOMBRE O RAZON SOCIAL: -

DOMICILIO: NO. OFICIAL:
COLONIA: RFC: e CURP.
CEDULA PROFESIONAL: : . REGISTRO MUNICIPAL: REGISTRO S.5.A.

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
CORREO ELECTRONICO:

TELEFONOLOCAL: ]
CELULAR: : : FIRMA

EN CALCULO ESTRUCTURAL
NOMBRE O RAZON SOCIAL: )

DOMICILIO; NO. OFICIAL:
COLOMIA: REC: CURP.
CEDULA PROFESIONAL: - REGISTRC MUNICIPAL: REGISTRO SSA.

DOMICILIC PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:

CORREQ ELECTRONICO:

TELEFONO LOCAL:

CELULAR: : FIRMA

B m S e e ot T T BN INSTRUAGIONER T s e

NOMBRE O RAZON SOCIAL

DOMICILIO: NO. OFICIAL:
COLONIA: RFC: CURP.:
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL REGISTRO S.S.A,

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:

CORREQ ELECTRONICO:

TELEFONO LOCAL:

CELULAR: FIRMA,

EN DISENO URBANO

NOMBRE O RAZON SOCIAL

DOMICILIC: NO. OFICIAL:
COLONIA; b RFC: CURP:

CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTRO SS.A.

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
CORRED ELECTRONICO:
TELEFONO LOCAL:
CELULAR: FIRMA
CROQUIS DE LOCALIZACION
Situacion actual del predio (consignando las calles colindantes, superficies y linderos, medidas del frente y fondo del predio,
orientacién de la manzana y distancia de las dos esquinas a los linderos del predio).

Cabeza Ofmeca

Dean goore

L}ﬁy.gc‘ﬁ_)(_ - C;;aa.)‘u’ .vq rél

H. AYUNTAMIENTO DE VERACI

Aviso de Privacidad Simplificado de la Ventanilla Unica:
£l H. Ayuntamiento de Veracruz, es el responsable del tratamients de los datos personales que nos proporcione.
Sus datos personales serdn utilizados para:
a) Recibir solicitudes de trdmites y servicios,
b) Integrar el registro de solicitudes, M AY 2023
¢} Gestionar y enviar a las diversas Direcciones del Ayuntamiento las solicitudes para su autorizacicn,
d) Entregar a los ciudadanos las autorizaciones emitidas, por lo gue se cormunica que no se efectuarédn tratamientos adicionale A5 T E B F g
Se informa gue no realizardn transferencias que requieran su eonsentimients, salvo aquellas que sean necesarias para atender requerirge de ﬁ \[5 &aﬁ @ .
informacisn de una autoridad competente, debidamente fundados y motivados.
Usted podré consultar el aviso de privacidad integral en: transparencla@veracruzmunicipio.gob.mx asi corno en el 4rea de recepcicn

2022




