I tliminados 8 espacios. Fundamento legal en el articulo 116 de la Ley General de Transparencia y Acceso a la Informacion Publica; Articulo 3 Fraccion XXXIII; 1
Fraccion VII; 60, 65, 72, 76 y 144 de la Ley 875 de Transparencia y Acceso a la Informacién Publica para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave; Articulos 3 Fracciéon
X, 12,13, 14 de la Ley 316 de Protecciéon de Datos Personales en Posesion de Sujetos Obligados para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave. Los Lineamientos
Generales en Materia de Clasificacion y Desclasificacion de la informacion, asi como la elaboracién de Versiones Publicas en sus Articulos Noveno, Trigésimo Octavo,
Trigésimo Noveno emitidos por el instituto Nacional de Transparencia Acceso a la Informacién y Proteccién de Datos Personales. En virtud de tratarse de informacion
confidencial concerniente a datos personales identificativos (Nombre de representante legal, Datos de instrumentos publicos).

Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/1011/2023

ASUNTO: Se emite Congruencia de Uso de Suelo
para el predio ubicado en Playén de Hornos,
Boulevard Manuel Avila Camacho nimero oficial
1534 perteneciente a la colonia Ricardo Flores
Magén del Municipio de Veracruz, Ver,

Veracruz, Ver., a 08 de mayo de 2023.

NUESTRO PUERTD, NUESTRA CASA

API SISTEMA PORTUARIO VERACRUZANO, S. A.DEC. V.
PRESENTE

TOTAL MARINE DE MEXICO, S. A. DE C. V.
c. I
PRESENTE

El que suscribe Maestro Luis Roméan Campa Pérez, en mi caracter de Director de Obras PUblicas y Desarrollo
Urbano del H. Ayuntamiento de Veracruz, de conformidad con el nombramiento de fecha siete de enero de dos mil
veintidds, debidamente expedido por la Lic. Patricia Lobeira Rodriguez Presidenta Municipal del H. Ayuntamiento
de Veracruz, con fundamento en los articulos 115 de la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 68 y 71
de la Constitucién Politica del Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave; 73 Bis. y 73 Ter. de la Ley Orgénica del
Municipio Libre; 6 del Reglamento para Construcciones Publicas y Privadas del Municipio Libre de Veracruz; 4 del
Reglamento de Desarrollo Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz; y 44 del
Reglamento Interior de la Administracién Publica del Municipio de Veracruz, Veracruz de Ignacio de la Llave, le
informo:

En respuesta a su solicitud para la expedicién de una Congruencia de Uso de Suelo, de fecha 05 de mayo de
2023, para el predio ubicado en Playén de Hornos, Boulevard Manuel Avila Camacho numero oficial 1534
perteneciente a la colonia Ricardo Flores Magén del Municipio de Veracruz, Ver, la cual cuenta con concesion a
favor de API sistema Portuario Veracruzano S. A. de C.V. con una superficie total de 4,312.77m? otorgada a través
del Titulo de Concesion Numero expediente i por la Direccién General de Zona Federal
Maritimo Terrestre y Ambientes Costeros de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, en fecha I
I o un Contrato de Cesidn Parcial de Derechos y Obligaciones registrado bajo ndmero I
B -n fechz I - f=vor de Total Marine de México S.A de C.V., por la superficie total de

Cuadro de coordenadas de zona federal maritimo Cuadro de coordenadas de terrenos ganados al mar,
terrestre, poligono 1: poligono I:
v Coordenadas v Coordenadas
X Y X Y
ZF1 802497.4368 2124326.4440 TMGI 8024805120 21243357816
ZF2 802576.4437 2124385.5729 TMG2 802570.3910 2124393.5850
ZF3 802578.2520 2124383.1790 TMG3 802576.4437 21243855728
ZF4 802499.2238 2124324.0343 TMG4 802497.4368 2124326.4440
ZF] 802497.4368 2124326.4440 TMGI1 8024905120 2124335.7816

4,312.77m?, de acuerdo a las siguientes medidas y coordenadas:

En la que pretende llevar a cabo la obra consistente en hincado de tablestacado metélico con 86 pares de
tablas con longitud de 9.15m, con el fin de acceder a una ampliacién de la Zona Federal, de una superficie de
485,180m?, de acuerdo a las siguientes medidas y coordenadas:

v Coordenadas
X Y
ZF#4 21243240343 802499.2238
\ - ZF#3 21243831790 802578.2520
ZF#5 2124378.7282 802581.4832
ZF#6 2124320.5535 802501.8052
ZF#4 21243240343 802499.2238

Segun corresponde, le comento lo siguiente:

alle Juan de Grijalva No. 34
Fracc. Reforma Veracruz, Ver
29 200 22 49
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I Eliminados 2 espacios. Fundamento legal en el articulo 116 de la Ley General de Transparencia y Acceso a la Informacion Publica; Articulo 3 Fraccion XXXIII; 11
Fracciéon VII; 60, 65, 72, 76 y 144 de la Ley 875 de Transparencia y Acceso a la Informacién Publica para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave; Articulos 3 Fraccion
X, 12,13, 14 de la Ley 316 de Proteccion de Datos Personales en Posesion de Sujetos Obligados para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave. Los Lineamientos
Generales en Materia de Clasificacion y Desclasificacion de la informacién, asi como la elaboracién de Versiones Publicas en sus Articulos Noveno, Trigésimo Octavo,
Trigésimo Noveno emitidos por el instituto Nacional de Transparencia Acceso a la Informacién y Protecciéon de Datos Personales. En virtud de tratarse de informacion
confidencial concerniente a datos personales identificativos (Datos de instrumentos publicos).

viA Oficlo: DOPDU/SDDU/OT/US/10T1/2023
ASUNTO: Se emite Congruencia de Uso de Suelo

para el predio ubicado en Playén de Hornos,

qm Boulevard Manue! Avila Camacho numero oficial
1534 perteneciente a la colonia Ricardo Flores

Magén del Municipio de Veracruz, Ver.

NUESTRO PUERTO, NUESTRA CASA Veracruz, Ver., a 08 de mayo de 2023,

CONSIDERANDO QUE:

PRIMERO.-Esta Direccién de Obras Publicas y Desarrollo Urbano es competente para emitir el presente acto
administrativo, con fundamento en los articulos 115 fraccién V incisos a), b), d) y g) de la Constitucién Politica de los
Estados Unidos Mexicanos; articulo 11 fracciones I, Il y XI de la Ley General de Asentamiento Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano; articulo 71 fraccién XlIl de la Constitucién Politica del Estado de
Veracruz de Ignacio de la Llave; articulo 8 fraccién | incisos b), c), j) y k), articulo 78 de la Ley de Desarrollo Urbano,
Ordenamiento Territorial y Vivienda para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave; articulos 139, 140 y 141 del
Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y Vivienda para el Estado de Veracruz de
Ignacio de la Llave; articulo 4 fraccién | incisos b), ¢}, g) y h), articulos 33 y 34 del Reglamento de Desarrollo Urbano,
Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz.

SEGUNDO.- Al constatar en el Programa Parcial de Ordenamiento Urbano para la Zona Costera del Municipio
de Veracruz, Ver., publicado en la Gaceta Oficial del Estado, Tomo CCVI, NUm. Ext.460 de fecha 18 de noviembre de
2022, e inscrito en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio de Veracruz bajo ndmero 15, volumen primero,
de |la seccidén VI en fecha 07 de febrero de 2023; el predio referido se ubica en la Zona Z-02, Flores Magén, con Uso
Comercial y Servicios: se refiere a aguellos lotes que son utilizados en su totalidad para alojar instalaciones
para el intercambio y consumo de bienes y servicios, donde es compatible o permitide el uso Mixte Alto,
Comercial y Servicios, Equipamiento Urbano y Areas verdes; esta condicionado el uso Mixto Bajo y el uso para
Infraestructura; y dénde es . R
incompatible y/o prohibido
el uso habitacional e
industrial; pudiendo utilizar
un Coeficiente de Ocupacién
del Suelo (COS) de hasta 70%
y un Coeficiente de Utilizacién
de Suelo (CUS) hasta de 210%,
con el gue se permiten hasta
3 niveles de construccién
(planta baja y dos niveles), o
en su defecto un Coeficiente
de Ocupacién del Suelo (COS)
de hasta 60% y un Coeficiente
de Utilizacién de Suelo (CUS)
hasta de 240%, con el que se
permiten hasta 4 niveles | = : ; =
(planta baja y tres niveles); e sN\\J"c' < AT AL
esto define que a mayor COS N 3

menor ndmero de niveles de . SIMBOLOGIA:
construccion permitidos o a

menor COS mayor nimerode | BIBICOMERCIAL Y SERVICIOS [JlEQUIP. EDUCATIVO

niveles de construccién | | GOLFO DE MEXICO TRAZA URBANA
permitidos.

TERCERO.-El promovente o propietario presenta copias de la documentacidn que a continuacion se enlista, se
hace constar que no se tuvieron a la vista los originales.

Se acredita el derecho-de usar, ocupar y aprovechar una superficie de 4,312.77m? (cuatro mil trescientos doce
punto setenta y siete metros cuadrados) de zona federal maritimo terrestre y terrenos ganados al mar, a la
persona moral, APl Sistema Portuario Veracruzano, S. A. de C. V., mediante Titulo de Concesién NUmero
I <<-cdida por la Direccién General de Zona Federal Maritimo Terrestre y Ambientes Costeros de
la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, de fecha |G

veracruzmunicipio.gob.mx Hoja2de3



I Eliminados 13 espacios. Fundamento legal en el articulo 116 de la Ley General de Transparencia y Acceso a la Informacién Publica; Articulo 3 Fraccion XXXIII; 11
Fraccion VII; 60, 65, 72, 76 y 144 de la Ley 875 de Transparencia y Acceso a la Informacién Publica para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave; Articulos 3 Fracciéon
X, 12,13, 14 de la Ley 316 de Proteccion de Datos Personales en Posesion de Sujetos Obligados para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave. Los Lineamientos
Generales en Materia de Clasificacion y Desclasificacién de la informacion, asi como la elaboracién de Versiones Publicas en sus Articulos Noveno, Trigésimo Octavo,
Trigésimo Noveno emitidos por el instituto Nacional de Transparencia Acceso a la Informacion y Proteccién de Datos Personales. En virtud de tratarse de informacion
confidencial concerniente a datos personales identificativos (Datos de instrumentos publicos, Clave de credencial para votar).

Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/1011/2023

VE ASUNTO: Se emite Congruencia de Uso de Suelo
para el predio ubicado en Playén de Hornos,

Uz Boulevard Manuel Avila Camacho ndmero oficial

1534 perteneciente a la colonia Ricardo Flores

Magdn del Municipio de Veracruz, Ver,
NUESTRO PUERTO, NUESTRA CASA Veracruz, Ver., a 08 de mayo de 2023,

2. Acredita su constitucion la persona moral, APl Sistema Portuario Veracruzano, S. A. de C. V, mediante
Escritura Namero llll, Librolll, de fecha I -:s:d2 ante |a fe de la Notaria Publica
No.lll, de la I O<marcacion Notarial, con sede en la ciudad de Veracruz, Ver.

3. Contrato de cesién parcial de Derechos y Obligaciones, de fecha I c.c suscriben API
Sistema Portuario Veracruzano, S. A. de C. V., en su cardcter de “cedente” y por otra parte Total Marine de
México, S. A. de C. V. en su caracter de “cesionario”.

4, Acredita su constitucién la persona moral, Total Marine de México, S. A. de C. V., mediante Escritura Nimero
R, \olumen Il de fecha I r2s2c2 ante la fe de la Notaria Publica No.lll de Iz
I D<arcacidn Notarial, con sede en la ciudad de Veracruz, Ver.

5. Credencial para votar como identificacién oficial del representante legal, C. || EGcNININGNGNGEGE o c/2ve
I

6. Croquis de localizacion, fotografias del predio, memoria descriptiva, planos arquitecténicos.

CUARTO.-Esta Constancia de Zonificacién identifica el uso y las modalidades de uso de suelo permisibles por
el Programa de Desarrollo Urbano y/u Ordenamiento Territorial vigente, aplicable al predio sobre el cual se solicita
conocer su vocacién urbana. Es meramente indicativa y no genera vinculo alguno entre el solicitante y la
autoridad. Por lo que debera tramitar la Licencia de Uso de Suelo en caso de requerir Licencia de Construccién y/o
Régimen de Condominio.

QUINTO.-NO deberé interpretarse como autorizacién para la subdivision o fusién del predio, c como cambio
de régimen de propiedad; no es Licencia de Construccién ni autoriza alguin tipo de obra. Tendré vigencia en tanto el
programa que establecid la zonificacién no sea modificado de acuerdo al Art. 140 del Reglamento de la Ley NUmero
241 de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y Vivienda para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave.

SEXTO.-El proyecto deberd proporcionar 1 cajén de estacionamiento por cada 200.00m? de la superficie del
terreno para clubes y marinas, de acuerdo a lo estipulado en el Reglamento para Construcciones Publicas y
Privadas del H. Ayuntamiento de Veracruz, Ver.

Sin mas por el momento quedo a sus érdenes.

ATENTAMEN

MTRO. LUIS R 5A PEREZ
DIRECTOR DE OBRAS FUBLICAS
Y DESARRQLLO URBANO

&\p. Lic. Guadalupe Muniz Susunaga. Coordinadora Juridica. Presente
% Arg. Adriana Josefina Conzélez Valle. Coordinadora de Ordenamiento Territorial. Presente

Calle Juan de Grijalva No. 34

Fracc. Reforma Veracruz, Ver

229 200 22 49 )
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H Fliminados 7 espacios. Fundamento legal en el articulo 116 de la Ley General de Transparencia y Acceso
VII; 60, 65, 72, 76 y 144 de la Ley 875 de Transparencia y Acceso a la Informacién Publica para el Estado de Ver

ala Informacién Publica; Articulo 3 Fraccion XXXII; 11 Fraccion
acruz de Ignacio de la Llave; Articulos 3 Fraccion X, 12,13, 14 de

a Ley 316 de Proteccién de Datos Personales en Posesidn de Sujetos Obligados para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave. Los Lineamientos Generales en Materia
de Clasificacion y Desclasificacion de la informacion, asi como la elaboracién de Versiones Publicas en sus Articulos Noveno, Trigésimo Octavo, Trigésimo Noveno emitieios
por el instituto Nacional de Transparencia Acceso a la Informacién y Protecciéon de Datos Personales. En virtud de tratarse de informacion confidencial concernienté a

datos personales identificativos (Correo Electrénico, Celular, RFC, Firma).

H. AYUNTAMIENTO

e 1 2022-2
Uz DIRECCION

HUFSTRO PUEDTO NUESTRA CARA

A L ]

NUMERO DE TRAMITE: |USE|D|| f@gj FECH#\DE!NGRESO:' |

A

DE VERACRUZ
025

DE OBRAS PUBLICAS
Y DESARROLLO URBANO Us/ioil\f2022

FOLIO DE RECIBO DE INGRESC:

NUMERO DE LIGENCIA ANTERIOR NUMERO DE EXPEDIENTE: M

FECHA DEL RESOLUTIVO;

DATOS DE INSCRIPCION EN EL
REGISTRO PUBLICO DE LA PROFPIEDAD

A

TRAMITES A SOLICITAR

US0O DE SUELO
[~ |CONSTANCIA DE ZONIFICACION |
[ Jeamsio be uso DE SUELO
[ JucENCIA DE USC DE SUELO

LICENCIA DE CONSTRUCCION

[Jvecs

[ JoeranNuEVA
DREVALLDACION DE LICENCIA

G e
SOLYEAENC G
‘bﬁ(}Jc%l peic

i LOTIFICACION ¥ FRACCIONAMIENTOS

Yol [ CONSTANCIA DE INTEGRACION VIAL
I ORDEN DE PUBLICACION
DP’ROYECTO DE LOTIFICACION E INICIO DE OBRA

[_JREMODELACION m?  [_JACTUALIZACION DE USO DE SUELO PARCIAL

| REGULARIZACION []REGULARIZACION DE USO DE SUELO [ ]DICTAMEN TECNICO LEGAL

BJAMPLIACION m2 LICENEIA DE SUBDIVISION / FUSION E RELOTIFICACION

[Jcamsio pE PrROYECTO m? [JSUBDVISION otes: Superf; m? [_|MONTO DE GARANTIA POR LA EJECUCION DE
D DEMOLICION mz I:I EUSION lotes: superf: ma OBRAS DE URBANIZACION

[Clearpas  lerge:_ mi aito il IMAGEN URBANA [C_JAUTORIZACION DE INICIO DE OBRA DEFINITIVO
[]estacioNAMIENTO __ cajones m2 [ ]FACTIBILIDAD DE IMAGEN URBANA PRORROGA PARA LA EJECUCION DE LAS OBRAS
[Jeamios pEscusiErTOS m? [ JLICENCIA ANUNCIOS TIPOAY B DE URBANIZACION

[Jcisternas m*  [_]RENOVACION O REVALIDACION DELIC. TIPOAYB  [_JACTUALIZACION DE MONTO DE GARANTIA POR
[JraNQuES SUBTERRANEOS m*  [_JLICENCIA ANUNCIOS TIPO LA EJECUCION DE LAS OBRAS DE URBANIZACION
[_JANTENAS DE TELECOMUNICACIONES mi [_JRENOVACION O REVALIDACION DE LIC.TIPO C ENAJENACION DE LOTES (nasta 25% de lotes cuando
D MOVIMIENTOS DE TIERRA m3 PERMISO TEMPORAL DE INSTALACION DE PUBLICI- hublese constituldo la garantia y celebrado convenio)
[Jotras Licencias: DADEN VIA PUBLICA []TrASLADOS DE DOMINIO PARCIAL
DREMODELAGON INTERIOR m? RENCVACION O REV;_ALlDACION DE PERMISO TEM- superficie: m? ndmero de lotes:
[C_|REMODELACION DE FACHADA m2 PORAL DE INSTAL DE PUBLICIDAD EN VIAPUBLICA [T ACTA DE ENTREGA FINAL DEL FRACCIONAMIENTO

[JuceEncIA DE Via PUBLICA PARA REALIZAR OBRAS,
MODIFICACIONES, REPARACIONES, INTRODUCIR
SERVICIOS, PROVISIONALES O PERMANENTES.

[JALINEAMIENTO Y NUMERO OFICIAL

[ JoesuincE

tipo de obra: long. mi
D LICENCIA DE VIA PUBLICA PARA COLOCACION DE
MATERIAL EN BANQUETA Y TAPIALES

dias:

[ Inumero oFiciAL
[]cotoniaroruLar
[ Jrermino DE OBRA
DATOS DEL PREDIO O

\_‘__. -
PREDIO DESTINADO PARA: hwaeada cde Tahaesaca macdalica.

[ Jcaue

longitud. mi

INMUEBL

[IrRASLADOS DE DOMINIO FINAL

mi superficie: m# ndmero de lotes:

m? REGIMEN DE PROPIEDAD EN CONDOMINIO

CONDOMINIO

[_JAVANCEDEOBRA  [_|MONTO DE FIANZA PARA REGIMEN

DCANCELACION DE FIANZA PARA REGIMEN

No ]

E
Indicar si se encuentra en centro histé

pomiciLio: Bexylevard Maneel fivila Conocho

NUMERO OFICIAL: |53 Y

ENTRE CALLES:

MuNiciPio: \JeraCYQz,

LOTE NUMERQC:

MANZANA:

[
NUMERO DE VIVIENDAS:

COLONIA {2 AE

DATOS DEL PROPIETARIO O REPRESENTA
nomBREORAZONSOCIAL  1odal Ylarwne De Mexwo <A DE

NTE LEGA

pomicio Jrann  S8S

colonia Jardwies de  Mocamien

CORREQ ELECTRONICC:
TELEFONO LOCAL:
CELULAR:

NOMBRE O RAZON SOCIAL:

I
pomiciLio parA ReciBir NoTiFicaciones: [ N O ERE DEL CONTACTO:

Bajo protesta de decir verdad, juro que
elinmueble no se encuentraen
estado litigloso alguno:

DOMICILIO:
COLONIA: RFC: CURP.
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRC MUNICIPAL:

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:

CORREQ ELECTRONICO:

TELEFONO LOCAL:

CELULAR:




Ty

PERITOS CORRESPONSABLES DE OBRA
EN DISENO ARQUITECTONICO

NOMBRE O RAZON SOCIAL:
DOMICILIO: NO. OFICIAL:
COLONIA: RFC: CURP:

CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTROS5.A
DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
CORREO ELECTRONICO:

TELEFONQ LOCAL:

CELULAR: FIRMA
EN CALCULO ESTRUCTURAL

NOMBRE © RAZON SOCIAL:

DOMICILIO: : NO. OFICIAL

COLONIA: RFC: CURP.

CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: RECISTRO S.S.A

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:

CORREO ELECTRONICO: E

TELEFONO LOCAL:

CELULAR: FIRMA
EMN INSTALACIONES

NOMBRE O RAZON SOCIAL:

DOMICILIO: NO. OFICIAL:

COLONIA: RFC: CURP:

CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTROS.SA

DOMICILIC PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:

CORREOQO ELECTRONICC:

TELEFONO LOCAL

CELULAR: FIRMA
EN DISENO URBANO

{

NOMBRE O RAZON SOCIAL:

DOMICILIO; NO. OFICIAL:
COLONIA: RFC: CURP.

CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTRO S.5.A.
DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:

CORREO ELECTRONICO:

TELEFONO LOCAL:

CELULAR: FIRMA

CROQUIS DE LOCALIZACION

Situacién actual del predio (consignando las calles colindantes, superficies y linderos, medidas del frente y fondo del predio,
orientacién de la manzana y distancia de las dos esquinas a los linderos del predio).

AN

Aviso de Privacidad Simplificado de la Ventanilla Unica:
El H. Ayuntamlento de Veracruz, es el responsable del tratamlento de los dates personales que nos proporcione.
Sus datos personales serén utilizados para:
a) Recibir solicitudes de tramites y servicios,
b} Integrar el registro de solicltudes,
¢} Gestlonar y enviar a las diversas Direcclones del Ayuntamiento las solicitudes para su autorlzacion,
d) Entregar a los cludadanos las autorizaciones emitidas, por lo que se comunica que no se efectuaran tratamientos adiclonales.
Se Informa gue no realizardn transferenclas que requleran su consentimiento, salvo aquelias que sean necesarias para atender reguerimientos de
informacién de una autoridad competente, debidamente fundados y motivados.
Usted podré consultar el aviso de privacidad integral en: ji acr Iciplo.gob.mx asi como en el drea de recepcidn de las

L &

05 MAY 2023
- RECIBIDO-

F

SELLO DE RECEICION



