I Eliminados 7 espacios. Fundamento legal en el articulo 116 de la Ley General de Transparencia y Acceso a la Informacion Publica; Articulo 3 Fraccion XXXIII; 11
Fraccion VII; 60, 65, 72, 76 y 144 de la Ley 875 de Transparencia y Acceso a la Informacién PUblica para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave; Articulos 3 Fraccion
X, 12,13, 14 de la Ley 316 de Proteccidon de Datos Personales en Posesidon de Sujetos Obligados para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave. Los Lineamientos
Generales en Materia de Clasificacion y Desclasificacion de la informacién, asi como la elaboracién de Versiones PUblicas en sus Articulos Noveno, Trigésimo Octavo,
Trigésimo Noveno emitidos por el instituto Nacional de Transparencia Acceso a la Informacién y Proteccién de Datos Personales. En virtud de tratarse de informacién
confidencial concerniente a datos personales identificativos (Nombre de Representante Legal, Datos de instrumentos publicos, Clave catastral).

Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/1014/2023
ASUNTO: Se emite Constancia de Zonificacién

para el predio ubicado en calzada Manuel de JesUs
Uz Clouthier, lote 001 cat., manzana 036 cat., porcién
deducida de la fraccién 1 perteneciente a la Ex

Hacienda Buenavista del Municipio de Veracruz, Ver.
NUESTRO PUERTD, NUESTRA CASA Veracruz, Ver,, a 11 de mayo de 2023,

BIENES RAICES LIMA, S.A.DEC. V.
C.
PRESENTE

El gue suscribe Maestro Luis Roman Campa Pérez, en mi caracter de Director de Obras PuUblicas y Desarrolloc
Urbano del H. Ayuntamiento de Veracruz, de conformidad con el nombramiento de fecha siete de enero de dos mil
veintidds, debidamente expedido por la Lic. Patricia Lobeira Rodriguez Presidenta Municipal del H. Ayuntamiento
de Veracruz, con fundamento en los articulos 115 de la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 68 y 71
de la Constitucién Politica del Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave; 73 Bis. y 73 Ter. de la Ley Orgénica del
Municipio Libre; 6 del Reglamento para Construcciones Publicas y Privadas del Municipio Libre de Veracruz; 4 del
Reglamento de Desarrollo Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz; y 44 del
Reglamento Interior de la Administracién Publica del Municipio de Veracruz, Veracruz de Ignacio de la Llave, le
informo:

En respuesta a su solicitud para la expedicion de una Constancia de Zonificacién de fecha 09 de mayo de
2023, para el predio ubicado en calzada Manuel de Jesus Clouthier, lote 001 cat.,, manzana 036 cat., porcién deducida
de la fraccién 1 perteneciente a la Ex Hacienda Buenavista del Municipio de Veracruz, Ver, con una superficie total
de 2,749.54m?, segln consta en Escritura Publica NUmero Il inscrita en el Registro Publico de la Propiedad
bajo nimerc I, Volumen lll de |2 I c< fech- I con nUmero de cuenta
catastra! I <= corresponde, le comento lo siguiente:

CONSIDERANDO QUE:

PRIMERO.-Esta Direccién de Obras Publicas y Desarrollo Urbano es competente para emitir el presente acto
administrativo, con fundamento en los articulos 115 fraccién V incisos a), b), d) y g) de la Constitucién Politica de los
Estados Unidos Mexicanos; articulo 11 fracciones I, 1ll y XI de la Ley General de Asentamiento Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano; articulo 71 fraccion Xl de la Constitucién Politica del Estado de
Veracruz de Ignacio de la Llave; articulo 8 fraccion | incisos b), c), j) y k), articulo 78 de la Ley de Desarrollo Urbano,
Ordenamiento Territorial y Vivienda para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave; articulos 139, 140 y 141 del
Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y Vivienda para el Estado de Veracruz de
Ignacio de la Llave; articulo 4 fraccién | incisos b), ¢, g) y h), articulos 33 y 34 del Reglamento de Desarrollo Urbano,
Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz.

SEGUNDO.- Una vez constatado el Programa Municipal de | CROQUIS DE LOCAL|ZAC|ON

Desarrollo Urbano de Veracruz, Ver., publicado en la Gaceta Oficial
del Estado, Tomo CCIV, NUm. Ext.498 de fecha 15 de diciembre de
2021, el predio referido se ubica en el Corredor Urbano, Carretera
Federal 140 Xalapa-Veracruz, tramo vial de Miguel Alemén a carr.
a Dos Lomas, con vocacién Industria y comercio regional, 1D: 28;
donde es permitido el uso comercial a nivel sector: comercios o
servicios que por sus caracteristicas sirven a un drea mayor que el
distrito. No se permite su ubicacién en vialidades locales; uso de
equipamiento para vialidad regional; use industrial a nivel ligera

y mediana; uso para infraestructura para antenas de o Wy,
telecomunicaciones, radiodifusién, entre otros e Instalaciones para i T e,

. la Clasificacién de Residuos Sélidos o material recuperable no |~ &'\ 1. " gy, < .
perecedero u orgdnico, y donde NO APLICA EL USO 2Tt ) S o ) g TR
HABITACIONAL NI EL USO MIXTO; con un Coeficiente de ~<\F. I SORREDOR URBANO
Ocupacion del Suelo (COS) de hasta 80% y un Ceoeficiente de CARY: EDER?-%‘;%% £ i
Utilizacién de Suelo (CUS) hasta de 320%, equivalente a 4 |5MBOLOGIA '

veles maximo de construccién (planta baja y tres niveles). S Sy N
7 URBANO UsSQO MIXTO HABITACIONAL
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I Eliminados 15 espacios. Fundamento legal en el articulo 116 de la Ley General de Transparencia y Acceso a la Informacion Publica; Articulo 3 Fraccion XXXIII; 11
Fraccion VII; 60, 65, 72, 76 y 144 de la Ley 875 de Transparencia y Acceso a la Informacion PUblica para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave; Articulos 3 Fraccion
X, 12,13, 14 de la Ley 316 de Proteccion de Datos Personales en Posesion de Sujetos Obligados para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave. Los Lineamientos
Generales en Materia de Clasificacion y Desclasificacion de la informacién, asi como la elaboracion de Versiones PUblicas en sus Articulos Noveno, Trigésimo Octavo,
Trigésimo Noveno emitidos por el instituto Nacional de Transparencia Acceso a la Informacion y Proteccion de Datos Personales. En virtud de tratarse de informacion
confidencial concerniente a datos personales jdentificativos (Nombre de Representante Legal, Datos de instrumentos publicos, Clave catastral, Clave de creden-
cial para votar).
Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/1014/2023

ASUNTO: Se emite Constancia de Zonificacién

para el predio ubicado en calzada Manuel de Jesls

Uz Clouthier, lote 001 cat., manzana 036 cat,, porcién

deducida de la fraccion 1 perteneciente a la Ex

Hacienda Buenavista del Municipio de Veracruz, Ver.

NUESTRO PUERTO, NUESTRA CASA Varacruz, Ver., a1l de mayo de 2023.

TERCERO.-El promovente o propietario presenta copias de la documentacién que a continuacién se enlista, se
hace constar que no se tuvieron a la vista los originales.

1. Se acredita en propiedad de la persona moral, Bienes Raices Lima, S. A. de C. V., mediante Escritura Pdblica
Numero I, Librcll, de fecha G -:s:2c= ante la fe de la Notaria Pdblica no.lll de la
Demarcacién Notarial, con sede en la ciudad de . dcbidamente inscrita en el

Registro Publico de la Propiedad.

2. Acredita su constitucién la persona moral denominada, Bienes Raices Lima, S. A. de C. V., vy |la designacién
como Administrador General Unico del C. | cciante Escritura Publica ndmero
N Libro ll, de fecha I H:s2d: ante |a fe de la Notarfa Publica no.ll con sede en la
ciudad de I cc=bidamente inscrita en el Registro Publico de la Propiedad.

3. Credencial para votar como identificacién oficial del propietario; C. || GGG o clave

I

Comprobante de pago del impuesto predial 2023, con nimero de cuenta catastral IEIEGNGNGNGNG

Croquis de localizacidn y reporte fotogréfico del predio.

o b

CUARTO.-Esta Constancia de Zonificacién identifica el uso y las modalidades de uso de suelo permisibles por
el Programa de Desarrollo Urbano y/u Ordenamiento Territorial vigente, aplicable al predio sobre el cual se solicita
conocer su vocacién urbana. Es meramente indicativa y no genera vinculo alguno entre el solicitante vy la
autoridad. Por lo que debera tramitar la Licencia de Uso de Suelo en caso de requerir Licencia de Construccién y/o
Régimen de Condominio.

QUINTO.-NO deberé interpretarse como autorizacién para la subdivisién o fusién del predio, o como cambio
de régimen de propiedad; no es Licencia de Construccion ni autoriza algun tipo de obra. Tendra vigencia en tanto el
programa que estableci Ia zonificacién no sea modificado de acuerdo al Art. 140 del Reglamento de la Ley NGmero
24] de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y Vivienda para el Estado de Veracruz de Ignacio de Ia Llave.

SEXTO.-El proyecto de_beré proporcionar cajones de estacionamiento, de acuerdo a lo estipulado en el
Reglamento para Construcciones Publicas y Privadas del H. Ayuntamiento de Veracruz, Ver.

Sin més por el momento quedo a sus érdenes.

ATENTA S ,\ @ ‘ %
¢ o A,
L e T

MTRO. LUIS N CAMPA PEREZ
DIRECTOR OBRAS PUBDNCAS Y
DESARROLLO URBAN

) lio César Torres Sdnchez. Subdirector de Desarrollo Urbano, Presente

Lic. Guadalupe Mufiz Susunaga. Coordinadora Juridica. Presente
Rrg. Adriana Josefina Gonzélez Valle. Coordinadora de Ordenamiento Territorial. Presente
Schivo/ Minutario
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I Eliminados 7 espacios. Fundamento legal en el articulo 116 de la Ley General de Transparencia y Acceso a la Informacién Publica; Articulo 3 Fraccion XXXIII; 11
Fraccion VII; 60, 65, 72, 76 y 144 de la Ley 875 de Transparencia y Acceso a la Informacion Publica para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave; Articulos 3 Fraccion
X, 12,13, 14 de la Ley 316 de Protecciéon de Datos Personales en Posesion de Sujetos Obligados para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave. Los Lineamientos
Generales en Materia de Clasificacion y Desclasificacion de la informacién, asi como la elaboraciéon de Versiones Publicas en sus Articulos Noveno, Trigésimo Octavo,
Trigésimo Noveno emitidos por el instituto Nacional de Transparencia Acceso a la Informacién y Proteccion de Datos Personales. En virtud de tratarse de informacién
confidencial concerniente a datos personales identificativos (Nombre de Representante Legal, Clave catastral, Correo electrénico, Curp, Firma).

H Avunh\uunr'o'n: VERACRUZ
2022-2028

DIRICCION DE OBRAS PUBLICAS

{UMERO DE TRAMITE: |US“ 0|4 /2023 [ FECHA DE JN;CRESO:I :

JUMERO DE UCENCIA ANTERIOR NUMERG DE EXPEDIENTE:,

_ DATOS DE INSCRIPCION EN EL
RECISTF‘D PUBLICO DE LA PROPIEDAD

BAJONUMERO | TomMo | Dia | Mmes | ANo | _zgec | [ mwo [~ conc. | rec. | mza | 1ote | NiveL | DEpTO. |

|  FecHA DEL RESOLUTIVO: ‘E

£ | FOLIO DE RECIBO DE INGRESO: i i- ". o=
] (A

AVE CATASTRAL

TRAMITES A SOLICITAR

LICENCIA DE CONSTRUCCION k : LOTIFIC 4 ONAMIENTOS
" |vecs . - ONSTANCIA DE ZONIFICACION [[JCONSTANCIA DE INTEGRACION VIAL

—_]oBRA NUEVA m? [_]cAMBIO DE USO DE SUELO [_]ORDEN DE PUBLICACION
"TJREVALIDACION DE LICENCIA m2 [_]LICENCIA DE USO DE SUELO [_]PROYECTO DE LOTIFICACION E INICIO DE OBRA
:]REMODEIJ\CION m? DACTUAL:ZAC:ON DE USO DE SUELO PARCIAL
__|REGULARIZACION m? []REGULARIZACION DE USO DE SUELO [ Joictamen TecNico LEGAL
]AMDLIACION m? LICENCIA DE SUBDIVISION [ FUSION DRELOTIFICACION
—_]CAMBIO DE PROVECTO m? [ ]JSUBDVISION lotes: Superf: m? [__]MONTO DE GARANTIA POR LA EJECUCION DE
]DEMQL:QQN m? DFUSION Iotes. Superf: mz OBRAS DE URBANIZACJC)N
—|BARDAS largo: ___ ml alto: mi [ JAUTORIZACION DE INICIO DE OBRA DEFINITIVO
__|ESTACIONAMIENTO ____ cajones: - gm? DFACTIB{UDAD DE IMAGEN URBANA [[_]PRORROGA PARA LA EJECUCION DE LAS OBRAS
_]PATIOS DESCUBIERTOS 'm? [ JLICENCIA ANUNCIOS TIPOA Y B DE URBANIZACION
_JcisTernas m* [ JRENOVACION O REVALIDACION DE LICTIPOAYB  [_JACTUALIZACION DE MONTO DE GARANTIA POR
| TANQUES SUBTERRANEOS 'm* [ JLICENCIA ANUNCIOS TIPO € LA EJECUCION DE LAS OBRAS DE URBANIZACIO
—_|ANTENAS DE TELECOMUNICACIONES mi [_JRENOVACION O REVALIDACION DE LIC. TIPOC [[_JENAIENACION DE LOTES (hasta 25% de lotes cuandc
—_|MOVIMIENTOS DE TIERRA m* [_]PERMISO TEMPORAL DE INSTALACION DE PUBLICI- hubless constituida ta garentiay celebrado convenio)
_JoTras LiceNclas: DAD EN VIA PUBLICA [JtrAsLADOS DE DOMINIO PARCIAL
—|REMODELACION INTERIOR m? [ _JRENOVACION O REVALIDACION DE PERMISO TEM- superficie: m?  ndmerode lotes:
~JREMODELACION DE FACHADA i PORAL DE INSTAL. DE PUBLICIDAD EN VIAPUBLICA [ ] ACTA DE ENTREGA FINAL DEL FRACCIONAMIENT
_]LICENCIA DE VIA PUBLICA PARA REALIZAR OBRAS, [_]7RASLADOS DE DOMINIO FINAL
MODIFICACIONES, REPARACIONES, INTRODUCIR [JAUNEAMIENTO Y NUMERO OFICIAL mi superficie: m?  numero de iotes:
SERVICIOS, PROVISIONALES O PERMANENTES. [_Joesuinoe m?
tipo de obra: long. mi [[_JCONSTITUCION DE REGIMEN DE PROPIEDAD EN
__JLICENCIA DE VIA PUBLICA PARA COLOCACION DE [CInuMERO OFICIAL [Jcaue CONDOMINIO
MATERIAL EN BANQUETA Y TAPIALES [JcoroniapopuLar [JavancepeoBrA [ JMONTO DEFIANZA PARAREGIMEN
dias: longitud ml DTEQWNO DE OBRA DCANCELAC!ON DE FIANZA PARA REGIMEN

DATOS DEL PREDIO O INMUEBLE

'REDIO DESTINADO PARA: % Indicar si se encuentra en centro histérico:‘

OMICILIO._ A, ®ETY . Wi T \-M\—('& e v Y o 5 Wde. ISueun Wos o bl
NTRE CALLES: ~ Conene N~ g 820 — Wexalnu's ~ X(\\ut:x\ SN Conue VA Municipio: eV z
OTE NUMERO: MANZANA: NUMERO DE VIVIENDAS:

‘OLONIA: E

IOMBRE O RAZON SOCIAL:

. o
JOMICILIO; q;\-ku\.a\aﬂ Wes S 2% (e<ddon \ N COONI 7 NO, OFiKIAL:
OLoNIA T\ yoe o\ (3 Reside ol RFC: CURP.

JOMICILIO PARA REGHBIR NOTIFICACIONES: NS vagy NOMBRE DEL CONTACTO:

‘ORREC ELECTRONICO:

L]
Bajo protesta de decir verdad, juro que
el inmuebie no se encuentra en
estado litigiose alguno:

DATOS DEL PERITO RESPONSABLE DE GBRA

‘ELULAR:

IOMBRE O RAZON SOCIAL:

JOMICILIC: NO. OFICIAL:
OLONIA: RFC: CURP.
‘EDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL REGISTRO SSA.

JOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
‘ORREO ELECTRONICO:

ELEFONO LOCAL:




PERITOS CORRESPONSABLES DE OBRA

EN DISENO ARQUITECTONICO

NOMBRE O RAZON SOCIAL: | - B 5

DOMICILIO: g . NO. OFICIAL: ;
coLONIA . nEC: ~_curp:
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIRAL: __

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES: _ / et
CORREQ ELECTRONICO: R Pt
TELEFONO LOCAL: : g £3

REGISTRO S.SA.

CELULAR: = .- = I SR FIaMA

NOMBOE O DAZON SOCIAL:

B

DOMICILIO: - : e 4. D ~

. wag 4
COLONIA: RFés ST T
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: ' -7 REGISTROSSA.
DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
CORREO ELECTRONICO: _ : :
TELEFONO LOCAL: ? ; s

T

NO. OFICIAL

CELULAR: g : FIRMA

EN INSTALACIONES
NOMBRE O RAZON SOCIAL:
DOMICILIO; NO. OFICIAL:
COLONIA: RFC: CURP.:
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTRO SSA.
DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:

salslsicelaldstis sl llasy
LU CLEL T RUNILLD

TELEFONO LOCAL:
CELULAR: FIRMA

== EN DISENC URBANO ==

NOMBRE O RAZON SOCIAL:

DOMICILIOL NO. OFICIAL:
COLONIA: ) RFC: CURP:
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTRO 5.5.A.

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
CORREQO ELECTRONICO:
TELEFONO LOCAL:
CELULAR: FIRMA
CROQUIS DE LOCALIZACIORN
Situacién actual del predio (consignando las calles colindantes, superficies y linderos, medidas del frente y fondo del predio,
orientacién de la manzana y distancia de las dos esquinas a los linderos del predio).
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Aviso de Privacidad Simplificado’de la Ventanilla Unica: o
El H. Ayuntamiento de Veracruz, es el responsable del tratamiento de los datos personales que nos proporcione. = B e
Sus datos personales serén utilizados para: ™
. ) ) kA \V "N
) Recibir solicitudes de trémites y servicios, U 9 WiAT ij
b} Integrar el registro de solicitudes, }

c) Gestionar y enviar a las diversas Direcciones del Ayuntamiento las solicitudes para su autorizacion,
d) Entregar-a los ciudadanos las autorizaciones emitidas, por lo gue se comunica que no se efectuardn tratamientos adicionales.
Se informa que no realizarén transferencias que requieran su consentimiento, salvo aquellas que sean necesarias para atender requerimientos de
informacién de una autoridad competente, debidamente fundados y motivados.




