I Eliminados 16 espacios. Fundamento legal en el articulo 116 de la Ley General de Transparencia y Acceso a la Informacion Publica; Articulo 3 Fraccion XXXIII; 11 Fraccion
VII; 60, 65, 72, 76 y 144 de la Ley 875 de Transparencia y Acceso a la Informacién Publica para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave; Articulos 3 Fraccion X, 12,13, 14 de
la Ley 316 de Proteccion de Datos Personales en Posesion de Sujetos Obligados para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave. Los Lineamientos Generales en Materia de
Clasificacion y Desclasificacion de la informacion, asi como la elaboracién de Versiones Publicas en sus Articulos Noveno, Trigésimo Octavo, Trigésimo Noveno emitidos por
el instituto Nacional de Transparencia Acceso a la Informacién y Proteccion de Datos Personales. En virtud de tratarse de informacién confidencial concerniente a datos
personales identificativos (Domicilio, Nombre de representante legal, Datos de instrumentos publicos, Clave catastral).

Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/1037/2023
ASUNTO: Se emite Regularizacién de Licencia de Uso
de Suelo para el predio ubicado en avenida Hermenegildo

i 3
(r 5% Galeana, fraccién Al del lote 1, manzana 8 perteneciente a la
‘ . ,| Uz colonia El Coyol del Municipio de Veracruz, Ver.

4 Uso Comercial: Tienda de conveniencia con venta de bebidas

alcohdlicas.
NUESTRO PUERTO, NUESTRA CASA Veracruz, Ver., a 25 de mayo de 2023.

INMOBILIARIA, HBS S.C.
|

c.
PRESENTE
TIENDAS TRES B, S. A. DEC. V.
C. I
PRESENTE

El que suscribe arquitecto Julio César Torres S&nchez, en mi carécter de Director de Obras Publicas y Desarrollo
Urbano del H. Ayuntamiento de Veracruz, de conformidad con el nhombramiento de fecha diecinueve de mayo de
dos mil veintitrés, debidamente expedidc por la Lic. Patricia Lobeira Rodriguez Presidenta Municipal del H.
Ayuntamiento de Veracruz, con fundamento en los articulos 115 fraccién V incisos @), b), d) y g) de la Censtitucién
Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 11 fracciones II, Il y XI de la Ley General de Asentamiento Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano; 68 y 71 de la Constitucién Politica del Estado de Veracruz de Ignacio
de la Llave; 8 fraccién | incisos b), ¢}, j) ¥ k}, de la Ley de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y Vivienda para
el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave; 73 Bis.y 73 Ter. de la Ley Orgédnica del Municipio Libre; 142,143 y 146 del
Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y Vivienda para el Estado de Veracruz de
Ignacio de la Llave; articulo 4 fraccién | incisos b), c), g) y h), 35, 38, 39 y 40 del Reglamento de Desarrollo Urbano,
Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz; 6 del Reglamento para Construcciones
Publicas y Privadas del Municipio Libre de Veracruz y 44 fraccién IV del Reglamento Interior de la Administracion
Publica del Municipio de Veracruz, Veracruz de Ignacio de la Llave; visto para determinar la Regularizacién de
Licencia de Uso de Suelo correspondiente al expediente DOPDU/SDDU/OT/US/1037/2023.

CONSIDERANDO QUE:

PRIMERO.-Con fecha 17 de mayo de 2023, fue ingresada por Ventanilla Unica la solicitud signada por Tiendas
Tres B, S. A. de C. V., representada por C.| NG ¢ icn toma en arrendamiento la superficie de
510.62m? del predio, propiedad de Inmobiliaria HBS, S. C., representada por C. I | bicado en
avenida Hermenegildo Galeana, fraccién Al del lote 1, manzana 8 perteneciente a la colonia El Coyol del Municipio
de Veracruz, Ver, con una superficie total de 1,000.00m?, seglin consta en Escritura Pablica Ndmero M, inscrita
en el Registro Publico de la Propiedad Bajo Numero Il Volumenlll, de |a primera seccién, de fecha I
HE v con nimero de cuenta catastral I ¢ uicn destina el predio para Uso Comercial:
Tienda de conveniencia con venta de bebidas alcohdlicas.

SEGUNDO.-Una vez constatado el Programa Municipal de Desarrollo Urbano de Veracruz, Ver., publicado en la
Gaceta Oficial del Estado, Tomo CCIV, Nim. Ext.498 de fecha 15 de diciembre de 202], el predio referido se ubica en
el Corredor Urbano, Hermenegildo Galeana, con vocacién Habitacional, comercio local y de barrio, ID: 60,
sefialando una Densidad maxima 268viv/ha, para predios con una superficie mayor a 501.00m? donde es
permitido el uso habitacional: unifamiliar y multifamiliar; uso mixto bajo: cuando en la planta baja presenta un
uso distinto al habitacional, y los niveles superiores son habitacionales. Hasta el 34% de la superficie total de la
construccion o desarrollo puede presentar usos distintos al habitacional; uso comercial a nivel distrito: comercioy
servicios especializados que sirven a un distrito, siempre y cuando, no genere impacto urbano o ambiental negativo
a la zona en la que se ubique; uso de equipamiento para vialidad secundaria, donde no estd permitido el uso
industrial y el uso para infraestructura esté condicionado; con un Coeficiente de Ocupacién del Suelo (COS)
hasta de 80% y un Coeficiente de Utilizacién de Suelo (CUS) hasta de 320%, equivalente a 4 niveles maximo de
construccién (planta baja y tres niveles).

TERCERO.-El promovente o propietario presenta copias de la documentacién que a continuacién se enlista, se
hace constar que no se tuvieron a la vista los originales.

1. Seacredita en propiedad de la persona moral, Inmobiliaria HBS, S. C., mediante Escritura Pdblica NUmerollllll,
Librolll, de fecha I »:s2da ante la fe de la Notaria Pablica Nolll de |= IIININEIGIGEGEE
~ Demarcacién Notarial con sede en la ciudad de I c<bidamente inscrita en el Registro Publico
" de la'Propiedad.

Fracc. Reforma Veracruz, Ver
229 200 22 49 .
veracruzmunicipio.gaob.mx Hojalde 3



I Eliminados 27 espacios. Fundamento legal en el articulo 116 de la Ley General de Transparencia y Acceso a la Informacién Publica; Articulo 3 Fraccion XXXIII; 11 Fraccion
VII; 60, 65, 72, 76 y 144 de la Ley 875 de Transparencia y Acceso a la Informacion Publica para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave; Articulos 3 Fraccion X, 12,13, 14 de
la Ley 316 de Proteccion de Datos Personales en Posesion de Sujetos Obligados para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave. Los Lineamientos Generales en Materia de
Clasificacion y Desclasificacion de la informacion, asi como la elaboracién de Versiones Publicas en sus Articulos Noveno, Trigésimo Octavo, Trigésimo Noveno emitidos por
el instituto Nacional de Transparencia Acceso a la Informacién y Proteccion de Datos Personales. En virtud de tratarse de informacion confidencial concerniente a datos
personales identificativos (Nombre de representante legal, Datos de instrumentos publicos, Clave catastral, Clave de credencial para votar).

Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/1037/2023

ASUNTO: Se emite Regularizacién de Licencia de Uso

VE de Suelo para el predio ubicado en avenida Hermenegildo
Galeanas, fraccién Al del lote 1, manzana 8 perteneclente a la

Uz colonia El Coyol del Municipio de Veracruz, Ver.

Uso Comercial: Tienda de conveniencia con venta de bebidas

alcohdlicas.

MUESTRO PUERTD, NUESTRA CASA Veracruz, Ver., a 25 de mayo de 2023.

2. Acredita su constitucién la persona moral Inmobiliaria HBS, S. C. vy CROQUIS DE L@CALIZACFON
designacién del representante Legal C. I T 560
mediante la Escritura Puablica Nimero ., Librolll con fechall =L/ A -~ = "¢ Q "“W\
I -2l ante la fe de Ia Notarfa Publica NoBl dela |7 o \
B D:-marcacion Notarial, con sede en la ciudad de
I

3. Credencial para votar como identificacion oficial del representante
legal, C. I <o cl-ve I :

4, Comprobante de pago del impuesto predial 2023, con ndmero de [y _{ /°
cuenta catastral INIIIIIIEINGGGGG Noslay Fo)

5. Contrato de arrendamiento, de fecha N c.c ||| :
suscriben inmobiliaria HBS, §8.C. en su cardcter de “arrendadora” y =) PP o |
por otra parte Tiendas Tres B, S. A. de C. V. en su cardcter de HER&?@\I%EGDR%%R(%?T_%ANA
“arrendatario”. ¥

6. Se acredita la constitucién de la persona moral, Tiendas Tres B, S. A. |5us0LOGIA
de C.V. mediante Escritura Pablica Numero Il Libroclll, de OISTRITO OE | 1
fecha GGG :s:2c= =nte la fe de la Notaria HOO M.
Publica No. llll, de la ciudad de I

7. Poder que otorga Tiendas Tres B, S. A. de C. V. a favor de C. | IINEINNGgGgoNNEE <di=nte Escritura Pablica
NGmero I librollll de fechz . 5272 ante la fe de la Notaria Publica noll, con sede
en la ciudad de I

8. Credencial para votar como identificacién oficial del representante legal, C. _; con clave
]

9. Alineamiento y No. Oficial, folio A-1757/23, de fecha 30 de enero de 2023, expedido por la Direccién de Obras
Publicas y Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento de Veracruz, Ver.

10. Resolutivo en Materia de Impacto Ambiental, oficio no. DMAYPA-0592/2023, de fecha 24 de marzo de 2023,
expedido por la Direccién de Medio Ambiente y Proteccidon Animal del H. Ayuntamiento de Veracruz, Ver.

1. Factibilidad de remodelacién, no. De oficio DPCMVER/A/0677/2023 de fecha 05 de abril de 2023, expedido por la
Direccién de Proteccién Civil del H. Ayuntamiento de Veracruz,

12. Factibilidad de suministro de energia eléctrica, no. consecutivo | N --ocdido por
Comisién Federal de Electricidad.

13. Recibo de suministro de agua potable y saneamiento, no. de cuentIIIIIEEGE expedldo por Grupo Metropolitano
de Agua y Saneamiento S.A.P.l. de C\V. (GRUPO MAS).

14. Plano de proyecto arquitecténico existente, croquis de ubicacidn y reporte fotografico del predio.

RESUELVE
AUTORIZACION CON CARACTER: POSITIVO

PRIMERO.-Para una superficie arrendada de 510.62m? del predio ubicado en avenida Hermenegildo Galeana,
fraccidn Al del lote 1, manzana 8 perteneciente a la colonia El Coyol del Municipio de Veracruz, Ver., es compatible y
apto para el fin solicitado, ademas de ser funcionalmente eficiente en razén de ubicarse en la zona de consolidacién
urbana.

SEGUNDO.-Se otorga la REGULARIZACION DE LICENCIA DE USO DE SUELO, especificamente para la
ocupacién de ERCIAL: TIENDA DE VEN i NTA BEBI A HOL!
sefialando un Coeficiente de Ocupacién del Suelo (COS) hasta de 80% y un Coeficiente de Utilizacién de Suelo
(CUS) hasta de 320%, equivalente a 4 niveles maximo de construccién (planta baja y tres niveles).

TERCERO.-Esta Licencia de Uso de Suelo_NO deberd interpretarse como autorizacién para la subdivisién o
fusién del predio, o como cambio de régimen de propiedad; no es Licencia de Construccién ni autoriza algun tipo
deobra.

CUARTO.-Tendré vigencia de un afio a partir de la fecha de su otorgamiento para la obtencién de las
autorizaciones posteriores y su validez sera efectiva Unicamente mientras las condiciones de la zona lo permitan,
-no afecte el interés de la comunidad y se apegue a los reglamentos y disposiciones vigentes.

Calle Juan de Grijalva No. 34

Fracc. Reforma Veracruz, Ver

29 200 22 49

veracruzmunicipio.gob.mx Hoja2de3



Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US1037/2023

ASUNTO: Se emite Regularizacién de Licencia de Uso

de Suelo para el predio ubicado en avenida Hermenegildo
Galeana, fraccion Al del lote 1, manzana 8 perteneciente a la

- D’Q ‘ E‘h l

1 colonia El Coyol del Municipio de Veracruz, Ver.

H Uso Comercial: Tienda de conveniencia con venta de bebidas
T alcohdlicas.

Veracruz, Ver.,, a 25 de mayo de 2023.

NUESTRO PUERTO, NUESTRA CASA

QUINTO.-E| proyecto debera proporcionar 1 cajén de estacionamiento por cada 50.00m? para tiendas de
conveniencia, de acuerdo a lo estipulado en el Reglamento para Construcciones PuUblicas y Privadas del H.

Ayuntamiento de Veracruz, Ver,

SEXTO.-El presente documento no lo exime del cumplimiento de los requisitos técnicos que a continuacion se

expresan:
a) Acatar con las disposiciones contenidas en el Reglamento de la Ley que Regula las Construcciones Publicas

y Privadas del Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave.
b) Acatar con las disposiciones contenidas en la Ley 241 de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y

Vivienda del Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave.
c) Acatar la Ley de Proteccién Civil y la Reduccién del Riesgo de Desastres para el Estado de Veracruz de

Ignacio de la Llave.

Sin mas por el momento, me despido de usted.

ATENTAMENTE
\ ’
ARQ. JULIO CESAR TORRES SAN HE?UMM!“GLL*G
DIRECTOR DE OBRAS PUBLICAS Y

DESARROLLO URBANO

Calle Juan de Grijalva No. 34

Fracc. Reforma Veracruz, Ver

229 200 22 49

veracruzmunicipio.gob.mx Hoja3de3



I Eliminados 8 espacios. Fundamento legal en el articulo 116 de la Ley General de Transparencia y Acceso a la Informacién Publica; Articulo 3 Fraccion XXXIII; 11 Fraccion
VII; 60, 65, 72, 76 y 144 de la Ley 875 de Transparencia y Acceso a la Informacién Publica para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave; Articulos 3 Fraccion X, 12,13, 14 de
la Ley 316 de Proteccion de Datos Personales en Posesion de Sujetos Obligados para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave. Los Lineamientos Generales en Materia de
Clasificacién y Desclasificacién dela informacic’m asi como Ia elaboracio’n de Versiones Publicas en sus Articulos Noveno, Trigésimo Octavo Trigésimo Noveno emitido_s;"por

MUREETRO PUERTO, MUESTRA CASA

H. AYUNTAMIENTO DE VERACRUZ
2022-2025

DIRECCION DE OBRAS PUBLICAS
Y DESARROLLO URBANO ((js53/i075

FORMATO MULTITRAMITE

numero De TRaMIe: |) ST1034H 20 23 FECHA DE INGRESO|
NUMERO DE LICENCIA ANTERIOR |:| NUMERO DE EXPEDIENTE:

ION EN EL

DATOS DE INSCRIPC

REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD

[Jvecs

[Joera nueva g
DnEVALlDActON DE LICENCIA m?
[ ]remopELAcion m?
DREGULARJZACION m?
EIAMPLIACiON m?
[Jcameio bE prOYECTO m?
DDEMOLICION m?
I:! BARDAS largo: mi alto: mi
[JESTACIONAMIENTO __ cajones m?
|:] PATIOS DESCUBIERTOS m?

ma

[Ceisternas
[]vanqQues sUBTERRANEOS
[]anTENAS DE TELECOMUNICACIONES

m*

rmil
[ ImovimienTos DE TIERRA m?
[Jotras Licencias:
[JreMODELACION INTERIOR m?
[_JREMODELACION DE FACHADA m?

I:I LICENCIA DE VIA PUBLICA PARA REALIZAR OBRAS,
MODIFICACIONES, REPARACIONES, INTRODUCIR
SERVICIOS, PROVISIONALES O PERMANENTES.

tipo de obra: long: mi
D LICENCIA DE VIA PUBLICA PARA COLOCACION DE
MATERIAL EN BANQUETA 'Y TAPIALES
dias: longitud. mi

TRAMITES A SOLICITAR

LICENCIA DE CONSTRUCCION USO DE SUELO LOTIFICACION Y FRACCIONAMIENTOS

2 [_]CONSTANCIA DE ZONIFICACION
[Jcameio be uso DE sUELO
[Juicencia be uso DE suELO
I:IACTUALIZACION DE USO DE SUELO

SC|REGULARIZACION DE USO DE SUELO 6 [0 G 2—
I:ISUBDIVISION lotes: Superf:
|:|FUS|ON lotes: Superf: m?
DFAC‘H BILIDAD DE IMAGEN URBANA
[ ]JucEnciaanuNclos TIPO A Y B
DRENOVACICIN O REVALIDACION DE LIC. TIPGAY B
[Jucencia anuncios TiPo c
[ ]RENOVACION O REVALIDACION DELIC. TIPO C
Dpenwso TEMPORAL DE INSTALACION DE PUBLICI-

DAD EN Via PUBLICA

REMOWVACION O REVALIDACION DE PERMISO TEM-
PORAL DE INSTAL DE PUBLICIDAD EN VIA PUBLICA

[JALINEAMIENTO Y NUMERO OFICIAL ml
[ JoEsuinpE
[ Inumero oficiaL [ JcaLEe

[JcoLonia popuLAR [Javance pe oBra
[Jrermino pE oBRA
DATOS DEL PREDIO O INMUEBLE

m?

DCONSTANCIA DE INTEGRACION VIAL

[ JoRDEN DE PUBLICACION

I:IPROYECTO DE LOTIFICACION E INICIO DE OBRA
PARCIAL
DlCTAMEN TECNICO LECAL

DRELOT!FICAC!ON

I:IMDNTO DE GARANTIA POR LA EJECUCION DE
OBRAS DE URBANIZACION

[JauTorizacién DE INICIO DE OBRA DEFINITIVO
PRORROGA PARA LA EJECUCION DE LAS OBRAS
DE URBANIZACION

I:IACTUALIZACION DE MONTO DE GARANTIA POR
LA EJECUCION DE LAS OBRAS DE URBANIZACION

|:| ENAJENACION DE LOTES (hasta 25% de lates cuanda
hubiese constituido la garantia y celebrado convenio)

I:ITRASLADOS DE DOMINIO PARCIAL
superficie: m? numero de lotes:
I:IACTA DE ENTREGA FINAL DEL FRACCIONAMIENTO
DTRASLADOS DE DOMINIO FINAL
superficie: m?

Dcoms‘n‘rucrém DE REGIMEN DE PROPIEDAD EN
CONDOMINIO

numero de lotes:

[ JMoNTO DE FIANZA PARA REGIMEN
[]cANCELACION DE FIANZA PARA REGIMEN

PREDIO DESTINADO PARA: aiapped Vo ad HEAMENEGILDO GALEANAY Indicar si se encuentra en centro hfstérico::
DOMICILIO: U. Hevamenecklde Saolecaa NUMEROOFICIAL | L O
ENTRE CALLES: Adalbecte Teieda. v Niceale Guececo MUNICIPIO:

LOTE NUMERO: Froccico A A dé L- | MANZANA: & oo LA NUMERO DE VIVIENDAS:

coloNia __E\ Ceoua)

DATOS DEL PROPIETARIO O REPRESENTANTE LEGAL

NOMBRE O RAZON SOCIAL:

TIEATDRAS TRES

B A, D Al

DOMICILIO; e Daavlato

colonia: _ GCupohiYearne

de Mex rFc

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTlFICACiON ES:
CORREO ELECTRONICO:
TELEFONO LOCAL:
CELULAR:

NOMBRE © RAZON SOCIAL:

NOMBRE DEL CONTACTO:

Bajo protesta de decir verdad, juro que
el inmueble no se encuentra en
estado litigioso alguno:

DATOS DEL PERITO RESPONSABLE DE OBRA

Pisa 2

NO. OFICIAL S |

CURP:

DOMICILIO:

NO. OFICIAL:

COLONIA:

RFC:

CURP:

CEDULA PROFESIONAL:

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:

REGISTRO MUNICIPAL:

REGISTRO 5.5.A.

CORREO ELECTRONICO:

TELEFONO LOCAL:

CELULAR:

FIRMA




PERITOS CORRESPONSABLES DE OBRA
EN DISENO ARQUITECTONICO

NOMBRE © RAZON SOCIAL:

DOMICILIO: NO. OFICIAL:
COLONIA: RFC: CURP:
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTROSSA.

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:

CORREO ELECTRONICO:

TELEFONO LOCAL:

CELULAR: FIRMA,
EN CALCULO ESTRUCTURAL

NOMBRE O RAZON SOCIAL:

DOMICILIO: NO. OFICIAL:
COLONIA: RFC: CURP.
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTRO S.S.A.

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:

CORREO ELECTRONICO:;

TELEFONO LOCAL:

CELULAR: FIRMA

NOMERE O RAZON SOCIAL:

DOMICILIC: NO. OFICIAL:
COLONIA: RFC: CURP:
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTRO S.S.A.

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIOMES:

CORREO ELECTRONICO:

TELEFONO LOCAL:

CELULAR: FIRMA

EN DISENO URBANO

NOMBRE O RAZON SOCIAL:

DOMICILIO: NO. OFICIAL
COLONIA: RFC: CURP.:
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTROSS.A.

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
CORREQ ELECTRONICO:
TELEFONO LOCAL:
CELULAR: FIRMA,
CROQUIS DE LOCALIZACION
Situacion actual del predio [consignando las calles colindantes, superficies y linderos, medidas del frente y fondo del predio,
orientacién de la manzana y distancia de las dos squinasc}os linderos del predia).
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Aviso de Privacidad Simplificade de la Ventanilla Unica:

El H. Ayuntamiento de Veracruz, es el responsable del tratamiento de los datos personales que nos proporciona,
Sus datos personales serdn utilizados para:

a) Recibir solicitudes de tramites y servicios,

H. AYUNTAMIENTO DE VERACRUZ

b) Integrar el registro de solicitudes,
¢} Gestionar y enviar a las diversas Direcciones del Ayuntamiento las solicitudes para su autorizacion,
d) Entregar a los ciudadanos las autorizaciones emitidas, por lo que se comunica que no se efectuarédn tratamientos adicionales.
Se informa que no realizardn transferencias que requieran su consentimiento, salvo aguellas que sean necesarias para atender requerimientos de
informacidn de una autoridad competente, debidamente fundados y motivados.
Usted podra consultar el aviso de privacidad integral en: F i icipio.gob.mx asl como en el drea de recepcidn de las

SELLO DE RECEPCION




