I Eliminados 15 espacios. Fundamento legal en el articulo 116 de la Ley General de Transparencia y Acceso a la Informacién Publica; Articulo 3 Fraccion XXXIII; 11 Fracciéon
VII; 60, 65, 72, 76 y 144 de la Ley 875 de Transparencia y Acceso a la Informacién PUblica para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave; Articulos 3 Fraccion X, 12,13, 14 de
la Ley 316 de Proteccién de Datos Personales en Posesion de Sujetos Obligados para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave. Los Lineamientos Generales en Materia de
Clasificaciéon y Desclasificacion de la informacién, asi como la elaboracién de Versiones PUblicas en sus Articulos Noveno, Trigésimo Octavo, Trigésimo Noveno emitidos por
el instituto Nacional de Transparencia Acceso a la Informacién y Proteccion de Datos Personales. En virtud de tratarse de informacién confidencial concerniente a datos
personales identificativos (Nombre de representante legal, Datos de instrumentos publicos, Clave catastral).

Oficlo: DOPDU/SDDU/OT/US/1055/2023
ASUNTO: Se emite Regularizacién de Licencia de Uso
de Suelo para el predio ubicado en avenida José Maria

Morelos nimero oficial 141 entre calles Constitucién y

UZ Emparan, lote 003 cat, manzana 009 cat. perteneciente a la

colonia Centro del Municipio de Veracruz, Ver.

Uso Mixto: Restaurante-bar, museo, tienda, 2 oficinas y 1

NUESTRO PUERTO, NUESTRA CASA departamento.

Veracruz, Ver., a 05 de junio de 2023,

PROMOTORA INDUSTRIAL JOSELA, S.A. DE C.V

C. I
PRESENTE

El que suscribe arquitecto Julio César Torres Sdnchez, en mi carécter de Director de Obras PUblicas y Desarrollo
Urbano del H. Ayuntamiento de Veracruz, de conformidad con el nombramiento de fecha siete de enero de dos mil
veintidés, debidamente expedido por la Lic. Patricia Lobeira Rodriguez Presidenta Municipal del H. Ayuntamiento
de Veracruz, con fundamento en los articulos 115 fraccién V incisos a), b), d) y g) de la Constitucién Politica de los
Estados Unidos Mexicanos; 11 fracciones II, Ill y XI de la Ley General de Asentamiento Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano; 68 y 71 de la Constitucién Politica del Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave; 8
fraccién | incisos b), ¢), j) y k), de la Ley de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y Vivienda para el Estado de
Veracruz de Ignacio de la Llave; 73 Bis.y 73 Ter. de la Ley Orgénica del Municipio Libre; 142, 143 y 146 del Reglamento
de la Ley de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y Vivienda para el Estado de Veracruz de Ignacio de la
Llave; articulo 4 fraccién | incisos b), ¢), g) y h), 35, 38, 39 y 40 del Reglamento de Desarrollo Urbano, Fraccionamiento
y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz; 6 del Reglamento para Construcciones Plblicas y Privadas del
Municipio Libre de Veracruzy 44 fraccién |V del Reglamento Interior de la Administracién Pablica del Municipio de
Veracruz, Veracruz de Ignacio de la Llave; visto para determinar la Regularizacién de Licencia de Uso de Suelo
correspondiente al expediente DOPDU/SDDU/OT/US/1055/2023.

CONSIDERANDO QUE:

PRIMERO.-Con fecha 31 de mayo de 2023, fue ingresada por Ventanilla Unica la solicitud signada por
Promotora Industrial Josela, S. A. de C. V., representada por C. IINIGNGNGNGNGNGEGEGEGEGEGEGEGEGEGE -:: <! predio ubicado
avenida José Marfa Morelos nimero oficial 141 entre calles Constitucién y Emparan, lote 003 cat,, manzana 009 cat.
perteneciente a la colonia Centro del Municipio de Veracruz, Ver, con una superficie total de 888.00m? segtin consta
en Escritura Publica Nimero Illll, inscrita en el Registro Publico de la Propiedad Bajo Numero lll, Volumen
B d< - I cc focho I | con nimero de cuenta catastral NG

I uien destina el predio para Uso Mixto: Restaurante-bar, museo, tienda, 2 oficinas y 1 departamento.

SEGUNDO.-Una vez constatado en Programa de ordenamiento, mejoramiento y revitalizacién del Centro
Histérico de Veracruz, publicado en la Gaceta Oficial del Estado no. Extraordinario 15 en fecha 12 de enero de 2007,
el drea referida se ubica dentro del Perimetro “A”, Sub-sector 2, Ciriaco Vazquez, catalogado como Habitacional-
Mixto, donde es permitido el Uso Habitacional: unifamiliar, plurifamiliar, Uso Comercial: autoservicio,
departamentales, turisticas, oficinas, despachos y consultorios, representaciones oficiales, embajadas y oficinas
consulares, galerias de arte, museos, centros de exposiciones temporales y al aire libre, bibliotecas, librerfas y web
café internet archivos, templos y lugares para culto, instalaciones religiosas, seminarios y conventos, auditorios,
teatros, cines, salas de concierto, cineteca, centros de convenciones, centros comunitarios culturales y salones para
fiestas infantiles, clubes sociales, salones para banguetes, Uso de Equipamiento: Educacién, Cultura, se aplicaré la
normatividad que tiene SEDESOL y la SEDERE; Densidad Media Baja de 21 a 30 viv/ha, con un Coeficiente de
Ocupacién del Suelo (COS) méximo de 0.80 y un Coeficiente de utilizacién de Suelo (CUS) de 0.80 a 1.6, nimero
de niveles de construccién de 1 a 2 niveles (planta baja y un nivel); altura permitida de 3 a 6 metros; Niﬁn'

. patrimonial: Arquitectura Patrimonial Histérica.

TERCERO.-E| promovente o propietario presenta copias de la documentacién que a continuacion se enlista, se
hace constar que no se tuvieron a la vista los originales.

1. Se acredita en propiedad de la persona moral, Promotora Industrial Josela, S. A. de C. V., mediante Escritura
Pablica Numerc R, Libro Hl, de fecha |GGG o:s2c2 ante |a fe de la Notaria Pablica No.
. de o I D arcacion Notarial con sede en la ciudad de [ ccbidamente

inscrita en el Registro PUblico de la Propiedad.
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I Eiminados 25 espacios. Fundamento legal en el articulo 116 de la Ley General de Transparencia y Acceso a la Informacién Publica; Articulo 3 Fraccion XXXIII; 11 Fraccion
VII; 60, 65, 72, 76 y 144 de la Ley 875 de Transparencia y Acceso a la Informacion Publica para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave; Articulos 3 Fraccion X, 12,13, 14 de
la Ley 316 de Proteccion de Datos Personales en Posesion de Sujetos Obligados para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave. Los Lineamientos Generales en Materia de
Clasificacion y Desclasificacion de la informacion, asi como la elaboracién de Versiones Publicas en sus Articulos Noveno, Trigésimo Octavo, Trigésimo Noveno emitidos por
el instituto Nacional de Transparencia Acceso a la Informacion y Proteccion de Datos Personales. En virtud de tratarse de informacion confidencial concerniente a datos
personales identificativos (Nombre de representante legal, Datos de instrumentos publicos, Clave catastral, Clave de credencial para votar).

Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/1055/2023
ASUNTO: Se emite Regularizacién de Licencia de Uso
de Suelo para el predio ubicado en avenida José Maria

Morelos ndmero oficial 141 entre calles Constitucién y
U z Emparan, lote 003 cat, manzana 009 cat. perteneciente a la
colonia Centro del Municipio de Veracruz, Ver.

Uso Mixto: Restaurante-bar, museo, tienda, 2 oficinas v 1
departamento.
Veracruz, Ver., a 05 de junio de 2023,

MNUESTRO PUERTO, NUESTRA CASA

2. Se acredita la constitucién de la persona moral, Promotora Industrial
Josela, S. A. de C. V., mediante Escritura Publica Numero I
Volumenlll de fecha GG -:2s:20= ante lafe de la
Notarfa PUblica No.ll, con sede en la ciudad de [IIININIGTGNGNGNGNGNGNGNGNGEGN
I

3. Poder que otorga Promotora Industrial Josela, S. A. de C, V. a favor
de C. I <diante Escritura Publica
Namero I, libro lll, de fecha NN, :2s:da
ante la fe de la Notaria Publica no.ll, con sede en la ciudad de I,
|

4, Credencial para votar como identificacién oficial del representante
legal, c. INIENEGEGEEEE . con clave I

5. Comprobante de pago del impuesto predial 2023, con numero de
cuenta catastral NI

6. Alineamiento y No. Oficial, Folio A-1551/22, de fecha 05 de diciembre
de 2022, expedido por la Direccién de Obras Publicas y Desarrollo
Urbaneo del H. Ayuntamiento de Veracruz.

7. Resolutivo en Materia de Impacto Ambiental, oficioc no. DMAyPA- 0602/2023 de fecha 27 de marzo de 2023,
expedido por la Direccién de Medio Ambiente y Proteccion Animal del H. Ayuntamiento de Veracruz, Ver.

8. Factibilidad de Remodelacién, no. de oficio DPCMVER/A/0224/2023, de fecha 15 de febrero de 2023, expedido
por la Direccién de Proteccién Civil del H. Ayuntamlento de Veracruz.

9. Carta de Factibilidad de suministro de energia eléctrica, no. consecutivo | ENGcTcTcTNTNGEGEGEGEGEGEGEGEGEGE. < <cdido por
Comisién Federal de Electricidad.

10. Recibo de suministro de agua potable y saneamiento, inmueble I, expedido por Grupo Metropolitano de
Agua y Saneamiento S.A.P.|. de C.V. (GRUPO MAS).

1. Plano de proyecto arquitecténico existente, croquis de ubicacion y reporte fotografico del predio.

%éi 2o
VAVA# e X\ R@x‘; 0‘

m.v
m

RESUELVE
AUTORIZACION CON CARACTER: POSITIVO

PRIMERO.-El predio ubicado en avenida I - ero oficial ll entre calles NG v
B, ot< Bl cat, manzana [l cat. perteneciente a la colonia Il del Municipio de Veracruz, Ver., es
compatible y apto para el fin solicitado, ademas de ser funcionalmente eficiente en razén de ubicarse en la zona de
consolidacién urbana.

SEGUNDO.-Se otorga la REGULARIZACION DE LICENCIA DE USO DE SUELO, especificamente para la
ocupacién de USO MIXTO: RESTAURANTE-BAR, MUSEO, TIENDA, 2 OFICINAS Y 1 DEPARTAMENTO, sefialando
un Coeficiente de Ocupacién del Suelo (COS) maximo de 0.80 y un Coeficiente de utilizacién de Suelo (CUS)
de 0.80 a 1.6, nimero de niveles de construccién de 1 a 2 niveles (planta baja y un nivel); altura permitida de 3

a 6 metros; Nivel patrimonial: Arquitectura Patrimonial Histérica.

TERCERO.-Esta Licencia de Uso de Suelo_NO deberd interpretarse como autorizacién para la subdivision o
fusién del predio, o0 como cambio de régimen de propiedad; no es Licencia de Construccién hi autoriza algun t%lﬁ
de obra.

CUARTO.-Tendré vigencia de un afio a partir de la fecha de su otorgamiento para la obtencién de las
autorizaciones posteriores y su validez sera efectiva Gnicamente mientras las condiciones de la zona lo permitan,
no afecte el interés de la comunidad y se apegue a los reglamentos y disposiciones vigentes.

QUINTO.-E| proyecto debera proporcionar 1 cajén de estacionamiento por cada 15.00m? para restaurantes
con venta de bebidas alcohélicas, 1 cajén de estacionamiento por cada 50.00m? para salas de exposiciones, 1
cajén de estacionamiento por cada 50.00m? para tiendas, 1 cajén de estacionamiento por cada 50.00m? para
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Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/1055/2023

ASUNTO: Se emite Regularizacién de Licencia de Uso

de Suelo para el predic ubicado en avenida José Maria
Morelos nimero oficial 141 entre calles Constitucion y
Emparan, lote 003 cat, manzana 009 cat. perteneciente a la
colonia Centro del Municipio de Veracruz, Ver.

Uso Mixto: Restaurante-bar, museo, tienda, 2 oficinas y 1
departamento.

Veracruz, Ver., a 05 de junio de 2023,

T
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MUESTRO PUERTD, NUESTRA CASA

oficinas, 1 cajén de estacionamiento para viviendas unifamiliares de hasta 119.00m?, de acuerdo a lo estipulado
en el Reglamento para Construcciones Publicasy Privadas del H. Ayuntamiento de Veracruz, Ver.

SEXTO.-El presente documento no lo exime del cumplimiento de los requisitos técnicos que a continuacién se
expresan:

a) Acatar con las disposiciones contenidas en el Reglamento de la Ley que Regula las Construcciones Publicas

y Privadas del Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave.

b) Acatar con las disposiciones contenidas en la Ley 241 de Desarrollo Urban
Vivienda del Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave.

¢) Acatar la Ley de Proteccion Civil y la Reduccién del Riesgo de Desastres para el Estado de Veracruz de

Ignacio de la Llave.

o, Ordenamiento Territorial y

Sin més por el momento, me despido de usted.

ATENTAMEN % | i
‘.W__.__‘_._.—-r—-‘-'

DHRECCION DE
CuRAS PUB
Y
URBANO 4?

ARQ. JULIO CESAR TORRES SANCHEZ
msc*rcr DE OBRAS PUBLICAS Y DESARROLLO URBANO

Ve §) %
I
cn\r,w;'-b S

KARLA|MENA HERMIDA

A3 MT
SUBDIRECTORA DE DESARROLLO URBANO

ARQ. ADRIX

c.c.p. Archivo/ Minutario
JCTS/KMH/AIGV/mdlg
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I Eliminados 21 espacios. Fundamento legal en el articulo 116 de la Ley General de Transparencia y Acceso a la Informacion Publica; Articulo 3 Fraccion XXXIII; 11 Fraccion
VII; 60, 65, 72, 76 y 144 de la Ley 875 de Transparencia y Acceso a la Informacién Publica para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave; Articulos 3 Fraccion X, 12,13, 14 de
la Ley 316 de Proteccion de Datos Personates-en Posesion-de Sujetos Obligados para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave. Los Lineamientos Generales en Materia de
Clasificacién y Desclasificacion de la informacién, asi como la elaboraciéon de Versiones Publicas en sus Articulos Noveno, Trigésimo Octavo; Trigésimo-Noveno-emitidos_por
el instituto Nacional de Transparencia Acceso a la Informacién y Proteccién de Datos Personales. En virtud de tratarse de informacion confidencial concerniente a datos
personales identificativos (Nombre de representante legal, Clave catastral, Correo Electronico, Celular, Nombre de Contacto, RFC, CURP, DirecciénRegsitro municipal,

Re |stroS A. Flrmas)
M= H. AYUNTAMIENTO DE VERASRTZ
: 2022-20258

DIRECCION DE OBRAS PUBLICAS

o ,HY DESARROLLO URBANO 5/ 055/2023
FORMATO MULTITRAMITE
IUMERO DE TRAMITE: FECHA DE INGRESO| [ FOLIO DE RECIBO DE INGRESO:

IUMERO DE LICENCIA ANTERIOR NUMERO DE EXPEDIENTE: ‘ e I FECHA DEL RESOLUTIVO:I

DATOS DE INSCRIPCION EN EL
REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD

BAJONUMERO | __ToMo | pia | Mes | ANO | zgec | [ mpol conc. -lpec. b mza | tote | NiveL [ Depro. | Dic. |

CLAVE CATASTRAL

TRAMITES A SOLICITAR

LICENCIA DE CON CCION LOTIFICACION Y FRACCIONAMIENTOS

—Jvecs m? [ _]CONSTANCIA DE ZONIFICACION []CONSTANCIA DE INTEGRACION VIAL

" JoBraNUEVA T [_Jeamsio DE uso DE sUELO [_JORDEN DE PUBLICACION

—_JREVALIDACION DE LICENCIA m? [ _JLICENCIA DE USO DE SUELO [_]PROYECTO DE LOTIFICACION E INICIO DE OBRA

::lREMODELAC}GN m ACTUALI?AC!ON DE USO DE SUELO PARCIAL

"~ |REGULARIZACION m* B ' { [ IpicTAMEN TECNICO LECAL

—_]AMPLIACION m? [IreLoTiFicacioN

—_JcaMBio DE PROYECTO m? []suBDIVISION lotes: Superf: m? [__]MONTO DE GARANTIA POR LA EJECUCION DE

~_|oEMOLICION mz [_]FUSION lotes: Superf: m? OBRAS DE URBANIZACION

__|BARDAS  fargo:___mi  alto: mi [[_]AUTORIZACION DE INICIO DE OBRA DEFINITIVO

—_|ESTACIONAMIENTO _____cajones m? [ ]FACTIBILIDAD DE IMAGEN URBANA PRORROGA PARA LA EJECUCION DE LAS OBRAS

~_|PATIOS DESCUBIERTOS m? [ JLICENCIA ANUNCIOS TIRO AV B DE URBANIZACION

" |cisTeRNAS m* [ JRENOVACION O REVALIDACION DELIC. TIPOAY B [[C]JACTUALIZACION DE MONTO DE GARANTIA POR

[_]7ANQUES SUBTERRANEOS m* [ ]LICENCIA ANUNCIOS TIPO C LA EJECUCION DE LAS OBRAS DE URBANIZACION

[____]Amems DE TELECOMUNICACIONES mi DRENOVAC!ON O REVALIDACION DE LIC. TIPOC [:] ENAJENACION DE LOTES {hasta 25% de lotes cuando

DMOVIMIEN‘TOS DE TIERRA m PERMISO TEMPORAL DE INSTALACION DE PUBLICI- hubiese constituido la garantia y celebrado convenio)

[ Jotras Licencias: DAD EN VIA PUBLICA e [ JrrasLapos DE DOMINIO PARCIAL

[ IremoDELACION INTERIOR m? DRENDVACION O REVALIDACION DE PERMISO TEM- superficie: m?  numero de lotes:

[_]REMODELACION DE FACHADA m? PORAL DE INSTAL. DE PUBLICIDAD ENVIAPUBLICA ™ AcTA DE ENTREGA FINAL DEL FRACCIONAMIENTO

[ JLicencia pE via PUBLICA PARA REALIZAR OBRAS, [ ]TrASLADOS DE DOMINIO FINAL
MODIFICACIONES, REPARACIONES, INTRODUCIR [JALINEAMIENTO Y NUMERG OFICIAL mi superficie: m?  numero de lotes:

[Soesunoe e
[ICONSTITUCION DE REGIMEN DE PROPIEDAD EN

SERVICIOS, PROVISIONALES O PERMANENTES,

tipo de obra; long.: mi
[CJuceNciA DE Via PUBLICA PARA COLOCACION DE [ |NUMERO OFICIAL [ Jcaue CONDOMINID
MATERIAL EN BANQUETA Y TAPIALES [:[cm_on 1A POPULAR [_]avANCE DEOBRA DMONTO DE FIANZA PARA REGIMEN

[Jrermino DE OBRA [[_JCANCELACION DE FIANZA PARA REGIMEN

DATOS DEL PREDIO O INMUEBLE

dias: lengitud.

PREDIO DESTINADO PARA: Indicar si se encuentra en centro thtérico'

pomiciue. (X RE MCICL MOEI0S 133~ 14— 145 o NUMERO OFICIAL:
ENTRE CALLES: Cgﬂ]%(ﬂﬁ\(ﬁ@ﬁ g OO ,]1{1 i, eLrnfrmﬂ MUNICIPIO:

LOTE NUMERO: MANZANA: NUMERQ DE VIVIENDAS:

COLONIA: Zg Ih T fr ﬂxi )

NOMBRE O RAZON SOCIAL

NO. OFICIAL: ‘C\,A 2

TOMINNC

pomiciLe: PO e (0 -
coona (U DF GOIE  AOFOYXUES RFC:
DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES: ' NOMBRE DEL CONTACTO:

CORREO ELECTRONICO: Bajo protesta de decir verdad, jure que

TELEFONO LOCAL-’__ U ! 3 el inmueble no se encuentra en
CELULAR: ———-_....— estado litigioso algunc:

DATOS DEL PERITO RESPONSABLE DE OBRA

NOMBRE O RAZON SOCIAL: )
DOMICILIO:

COLONIA: RFC:

CEDULA ptﬁ_ﬂﬂ:lmo MUNICIPAL:
DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
CORREQ ELECTRONICO:
TELEFONO LOCAL: L

cure: R

REGISTROSSA.




PERITOS CORRESPONSABLES DE OBR
EN DISENO ARQUITECTONICO "

|

NOMBRE O RAZON SOCIAL:

DOMICILIO: . NO. OFICIAL:

COLONIA: ; RFC: CURP:

CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTRO SSA.

DOMICILIQ-PARA RECIBIR NOTIFICACIONES: ~ = i

CORREO ELECTRONICO: R

TELEFONO LOCAL:

CELULAR: - FIRMA
EM CALCULO ESTRUCTURAL

NOMBRE O RAZON SOCIAL: -

DOMICILIO: i 2 NO. OFICIAL:"

COLONIA: RFC: CURP,:

CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: ) REGISTRO SSA

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:

CORREO ELECTRONICO:

TELEFONO LOCAL:

CELULAR: 2 * FIRMA
EN INSTALACIONES

NOMBRE O RAZON SOCIAL:

DOMICILIO: NO. OFICIAL:
COLONIA: RFC: CURP.
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTRO S.S.A.
DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:

CORREO ELECTRONICO:

TELEFONO LOCAL:

CELULAR: FIRMA

EN DISENO URBANO

NOMBRE O RAZON SOCIAL:

DOMICILIO: NO. OFICIAL:
COLONIA: RFC: CURP.:

CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTROSSA.

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
CORRED ELECTRONICO:
TELEFONO LOCAL:
CELULAR: % FIRMA
CROQUIS DE LOCALIZACION
Situacién actual del predio (consignando las calles colindantes, superficies y linderos, medidas del frente y fondo del predio,
oriéhtacién dg la manzana y distancia de las dos esquinas a los lindefios del predio).

Mt . e ——— TIPS ' ﬂ' t———"- =
o €loS
— ]| § 2= S |

'| NALPENALNAA.

—

P = ——

H. AYUNTA M_I

Aviso de Privacidad Simplificado de la Ventanilla Unica:
El H. Ayuntamientp de Veracruz, es el responsable del tratamiento de los datos personales que nos proporcione.
Sus datos personales serdn utilizados para:
a) Recibir solicitudes de tramites y servicios,
b) Integrar el registro de solicitudes,
c) Gestion viar a las diversas Direcciones del Ayuntamiento |as solicitudes para su autorizacién,
d) Entregar a los ciudadanos las autorizaciones emitidas, por lo que se comunica que no se efectuaran tratamientos adicionales.
Se informa que no realizaran transferencias que requieran su consentimiento, salvo aquellas que sean necesarias para atender requerimientos d
informacién de una autoridad competente, debidamente fundados y motivados.
Usted podré consultar el aviso de privacidad integral en: parencla@ Iciplo.gob.mx asl como en el drea de recepcién de las

SELLO DE RECEPCION




