I F|iminados 14 espacios. Fundamento legal en el articulo 116 de la Ley General de Transparencia y Acceso a la Informacién Publica; Articulo 3 Fraccion XXXIII;
T Fraccién VII; 60, 65,72, 76 y 144 de la Ley 875 de Transparencia y Acceso a la Informacién Publica para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave; Articulos 3 Fraccion
X, 12,13, 14 de la Ley 316 de Proteccidon de Datos Personales en Posesion de Sujetos Obligados para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave. Los Lineamientos
Generales en Materia de Clasificacion y Desclasificacion de la informacion, asi como la elaboracion de Versiones Publicas en sus Articulos Noveno, Trigésimo Octavo,
Trigésimo Noveno emitidos por el instituto Nacional de Transparencia Acceso a la Informacién y Proteccion de Datos Personales. En virtud de tratarse de informacion
confidencial concerniente a datos personales identificativos (Domicilio, Nombre de representante legal, Datos de instrumentos publicos, Clave catastral).

Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/1111/2023

ASUNTO: Se emite Constancia de Zonificacién para

el predio ubicado en avenida 5 de mayo numero oficial

quz 1509 esquina calle Esteban Morales, lote 001 cat.,
manzana 030 cat. perteneciente a la colonia Centro

del Municipio de Veracruz, Ver.

NUESTRO PUERTO, NUESTRA CASA Veracruz, Ver., a 12 de julio de 2023.
INMOBILIARIA VIRORREYV, S. A.
C.
PRESENTE

TIENDAS TRES B, S. A.DEC. V.

c. I
PRESENTE

El que suscribe arquitecto Julio César Torres Sdnchez, en mi caracter de Director de Obras Publicas y Desarrollo
Urbano del H. Ayuntamiento de Veracruz, de conformidad con el nombramiento de fecha diecinueve de mayo de
dos mil veintitrés, debidamente expedido por la Lic. Patricia Lobeira Rodriguez Presidenta Municipal del H.
Ayuntamiento de Veracruz, con fundamento en los articulos 115 de la Constitucién Politica de los Estados Unidos
Mexicanos; 68 y 71 de la Constitucién Politica del Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave; 73 Bis.y 73 Ter.de la Ley
Orgénica del Municipio Libre; 6 del Reglamento para Construcciones Publicas y Privadas del Municipio Libre de
Veracruz, 4 del Reglamento de Desarrollo Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz,
Veracruz; y 44 del Reglamento Interior de la Administracién Publica del Municipio de Veracruz, Veracruz de Ignacio
de la Llave, le informo:

En respuesta a su solicitud para la expedicién de una Constancia de Zonificacién de fecha 06 de julio de 2023,
para el predio ubicado en avenida 5 de mayo numero oficial 1509 esquina calle Esteban Morales, lote 001 cat,,
manzana 030 cat. perteneciente a la colonia Centro del Municipio de Veracruz, Ver, con una superficie total de
553.47m? segun consta en Escritura Publica NGmero Il inscrita en el Registro Publico de la Propiedad bajo

ntmero [l Volurmenlill ce 1a I scccion, de fecha I, con nUmero de cuenta catastral
I <<= (in corresponde, le comento lo siguiente:

CONSIDERANDO QUE:

PRIMERO.-Esta Direccion de Obras Publicas y Desarrollo Urbano es competente para emitir el presente acto
administrativo, con fundamento en los articulos 115 fraccion V incisos a), b}, d) y g) de la Constitucién Politica de los
Estados Unidos Mexicanos; articulo 11 fracciones |l, 1l y Xl de la Ley General de Asentamiento Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano; articulo 71 fraccion Xll de la Constitucién Politica del Estado de
Veracruz de Ignacio de la Llave; articulo 8 fraccién | incisos b}, ¢}, j) v k), articulo 78 de la Ley de Desarrollo Urbano,
Ordenamiento Territorial y Vivienda para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave; articulos 139, 140 y 141 del
Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y Vivienda para el Estado de Veracruz de
Ignacio de la Llave; articulo 4 fraccion | incisos b), ¢), g) y h), articulos 33 y 34 del Reglamento de Desarrollo Urbano,
Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz.

SEGUNDO.- Una vez constatado en Programa de ordenamiento, T CROGUIS DELGOE
mejoramiento y revitalizacién del Centro Histérico de Veracruz, publicado WAVAV.4
en la Gaceta Oficial del Estado no. Extraordinario 15 en fecha 12 de enero de
2007, el drea referida se ubk:ai dentrio del Perimetro “A", Sub-sector 1,
Corredor Urbano Independencia Habitacional-Mixto, donde es permitido |
el Uso Habitacional: unifamiliar y plurifamiliar, Uso Comercial: venta de AV ' V%‘%%V#
articulos manufacturados, farmacias y boticas, departamentales, turisticas, :
gimnasios, adiestramiento fisico, salas de belleza, peluquerias, lavanderias,
tintorerias, sastrerias, laboratorios fotograficos, digitales, oficinas,
despachos, consultorios, bancos, casas de cambio, galerias de arte, museos,
centros de exposiciones temporales y al aire libre, bibliotecas, librerfas, cafés,
restaurantes, hoteles, hostales y albergues, agencias de correos telégrafos y
teléfonos, centrales telefénicas y de correos telégrafos con atencién al
publico; Densidad Baja de 1a 20 viv/ha, con un Coeficiente de Ocupacién
del Suelo (COS) de 0.8 y con un Coeficiente de utilizacién de Suelo (CUS)
de 0.8 a 1.6, nimero de niveles de construccion de 1 a 2 niveles (planta
baj‘a y un nivel); altura permitida de 3 a 6 metros; Nivel patrimonial: Sin
Valor Patrimonial.

TERCERO.-El promovente o propiefario presenta copias de la documentacién que a continuacién se enlista, se
hace constar que no se tuvieron a la Vista los originales.

1. Se acredita en prg:iedad de la persona moral, Inmobiliaria Virorrev, S. A., mediante Escritura PUblica Numero
Volumen I, Tomolll de fecha | pasada ante la fe de la Notarfa Publica no.ll de la
Demarcacion Notarial, con sede en la ciudad de Veracruz, Ver., debidamente inscrita en el

Registro Publico de la Propiedad.

lle Juan de Grijalva No. 34
Fracc. Reforma Veracruz, Ver
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I iminados 30 espacios. Fundamento legal en el articulo 116 de la Ley General de Transparencia y Acceso a la Informacidn Publica; Articulo 3 Fraccion XXXII;
1 Fraccidén VII; 60, 65, 72, 76 y 144 de la Ley 875 de Transparencia y Acceso a la Informacion Publica para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave; Articulos 3
Fraccion X, 12, 13, 14 de la Ley 316 de Proteccion de Datos Personales en Posesion de Sujetos Obligados para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave. Los
Lineamientos Generales en Materia de Clasificacién y Desclasificacion de la informacion, asi como la elaboracién de Versiones Publicas en sus Articulos Noveno,
Trigésimo Octavo, Trigésimo Noveno emitidos por el instituto Nacional de Transparencia Acceso a la Informacién y Proteccion de Datos Personales. En virtud de
tratarse de informacion confidencial concerniente a datos personales identificativos (Nombre de apoderado legal, Datos de instrumentos publicos, Clave
catastral, Clave de pasaporte, Clave de credencial para votar)

Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/M1/2023
ASUNTO: Se emite Constancia de Zonificacién para

'. ‘ el predio ubicado en avenida 5 de mayo ndmero oficial
, | % quz 1509 esquina calle Esteban Morales, lote 001 cat,,

é manzana 030 cat. perteneciente a la colonia Centro

del Municipio de Veracruz, Ver.
NUESTRO PUERTO, NUESTRA CASA Veracruz, Ver., a 12 de julio de 2023.

2. Acredita su constitucién, la persona moral Inmobiliaria Virorrev, S. A.,, mediante Escritura Publica Numero
I \/olumen [} Tomoll con fecha [N, p=s2da ante |a fe de la Notaria Pablica No. [l con
sede en la ciudad de|l Ver. debidamente inscrita en el Registro Pablico de la Propiedad.

3. Poder que otorga Inmobiliaria Virorrev, S. A. a favor de CH, mediante
Escritura Publica Numero [l Volumenlll, con fecha I, 25202 ante |a fe de la Notaria
Pablica NoJllll, con sede en la ciudad IIIIIIIEIEIENEGEGEGEGEGEGEGENENE

4. Pasaporte como identificacién oficial del representante legal C. I con
ndmero

5. Comprobante de pago del impuesto predial 2023, con nimero de cuenta catastra| I

6. Contrato de arrendamiento, de fecha . c < suscriben Inmobiliaria Virorrev, S. A., en su
caracter de “arrendador” y por otra parte Tiendas Tres B, S. A. de C. V,, en su caracter de "arrendatario”,

7. Acredita su constitucién, la persena moral Tiendas Tres B, S. A. de C.V., mediante Escritura Pdblica Ndmero
B | ibrollll de fecha I 252032 ante |a fe de la Notarfa Publica No il de la ciudad
de México.

8. Poder que otorga Tiendas Tres B, S. A. de C. V. a favor de C. I diante Escritura
Publica Nimero I, libro I, Folio Il ce fecha I, H-s202 ante |a fe de la Notaria
publica no.l con sede en Ia ciudad de I

9. Credencial Eara votar como identificacién oficial del representante legal, C. NG <o cave
10, Alineamiento y No. Oficial, folio || . ce fech . <x-<dido por la Direccién de Obras

Publicas y Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento de Veracruz.
M. Croquis de ubicacién y reporte fotogréafico del predio.

CUARTO.-Esta Constancia de Zonificacién identifica el uso y las modalidades de uso de suelo permisibles por
el Programa de Desarrollo Urbano y/u Ordenamiento Territorial vigente, aplicable al predio sobre el cual se solicita
conocer su vocacion urbana. Es meramente indicativa y no genera vinculo alguno entre el solicitante y la
autoridad. Por lo que deberd tramitar la Licencia de Uso de Suelo en caso de requerir Licencia de Construccién y/o
Régimen de Condominio.

QUINTO.-NO deberd interpretarse como autorizacion para la subdivisién o fusién del predio, o como cambio
de régimen de propiedad; no es Licencia de Construccién ni autoriza algun tipo de obra. Tendra vigencia en tanto el
programa que establecid la zonificacién no sea modificado de acuerdo al Art. 140 del Reglamento de la Ley Namero
241 de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y Vivienda para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave.

SEXTO.-E| proyecto debera proporcionar, 1 cajon de estacionamiento por cada 50.00m? para tiendas de
conveniencia, de acuerdo a lo estipulado en el Reglamento para Construcciones Publicas y Privadas del H.
Ayuntamiento de Veracruz, Ver. 2

Sin mas por el momento quedo a sus érdenes. | &

m 2 :;
ATENTAMENTE —— ..

DIRECTOR D LO URBANO

v Vil |
ARQ. ARRI Z VALLE MTRA. KARLA MENA HERMIDA
COORDI AMIENTO SUBDIRECTORA DE DESARROLLO URBANO
ERRITORIAL

cc.p. Archivo/ Minutario
JCTS/KMH/AIGV/mdlg/bar

Calle Juan de Grijalva No. 34

Fracc. Reforma Veracruz, Ver
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I - [iminados 4 espacios. Fundamento legal en el articulo 116 de la Ley General de Transparencia y Acceso a la Informacién Publica; Articulo 3 Fraccion XXXIII; 11
Fraccion VII; 60, 65, 72, 76 y 144 de la Ley 875 de Transparencia y Acceso a la Informacién Publica para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave; Articulos 3 Fracciéon
X, 12,13, 14 de la Ley 316 de Proteccion de Datos Personales en Posesion de Sujetos Obligados para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave. Los Lineamientos
Generales en Materia de Clasificacion y Desclasificacion de la informacioén, asi como la elaboracién de Versiones Publicas en sus Articulos Noveno, Trigésimo Octavo,
Trigésimo Noveno emitidos por el instituto, Nacional de Transparencia Acceso a la Informacion y Proteccion de Datos Personales. En virtud de tratarse de informacién
confidencial concerniente a datos personales identificativos (Datos de instrumentos publicos, Clave catastral, Firma, Telefono).

H. AYUNTAMIENTO DE VERACRUZ
2022-2025

DIRECCION DE OBRAS PUBLICAS

Y DESARROLLO URBANO
FORMATO MULTITRAMITE
NUMERO DE TRAMITE: [(JS/|1] |[207% | FECHA DE INGRESO | FOLIO DE RECIBO DE INGRESO: 8

NUMERO DE LICENCIA ANTERIOR : NUMERO DE EXPEDIENTE: | | FECHADEL RESOLUTIVO: [
DATOS DE INSCRIPCION EN EL

REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD

| BAJONUMERO | ToMo | DIA | MES | ANO | ZReG. |

23

CLAVE CATASTRAL
| iro | cong. | rec. | mza | iote | wiver | pepto. | pic |

TRAMITES A SOLICITAR

LICENCIA DE CONSTRUCCION USO DE SUELO LOTIFICACION Y FRACCIONAMIENTOS. ', |

[Jvecs m? ’é CONSTANCIA DE ZONIFICACION [[]cONSTANCIA DE INTEGRACION VIAL
[JoBrANUEVA m? [~ JcAMBIO DE USO DE SUELO [ ]oRDEN DE PUBLICACION
[_JREVALIDACION DE LICENCIA m? [_]LICENCIA DE USO DE SUELO [ ]PROYECTO DE LOTIFICACION E INICIO DE OBRA
[_JremMoDELACION m? [ _JACTUALIZACION DE USO DE SUELO PARCIAL
DREGULARIZACIC!N m? [:IF!EGULARIZACIC)N DE USO DE SUELO DD‘CTAMEN TECNICO LEGAL
[Jameuacion e [Jreronricacion
[Jeamsio oE provECTO m? [ ]suBDIVISION lotes: Superf: m? [_|MONTO DE GARANTIA POR LA EJECUCION DE
[ JoemoLicion mt [ ]Fusion - SUBRH: m2 OBRAS DE URBANIZACION
[Jearoas largo:____ ml alto; mi [Jautorizacién DE INICIO DE OBRA DEFINITIVO
[JestacionaMiENTO _ cajones m? [ ]FACTIBILIDAD DE IMAGEN URBANA [[_]PRORROGA PARA LA EJECUCION DE LAS OBRAS
[ JpaTiOS DESCUBIERTOS m? [ JLICENCIA ANUNCIOS TIPOA Y B DE URBANIZACION
[ Jeisternas m* [ |RENOVACION O REVALIDACION DE LIC. TIPOAY B []JACTUALIZACION DE MONTO DE GARANTIA POR
[ JTANQUES SUBTERRANEOS m*  [_JucENCIA ANUNCIOS TIPO C LA EJECUCION DE LAS OBRAS DE URBANIZACION
[ JANTENAS DE TELECOMUNICACIONES mi [ _JRENOVACION O REVALIDACION DE LIC. TIPO C []ENAIENACION DE LOTES (hasta 25% de lotes cuando
jMO\-"‘IMIENTOS DE TIERRA m3 .DDERMISOTEMPOPAL DE INSTALACION DE PUBLICI- hubiese constituido la garantia y celebrado convenio)
[ JOTRAS LICENCIAS: DAD EN Via PUBLICA [ ]TRASLADOS DE DOMINIO PARCIAL
[ ]REMODELACION INTERIOR m? [ _]RENOVACION O REVALIDACION DE PERMISO TEM- superficie: m?  numero de lotes:
[]rEMODELACION DE FACHADA m? PORAL DE INSTAL. DE PUBLICIDAD EN VIA PUBLICA [JAcTA DE ENTREGA FINAL DEL FRACCIONAMIENTO
[CJucencia be via PUBLICA PARA REALIZAR OBRAS, [JtrasLapos pe DoMINIO FINAL
MODIFICACIONES, REPARACIONES, INTRODUCIR DAL{NEAMIENTDYNUMERO OFICIAL mi superficie: m? ndmero de lotes:
SERVICIOS, PROVISIONALES O PERMANENTES. [Joesuinoe m? REGIMEN DE PROPIEDAD EN CONDOMINIO# 4
tipo de obra: long: mi Dconsmudcbm DE REGIMEN DE PROPIEDAD EN
[CJuicencia DE via PUBLICA PARA COLOCACION DE [ InumERo oFiciAL [Jecaue CONDOMINIO
MATERIAL EN BANQUETA Y TAPIALES [JcoLonia popuLar [ JavancEDEoBRA [ JMONTO DE FIANZA PARA REGIMEN
dias:  longitud. ml [_]TERMINO DE OBRA [_JCANCELACION DE FIANZA PARA REGIMEN
DATOS DEL PREDIO O INMUEBLE ;
PREDIO DESTINADO PARA: _T_l LRI f AU ¢ [aka § QE}"] M S Indicar si se encuentra en centro histérico:
pomicio:____ Ay, 9 de Hﬁaum CYi€nDR DE coNNMENVEARCIP 3 NUMEROOFICIAL [ H O H
ENTRE CALLES: falehan Matales W Feo . Comal MUNICIPIO:
LOTE NUMERO: MANZANA: NUMERO DE VIVIENDAS:

COLONIA: (¢ Qﬁ]i"’, c-\)!,

NOMBRE ORAZONSOCIAL  Tiel Ao G es B S5 .Kh. Ade C NV

DATOS DEL PROPIETARIO O REPRESENTANTE LEGAL

DOMICILIO: rﬂ 1o Dacguli o ' nooficia:_ G| Yiga 2
coonia: (C A ket e e O REC: CURP:

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES: NOMBRE DEL CONTACTO:

CORREO ELECTRONICO:

Bajo protesta de decir verdad, juro que

TELEFONO LOCAL:
CELULAR:

el inmueble no se encuentra en
estado litigioso alguno:

DATOS DEL PERITO RESPONSABLE DE OBRA

NOMBRE O RAZON SOCIAL:

DOMICILIC: NO. OFICIAL:
COLONIA: RFC: CURP.:
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTRO 55A

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
CORREO ELECTRONICO:
TELEFONO LOCAL:

CELULAR: FIRMA




PERITOS CORRESPONSABLES DE OBRA
EN DISENO ARQUITECTONICO

NOMBRE O RAZON SOCIAL:

DOMICILIO: NO. OFICIAL:
COLONIA: RFC: CURF:
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTRO SSA

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:

CORREQ ELECTRONICO:

TELEFONO LOCAL:

CELULAR: FIRMA,
EN CALCULO ESTRUCTURAL

NOMBRE O RAZON SOCIAL:

DOMICILIC: NO. OFICIAL:
COLONIA: RFC: CURP:
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTRO 5.5.A.

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
CORREOQ ELECTRONICO:
TELEFONO LOCAL:

CELULAR: FIRMA,

NOMBRE O RAZON SOCIAL:

DOMICILIC: NO. OFICIAL:
COLONIA: RFC: CURP.:
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTRO SSA.

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:

CORREO ELECTRONICO:

TELEFONO LOCAL:

CELULAR: FIRMA

EN DISENO URBANO

NOMBRE © RAZON SOCIAL:

DOMICILIC: NO. OFICIAL:
COLONIA: RFC: CURP.:
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTRO 55.A,

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:

CORREC ELECTRONICO:

TELEFONO LOCAL:

CELULAR: FIRMA

CROQUIS DE LOCALIZACION

Situacién actual del predio (consignando las calles colindantes, superficies y linderos, medidas del frente y fondo del predio,

orientacion de la manzana y disttcia de !as‘{aﬁ]‘uinas a los linderos del predial.

e

Aviso de Privacidad Simplificado de la Ventanilla Unica: H. AYUNTAMIENTO DE VERACRUZ
El H. Ayuntamiento de Veracruz, es el responsable del tratamiento de los datos personales que nos proporcione.
Sus datos personales serdn utilizados para:
a) Recibir solicitudes de tramites y servicios,
b Integrar el registro de solicitudes,
¢} Gestionar y enviar a las diversas Direcciones del Ayuntamiento las solicitudes para su autorizacidn,
d) Entregar a los ciudadanes las autorizaciones emitidas, por lo que se comunica gue no se efectuaran tratamientos adicionales.
Se informa gue no realizardn transferencias que requieran su consentimiento, salvo aquellas gue sean necesarias para atender requerimientos de
infarmacion de una auteridad competente, debidamente fundados y motivados.
Usted podra consultar el aviso de privacidad integral en: ja@veracruzr icipio.gob.mx asi como en el &rea de recepcidn de las SELLO DE RECEPCION
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