I -iminados 22 espacios. Fundamento legal en el articulo 116 de la Ley General de Transparencia y Acceso a la Informacién PUblica; Articulo 3 Fraccion XXXIII;
1 Fraccién VII; 60, 65, 72, 76 y 144 de la Ley 875 de Transparencia y Acceso a la Informacién PUblica para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave; Articulos 3
Fraccion X, 12, 13, 14 de la Ley 316 de Proteccidon de Datos Personales en Posesion de Sujetos Obligados para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave. Los
Lineamientos Generales en Materia de Clasificacion y Desclasificacidon de la informacién, asi como la elaboracién de Versiones Publicas en sus Articulos Noveno,
Trigésimo Octavo, Trigésimo Noveno emitidos por el instituto Nacional de Transparencia Acceso a la Informacién y Proteccién de Datos Personales. En virtud de
tratarse de informacién confidencial concerniente a datos personales identificativos (Nombre de representante legal, Datos de instrumentos publicos, Clave
catastral, Clave de credencial para votar).

Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/T120/2023

ASUNTO: Se emite Regularizacién de Licencia de Uso

de Suelo para el predio ubicado en avenida Hernédndez y

Hernéndez nimero oficial 1,219 entre calles Juan Barragén y

uz Virgilio Uribe, lote 01, manzana 10 perteneciente a la colonia

i Ricardo Flores Magdn del Municipio de Veracruz, Ver.
Uso Habitacional: 10 viviendas en condominio.

NUESTRO PUERTO, NUESTRA CASA Veracruz, Ver., a 20 de julio de 2023.
IMPULSORA DE INMUEBLES DEL PUERTO, S. A.DEC. V.
C.
PRESENTE

El que suscribe arquitecto Julio César Torres Sdnchez, en mi carécter de Director de Obras Publicas y Desarrollo
Urbano del H. Ayuntamiento de Veracruz, de conformidad con el nombramiento de fecha diecinueve de mayo de
dos mil veintitrés, debidamente expedido por la Lic. Patricia Lobeira Rodriguez Presidenta Municipal del H.
Ayuntamiento de Veracruz, con fundamento en los articulos 115 fraccién V incisos a), b), d) y g) de la Constitucién
Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 11 fracciones I, Il y XI de la Ley General de Asentamiento Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano; 68 y 71 de la Constitucion Politica del Estado de Veracruz de Ignacio
de la Llave; 8 fraccién | incisos b), ¢), j) y k), de la Ley de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y Vivienda para
el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave; 73 Bis. y 73 Ter. de la Ley Organica del Municipio Libre; 142, 143 y 146 del
Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y Vivienda para el Estado de Veracruz de
Ignacio de la Llave; articulo 4 fraccién | incisos b), ¢), g) y h), 35, 38, 39 y 40 del Reglamento de Desarrollo Urbano,
Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz; 6 del Reglamento para Construcciones
Publicas y Privadas del Municipio Libre de Veracruz y 44 fraccion |V del Reglamento Interior de la Administracién
Publica del Municipio de Veracruz, Veracruz de Ignacio de la Llave; visto para determinar la Regularizacién de
Licencia de Uso de Suelo correspondiente al expediente DOPDU/SDDU/OT/US/1120/2023.

CONSIDERANDO QUE:

PRIMERO.-Cor fecha 12 de julio de 2023, fue ingresada por Ventanilla Unica la solicitud signada por Impulsora
de Inmuebles del Puerto, S. A. de C. V., representado por C’.p— para el predio ubicado en avenida
Herndndez y Hernandez ndmero oficial 1,219 entre calles Juan Barragan y Virgilio Uribe, lote 01, manzana 10
perteneciente a la colonia Ricardo Flores Magén del Municipio de Veracruz, Ver, con una superficie total de
296.875m?, segun consta en Escritura Publica Nimero inscrita en el Registro Publico de |la Propiedad Bajo

NUmero Il Volumenlll de |2 I seccién, de fecha , y con ndimero de cuenta catastral

: quien destina el predio para Uso Habitacional: 10 viviendas en condominio.

SEGUNDO.-Una vez constatado en el Programa Municipal de Desarrollo Urbano de Veracruz, Ver,, publicado
en la Gaceta Oficial del Estado, Tomo CCIV, NUm. Ext.498 de fecha 15 de diciembre de 2021, el predio referido 'se
ubica en el Distrito 1, Ricardo Flores Magén, con vocacién Habitacional, ID: DO1X, sefialando una Densidad
maxima 201viv/ha, equivalente a maximo 05 viviendas por la superficie total del predio; donde es permitido el
uso habitacional: unifamiliar y multifamiliar; uso mixto bajo: cuando en la planta baja presenta un uso distinto al
habitacional, y los niveles superiores son habitacionales. Hasta el 34% de la superficie total de la construccién o
desarrollo puede presentar usos distintos al habitacional, uso comercial a nivel barrio: comercios y servicios de
consumeo cotidiano, con cobertura a nivel colonia o fraccionamiento y preferentemente de alcance peatonal; uso
de equipamiento para vialidad local, donde no estd permitido el uso industrial ni el uso para infraestructura;
con un Coeficiente de Ocupacién del Suelo (COS) hasta de 70% y un Coeficiente de Utilizacién de Suelo (CUS)
hasta de 210%, equivalente a 3 niveles maximo de construccién (planta baja y dos niveles).

TERCERO.-E| promovente o propietario presenta copias de la documentacién que a continuacién se enlista, se
hace constar que no se tuvieron a la vista los originales.

1. Se acredita en propiedad de la persona moral, Impulsora de inmuebles del Puerto, S. A. de C. V., mediante
Escritura Publica NGmerciiiiil Librolll, de fecha_ pasada ante la fe de la Notarfa Publica
No. [} con sede en la ciudad de Ver., debidamente inscrita en el Registro Publico de la Propiedad.

2. Acredita su constitucién la persona moral, Impulsora de Inmuebles del Puerto, S. A, de C. V., mediante Escritura

Publica Namero I, Volumen Il de fecha NG :s:2c2 ante la fe de la Notaria Publica
no.Jlll con sede en la ciudad de I Ver. debidamente inscrita en el Registro PUblico de la Propiedad.

3. Credencial para votar como identificacién oficial del representante legal, C. I, con clave

4. Comprobante de pago del impuesto predial 2023, con r.Gmero de cuenta catastral .
5. Resolutivo en Materia de Impacto Ambiental, oficio no. DMAyYPA-1184/2023, de fecha 21 de junio de 2023,
expedido por la Direccion de Medio Ambiente y Proteccién Animal del H. Ayuntamiento de Veracruz, Ver.

6. Factibilidad de Construccién de Proteccién Civil, no. De oficio DPCMVER/ENERO/2022/A/0006, de fecha 14 de
enero de 2022, expedido por la Direccién de Proteccién Civil del H. Ayuntamiento de Veracruz.

. Respuesta de factibilidad de servicio, no. consecutivo M-DJ060-PLA-1878/2021, de fecha 23 de noviembre de 202],

expedido por Comision Federal de Electricidad.

. Carta de factibilidad de agua potable y alcantarillado sanitario, no. < fecha 19 de junio de 2022,

expedido por Grupo Metropolitano de Agua y Saneamiento SAPI de C.V. (GRUPO MAS).

Calle Juan de Grijalva No. 34
Erarec Dafoarma Vaeracriir Vear



Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/1120/2023

ASUNTO: Se emite Regularizacién de Licencia de Uso

de Suelo para el predio ubicado en avenida Hernéndez y
Herndndez nimero oficial 1,219 entre calles Juan Barragan y
Virgilio Uribe, lote 01, manzana 10 perteneciente a la colonia
Ricardo Flores Magén del Municipio de Veracruz, Ver.

Uso Habitacional: 10 viviendas en condominio.
' NUESTRO PUERTO, NUESTRA CASA Veracruz, Ver., a 20 de julio de 2023.

9. Plano de proyecto arquitecténico existente, memoria descriptiva, - N Te
croquis de ubicacién y reporte fotografico del predio. CROQUIS [?E LOCALIZACION

RESUELVE
AUTORIZACION CON CARACTER: POSITIVO

PRIMERO.-E| predio ubicado en avenida Herndndez y Hernandez
ndmero oficial 1,219 entre calles Juan Barragéan y Virgilio Uribe, lote 0], SR
manzana 10 perteneciente a la colonia Ricardo Flores Magén del Municipio R
de Veracruz, Ver., es compatible y apto para el fin solicitado, ademds de ser R, ¢

funcionalmente eficiente en razén de ubicarse en la zona de consolidacién N T

urbana. s <
SEGUNDO.-Se otorga la _REGULARIZACION DE LICENCIA DE USO DE * DISTRITO 1

SUELO, especificamente para la ocupacién de USO HABITACIONAL: 10 | RICARDO fé—%‘;%? MAGON

VIVIENDAS EN CONDOMINIOQ, sefialando un Coeficiente de Ocupacién | -~ "==% % | B!

del Suelo (COS) hasta de 70% y un Coeficiente de Utilizacién de Suelo |SIMBOLOGIA b

(CUS) hasta de 280%, equivalente a 4 niveles maximo de construccién || |B5UiR8" [ GREAE™

(planta baja vy tres niveles). Debido o que exceden los pardmetros

establec e clensidad i e iente de utilizacic

TERCERO.-Esta Licencia de Uso de Suelo_NO deberd interpretarse como autorizacion para la subdivision o
fusién del predio, o como cambio de régimen de propiedad; no es Licencia de Construccién ni autoriza algun tipo

de obra.

CUARTO.-Tendré vigencia de un aiio a partir de la fecha de su otorgamiento para la obtencion de las
autorizaciones posteriores y su validez serd efectiva Unicamente mientras las condiciones de la zona lo permitan,
no afecte el interés de la comunidad y se apegue a los reglamentos y disposiciones vigentes.

QUINTO.-E| proyecto debera proporcionar 1 cajén de estacionamiento para viviendas multifamiliares de 2
recamaras, de acuerdo a lo estipulado en el Reglamento para Construcciones Publicas y Privadas del H.

Ayuntamiento de Veracruz, Ver.

SEXTO.-El presente documento no lo exime del cumplimiento de los requisitos técnicos que a continuacion se

expresan:
a) Acatar con las disposiciones contenidas en el Reglamento de la Ley que Regula las Construcciones Publicas

y Privadas del Estado de Veracruz de Ignacio de |a Llave.
b) Acatar con las disposiciones contenidas en la Ley 241 de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y

Vivienda del Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave. o : _
c) Acatar la Ley de Proteccién Civil y la Reduccién del Riesgo de Desastres para el Estado de Veracruz de

Ignacio de la Llave.

Sin mas por el momento, me despido de usted.

ATENT.

q
9
o
™

EZN/ALLE méit:n IDA
ENAMIENTO SUBDIRECTORA DE DESARROLLO URBANO

c.c.p. Archive/ Minutarid
JCTS/KMH/AIGV/mdIg

Calle Juan de Grijal¥a No. 34

Fracc. Reforma Veracruz, Ver

229 200 22 49

veracruzmunicipio.gob.mx 2de2



I Eiminados 3 espacios. Fundamento legal en el articulo 116 de la Ley General de Transparencia y Acceso a la Informacién Publica; Articulo 3 Fraccion XXXIII; 11
Fraccion VII; 60, 65, 72, 76 y 144 de la Ley 875 de Transparencia y Acceso a la Informacién Publica para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave; Articulos 3 Fraccion X,
12,13, 14 de la Ley 316 de Proteccién de Datos Personales en Posesion de Sujetos Obligados para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave. Los Lineamientos Generales
en Materia de Clasificacién y Desclasificacion de la informacién, asi como la elaboraciéon de Versiones Publicas en sus Articulos Noveno, Trigésimo Octavo, Trigésimo
Noveno emitidos por el instituto Nacional de Transparencia Acceso a la Informacién y Protecciéon de Datos Personales. En virtud de tratarse de informacion confidencial
concerniente a datos personales identificativos (Correo Electrénico, Celular, Nombre de Contacto, Firmas).

H AYUNTAMIENTO DE VERACRUZ
2022-20265

DIRECCION DE OBRAS PUBLICAS
Y DESARROLLO URBANO

[ AD/2023

NUMERO DE TRAMITE: FOUQ DE RECIBC DE INCRESO:

| FECHA DELRESOLUTIVO:

DATOS DE INSCRIPCION EN EL
REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD
BAJO NUMERO

AVE CATASTRAL

MZA LOTE NIVEL

ES A SOLICITA

LICENCIA DE CONSTRUCCION US0 DE SUELO

[Jvecs m2  [_JCONSTANCIADE ZONIFICACION

LOTIFICA N Y FRACCIONAMIE

CONSTANCIA DE INTEGRACION V1AL

[JoBranueva m? [JcamBio DE UsSO DE SUELO [_JORDEN DE PUBLICACION
::IREVALIDACIF'JN DE UCENCIA m? Duca\;cmge USO DE SUELD : PROYECTO DE LOTIFICACION E INICIO DE OBRA
DREMODEL&UON m? ACTUALIZACION DE USO DE SUELD PARCIAL o s
DQEGULARIZACION m? REGULARIZACION DE USO DE SUELO :]DICTAMEN TECNICO LEGAL i
[aveuacn — SJreionmcacon
DSUBDI\HSION lotes Superf. m? : MONTQO DE GARANTIA POR LA EJECUCION DE
me [_JFusion (otas: Supert: po OBRAS DE URBANIZACION

mi alto: mi AUTORIZACION DE INICIO DE OBRA DEFINITIVO
cajones m? DFACT]BILIDAD DE IMAGEN URBANA PRORROGA PARA LA EJIECUCION DE LAS OBRAS
[JraTios cescusierTos m? [JUCENCIAANUNCIOSTIPOAY B DE URBANIZACION
[ JasTERNAS m®  [_JRENOVACION O REVAUDACION DE LIC TIPO AY B [[JACTUALIZACION DE MONTO DE GARANTIA POR

LAEIECUCION DELAS OBRAS DE URBANIZACION

DENMENACI@N DE LOTES {hasta 25% de lotescuando
hubiese constituido la garantia y celebrado convenial

TANQUES SUBTERRANEOS

ANTENAS DE TELECOMUNICACIONES
MOVIMIENTOS DE TIERRA

OTRAS LUCENCIAS:

- [JucencaanunciosTieo
]
[_ReMODELACION INTERICR m?

D RENOVACION O REVALIDACION DE LIC. TIPO C
PERMIS0 TEMPORAL DE INSTALACION DE PUBUCI-
DAD EN Via PUBLICA

[ ]raASLADOS DE DOMINIO PARCIAL

m2

[___[RENOVAQON O REVALIDACION DE PERMISO TEM- superficie: nimero de [otes:

PORAL DE INSTAL DE PUBLICIDAD EN VA PUBLICA []AcTA DE ENTREGA FINAL DEL FRACCIONAMIENTO

TOPOGRAFIA [ Jrrasiapos DE DoMINO FINAL

[ JauneaMENTO ¥ NUMERO OFICIAL mi superficie: m2  ndmerode lotes

[ Joesunoe m? REGIMEN DE PROPIEDAD EN CONDOMINIO
CONSTANCIAS [_JCONSTITUCION DE REGIMEN DE PROPIEDAD EN

[_Inumero oRiciaL [Jeaue CONDOMINIO
[ Jeotoniapopuiar [Javancepeosra [ ]MONTO DEFIANZA PARAREGIMEN
[Jrermino DE 0BRA [_JCANCELACION DE FIANZA PARA REGIMEN

TOCS DEL FREDIC © IHMUEEBLE
Indicar s se encuentra en centro h|5tc'>ricc>::

numero oficiaL: (219

MUNICIPIO!
NUMERO DEVIVIENDAS:

REMODELACION DEFACHADA 2

DLICENGA DE VIA PUBLICA PARA REALIZAR OBRAS,
MODIFICACIONES, REPARACIONES, INTRODUCIR
SERVICIOS, PROVISIONALES O PERMANENTES

tipc de obra; leng.: il
[Jucencia DE via PUBLICA PARA COLOCACION DE

MATERIAL EN BANCQUETA Y TAPIALES

dias: lengitud, mil

PREDIO DESTINADO FPARA n m
somiauo_ V. Heynander. 'y HP»' mr\dcz
ENTRE CALLES:

LOTE NUMERO:

COLONIA: 'ch(udo Tlores  Magon
DATOS DEL PR

10

MANZANA

DPIETARIC @ REPRESENTANTE LEGAL

NOMBRE O RAZON SOCIAL: AN
DOMICILIO: V- Hﬂ\' \"‘(fw‘e} o
COLONIA: g ugxckg -'rlQﬁX Magon

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES: _Cmdmn_u(u‘[‘lar\ 66

Puetto S.A de C V.

NO. OFICIAL:

CURP.:
NOMBRE DEL CONTACTO:
Bajo protesta de decir verdad, juro que
el inmueble no se encuentra en
estade litigioso alguno:

CORREQ ELECTRONICO:
TELEFONO LOCAL:

CELULAR: —

DATOS DEL FERITO RESFONSABLE DE OBRA

NOMBRE O RAZON SOCIAL:

DOMICILIO:

NO. OFICIAL:

COLONIA:

RFC:

CURP:

CEDULA PROFESIONAL;

REGISTRO MUNICIPAL

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:

REGISTRO S.5.A

CORREQ ELECTRONICO:




PERITOS CORRESPONSABLES DE OBRA

EN DISENC ARQUITECTONICO
NOMBRE O RAZON SOCIAL:

DOMICILO: NO. OFICIAL:
COLONIA RFC: CURP:
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL REGISTROSS A

DOMICILUC PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
CORREC ELECTRONICO:

TELEFONO LOCAL:
CELULAR: FIRMA,

EN CALCULC ESTRUCTURAL

NOMBRE O RAZON SOCIAL.

DoMICILO; NO. OFICIAL:
COLONIA: RFC: CURP:
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTRO S.S.A

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
CORRED ELECTRONICO:

TELEFONO LOCAL:

CELULAR: FIRMA

EN INSTALACIONES

NOMBRE O RAZON S0OCAL:

DoMICILG: NC. ORICIAL
COLOMNIA RFC: CURP.:
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTRO 5.5.A,

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:

CORREQ ELECTRONICO:

TELEFONO LOCAL:

CELULAR ~ FIRMA

EMN DISENT URBANO

NOMBRE O RAZON SOCIAL

DOMICIUO NO. OFICIAL:
COLONIA: RFC: CURP.

CEDULA PROFESIOMNAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTRO S.S.A

DOMICILO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
CORREQ ELECTRONICO:

TELEFONO LOCAL:

CELULAR: FIRMA

CROQUIS DE LOCALIZACION

Situacion actual del predio (censignando |as calles colindantes, superficies y linderos, medidas del frente y fondo del predio,
crientacion de la manzana y distancia de las dos esquinas a los linderos del predio).

\ il

I 1 05 SE a
Aviso de Privacidad Simplificado de la Ventanilla Onica:
El H. Ayuntamienta de Veracruz, es el responsable del tratamiento de losdetos personales que nos prop

Susdatos personales serfin utilizadas para:

2] Recibir solicitudes de trimites y servicios,

b} Integrar el registro de solicitudes,

<] Gestionar y enviar a las diversas Direccionas del Ayuntamienta las solicitudes para su autorizacidn,
d] Entregar a los ciudadanas as autorizaciones emitidas, por lo que s2 comunica que na se sfectuaran tratamientos adici bR leE e re—m."
Se& informa que no realizardn transferencias que requieran su consentimienta, selvo squeliasque szan ias para atender requerimientos
Infarmaciin de una autoridad competents, debidamente fundados y motivadas. [T
Usted podrd consultar el aviso de privacidad integral en: g @ iipiog e 851 como en el drea de recgpgid




