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Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/1146/2023

ASUNTO: Se emite Regularizacién de Licencia de Uso

de Suelo para el predio ubicado en avenida I

de I csqUina calle I, fraccion

m manzanalll, perteneciente a |a colonia I cel

Municipio de Veracruz, Ver.

Uso Comercial: Tienda de conveniencia con venta de

NUESTRO PUERTO, NUESTRA CASA bebidas alcohdélicas.

Veracruz, Ver., a 31 de julio de 2023,

c&
PRESENTE
TIENDAS TRES B, S.A. DE C.V.
c. NN
PRESENTE

El que suscribe arquitecto Julio César Torres Sdnchez, en mi caracter de Director de Obras Publicas y Desarrollo
Urbano del H. Ayuntamiento de Veracruz, de conformidad con el nombramiento de fecha diecinueve de mayo de
dos mil veintitrés, debidamente expedido por la Lic. Patricia Lobeira Rodriguez Presidenta Municipal del H.
Ayuntamiento de Veracruz, con fundamento en los articulos 115 fraccién V incisos a), b), d) y g) de la Constitucion
Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 11 fracciones Il, 11l y XI de la Ley General de Asentamiento Humanaos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano; 68 y 71 de la Constitucién Politica del Estado de Veracruz de Ignacio
de la Llave; 8 fraccidn | incisos b), ¢), j) y k), de la Ley de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y Vivienda para
el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave; 73 Bis. y 73 Ter, de la Ley Orgéanica del Municipio Libre; 142,143 y 146 del
Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y Vivienda para el Estado de Veracruz de
Ignacio de la Llave; articulo 4 fraccién | incisos b), c), g) ¥ h), 35, 38, 39 y 40 del Reglamento de Desarrollo Urbano,
Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz; 6 del Reglamento para Construcciones
Pdblicas y Privadas del Municipio Libre de Veracruz y 44 fraccién |V del Reglamento Interior de la Administracion
Publica del Municipio de Veracruz, Veracruz de Ignacio de la Llave; visto para determinar la Regularizacién de
Licencia de Uso de Suelo correspondiente al expediente DOPDU/SDDU/OT/US/1146/2023,

CONSIDERANDO QUE:

PRIMERO.-Con fecha 25 de julio de 2023, fue ingresada por Ventanilla Unica |a solicitud signada por Tiendas
Tres B, S. A, de C. V., representada por C. I ¢uicn toma en arrendamiento la superficie de
363.02m? del predio, propiedad de la C. IININIEIEGEGNGGEGEGGNEGNNN  copropietarios, ubicado en N
ﬁ esquina calle I fraccionlll manzana [l perteneciente a la colonia I del
Municipio de Veracruz, Ver, con una superficie total de 1,613.40.00m?, seglin consta en Escritura PUblica Nimero
Il inscrita en el Registro Publico de la Propiedad bajo nimero Il Volumen I, de la primera seccién, de
fecha MENGENGGENGSEE con nGmero de cuenta catastral NG c uich destina el predio para

Uso comercial: Tienda de conveniencia con venta de bebidas alcohdlicas.

SEGUNDO.-Una vez constatado-el Programa Municipal de Desarrollo Urbano de Veracruz, Ver., publicado en la
Caceta Oficial del Estado, Tomao CCIV, Nim. Ext.498 de fecha 15 de diciembre de 2021, el predio referido se ubica en
el Corredor Urbano 18, Miguel Angel de Quevedo, tramo vial de Urbina a Xalapa, con vocacién Habitacional y
Comercio de Distrito, ID: 18, sefialando una Densidad maxima 402viv/ha, para predios con una superficie mayor
de 501.00m? donde es permitido el uso habitacional: unifamiliar y multifamiliar; el uso mixto medio: con base en
los niveles permisibles, hasta el 50% de la superficie total de la construccién o desarrollo puede presentar usos
distintos al habitacional; el use comercial a nivel distrito: comercio y servicios especializados que sirven a un
distrito, siempre y cuando, no.genere impacto urbano o ambiental negativo a la zona en la que se ubique; el uso de
equipamiento para vialidad primaria, y donde no estd permitido el usec industrial y el uso para infraestructura
esta condicionado; con un Coeficiente de Ocupacion del Suelo (COS) hasta de 80% y un Coeficiente de Utilizacion
de Suelo (CUS) hasta de 480%, equivalente a 6 niveles méximo de construccion (planta baja y cinco niveles).

TERCERO.-El promovente o propietario presenta copias de la documentacién que a continuacion se enlista, se
hace constar que no se tuvieron a la vista los originales.

1. Se acredita en propiedad de la persona fisica, C. NGNS, cdiznte

Escritura Publica Numero llll, Libro Il de fecha I pasada ante la fe de la Notarfa Publica
no. i de | I D-marcacién Notarial, con sede en la ciudad de _ debidamentegeit\a

en el Registro Publico de la Propiedad.

Calle Juan de Grijalva No. 34
racc. Reforma Veracruz, Ver
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Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/1146/2023
ASUNTO: Se emite Regularizacién de Licencla de Uso
VE de Suelo para el predio ubicado en avenida I

de I csquina calle I fraccién

m manzanalll perteneciente a la colonia I ce!
@ Municipio de Veracruz, Ver.
Uso Comerclal: Tienda de conveniencia con venta de

NUESTRO PUERTO, NUESTRA CASA bebidas alcohdlicas.

Veracruz, Ver., a 31 de julio de 2023.

2. Credencial para votar como identificacién oficial del propietario C. Il | crROQUIS
I o ciave I

LOCALIZAGION. 7

r

3. Comprobante de pago del impuesto predial 2023, con nldmero de cuenta
catastra

4. Contrato de arrendamiento, de fecha [, ¢ < suscriben C.
en representaciéon de los C.

I copropietarios, en su cardcter de "arrendadores” y
por otra parte Tiendas Tres B, S. A. de C. V., representada por el C. | IR

I - su carédcter de “arrendatario”. N :
5. Acredita su constitucion de la persona moral, Tiendas Tres B, S. A. de C. V,, :
mediante Escritura Publica NUumero Il Libro Hlll de fecha lllde ' Mlsugmifgggégzﬁgg\;m

I, ocsade ante la fe de la Notarfa Publica No.- de la
I ccbidamente inscrita en el Registro Publico de la SNB&';&SJ: ey o
Propiedad. T URBANG USO MIXTO {47 EQUIPAMIENT
6. Poder que otorga Tiendas Tres B, S. A. de C. V. a favor de C. | IIIGEGEGEGEGEGEGEGEGE <diznte Escritura Publica
Numercl 'ioro R Folic I de fech= NN, »-s2d: ante la fe de la Notarfa Publica
no.ll con sede en |= I
7. Credencial para votar como identificacion oficial del representante legal, C. _ con clave
I

8. Constancia de Zonificacién, oficio no. DOPDU/SDDU/OT/US/1041/2023, de fecha 26 de mayo de 2023, expedida
por la Direccién de Obras Publicas y Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento de Veracruz.

9, Resolutivo en Materia de Impacto Ambiental, oficio no. DMAyYPA-1234/2023, de fecha 30 de junio de 2023,
expedido por la Direccién de Medio Ambiente y Proteccion Animal del H. Ayuntamiento de Veracruz, Ver.

10. No Inconveniente, no. De oficio DPCMVER/A/1273/2023, de fecha 27 de junio de 2023, expedido por la Direccién
de Proteccion Civil del H. Ayuntamiento de Veracruz.

M. Alineamiento y No. Oficial, folio A-2363/23, de fecha 15 de mayo de 2023, expedido por la Direccién de Obras
Publicas y Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento de Veracruz.

12. Factibilidad de suministro de energfa eléctrica, no. consecutivo GGG - ccha T
dlll e xpedido por Comisién Federal de Electricidad.

13. Recibo de suministro de agua potable y alcantarillado, cuenta no il expedido por Grupo Metropolitano de
Agua y Saneamiento SAP| de C.V. (GRUPO MAS).

14. Plano de proyecto arquitectdnico existente y reporte fotografico del predio.

RESUELVE
AUTORIZACION CON CARACTER: POSITIVO

PRIMEROQ.-Para una superficie arrendada de 363.02m? del predio ubicado en avenida I -
I -scuina calle I fraccionlll manzana] perteneciente a la colonia I cel Municipio de
Veracruz, Ver., es compatible y apto para el fin solicitado, ademds de ser funcionalmente eficiente en razén de
ubicarse en la zona de consolidacién urbana.

SEGUNDO.-Se otorga la REGULARIZACION DE LICENCIA DE USO DE SUELO, especificamente para la

ocupacién de USO COMERCIAL: TIENDA DE CONVENIENCIA CON VENTA DE BEBIDAS ALCOHOLICAS,
sefialando un Coeficiente de Ocupacidn del Suelo (COS) hasta de 80% y un Coeficiente de Utilizacién de Suelo

(CUS) hasta de 480%, equivalente a 6 niveles méximo de construccién (planta baja y cinco niveles).

TERCERO.-Esta Licencia de Usc de Suelo_NO deberd interpretarse como autorizacién para la subdivisién o
sion del predio, o como cambio de régimen de propiedad; no es Licencia de Construccién ni autoriza algé%

an de Grijalva No. 34
c. Reforma Veracruz, Ver
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Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/M46/2023
J) (( ASUNTO: Se emite Regularizacién de Licencia de Uso
| |2 de Suelo para el predio ubicado en avenida

]

'j;i., de I =sauina callc N =ccisn

4 Uz manzanalll perteneciente a la colonia I de|
* Municipio de Veracruz, Ver.

Uso Comercial: Tienda de conveniencia con venta de
NUESTRO PUERTO, NUESTRA CASA bebidas alcohélicas.
Veracruz, Ver., a 31 de julio de 2023,

CUARTO.-Tendra vigencia de un afio a partir de la fecha de su otorgamiento para la obtencién de las
autorizaciones posteriores y su validez serd efectiva Unicamente mientras las condiciones de la zona lo permitan,
no afecte el interés de la comunidad y se apegue a los reglamentos y disposiciones vigentes.

QUINTO.-E| proyecto deberé proporcionar 1 cajén de estacionamiento por cada 50.00m? para tiendas de
conveniencia, de acuerdo a lo estipulado en el Reglamento para Construcciones Pulblicas y Privadas del H.
Ayuntamiento de Veracruz, Ver.

SEXTO.-El presente documento no lo exime del cumplimiento de los requisitos técnicos que a continuacién se
expresan:

a) Acatar con las disposiciones contenidas en el Reglamento de la Ley que Regula las Construcciones Pdblicas
y Privadas del Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave.

b) Acatar con las disposiciones contenidas en la Ley 241 de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y
Vivienda del Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave.

c) Acatar la Ley de Proteccién Civil y la Reduccién del Riesgo de Desastres para el Estado de Veracruz de
Ignacio de la Llave.

Sin mas por el momento, me despido de usted.

ATENTAMENTE

r

e ——
—

ARQ. JULIO CESAR TORRES SANCHEZ
RECTOR DE/OBRAS PUBLICAS Y DESARROLLO URBANO

2022 - W3S

N
\ ]
)
ARQ. ADRIA JO I LEZ
COORDINA ENAMIEN SUBDIRECTORA DE DESARROLLO URBANO
T AL
c.c.p. Archivo/ Minutario
JICTS/KMH/AIGV/mdlg/bar

Calle Juan de Grijalva No. 34
Fracc. Reforma Veracruz, Ver
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I - |iminados 17 espacios. Fundamento legal en el articulo 116 de la Ley General de Transparenciay Acceso a la Informacion Publica; Articulo 3 Fraccion XXXIII; 11 Fraccion
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' el instituto Nacional de Transparencia Acceso a la Informacion y Proteccidn de Datos Personales. En virtud de tratarse de informacion confidencial concerniente a datos
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H. AYUNTAMIENTO DE VERACRUZ
2022-2025

DIRECCION DE OBRAS PUBLICAS
Y DESARROLLO URBANO

m? [ JCONSTANCIA DE ZONIFICACION [ _JconsTANCIA DE INTEGRACION VIAL

Dosm NUEVA m I:'CAMBIO DE USO DE SUELO DORDEN DE PUBLICACION
[ JrevAuDACION DE LicENCIA m*  P<ucencia DE uso DE SUELO [[_]PROYECTO DE LOTIFICACION E INICIO DE OBRA
Dnsnwemcx')n m Dmmmm DE USC DE SUELO PARCIAL
[ JrecuLarzacion n® [ JREGULAREZACION DE USO DE SUELO [ Joicraren Tecraco LecaL
DAMDLIA{ZEON me N Eka.onncncm
[Jcamsio pe provecTo m* [ Jsusbmision lotes: E..perl_‘ m? [ JMONTO DE GARANTIA POR LA EJECUCION DE
[ Joemoucion e [Jrusion iotes m OBRAS DE URBANIZACION
I T —
[Jestacionamiento cai m? [ T]rAChBILIDAD DE IMAGEN URBANA [ ]ProrRrOGA PARA LA EBECUCION DE LAS OBRAS
[_Jeanios pescusiertos m? [ JLCENCIA ANUNCIOS TIPOA Y B DE URBANIZACION
[CJasternas m* []RENOVACION O REVALIDACION DE LIC. TIPOAY B ACTUALIZACION DE MONTO DE GARANTIA POR
[_Jranques sueterranEos m* [ Jucenciaanuncios o c LA EIECUCION DE LAS OBRAS DE URBANIZACION
Dmms DE TELECOMUNICACIONES mi DRENOUAC!OND REVALIDACION DE LIC. TIPO C DENA]EMACIDN DE LD'I'ES{h.aslamck:lmcsumdo
[Imovinientos oe TiErRA e PERMISO TEMPORAL DE RNSTALACION DE PUBLICH Ruido ka garantia y celebrad
[Jomras ucencias: BAD B ROBLICA [ Jrrastanos pe pominio parciaL
Dﬁemo{)eu\gon INTERIOR m? D RENOWVACION O REVALIDACION DE PWISQ TEM- superficie: m? numero de lotest
[ ]remODELACION DE FACHADA T e PORAL DE INSTAL DE PUBLICIDAD ENVIAPUBUICA ™ aCTA DE ENTREGA FINAL DEL FRACCIONAMIENTO
[ucenciaevia pusuica para rearzarcerss, L I:I'f“'==~°-t»*\m=5 DE DOMINIO FINAL

MODIFICACIONES, REPARACIONES, INTRODUCIR [CJauneamiento ¥ numero oRciaL me

SERVICIOS, PROVISIONALES O PERMANENTES. [ Joesunoe CONDOMINIC

tipo de obra: jong- mi Dconsrnuaon DE REGIMEN DE PROPIEDAD EN

DLICENC:.A DE VIA PUBLICA PARA COLOCACION DE Dmmmoncw. E CALLE CONDOMINIO

MATERIAL EN BANQUETA Y TAPIALES [Jcoroma popuLar [ Javancepeosra [ JMONTO DE FIANZA PARA REGIMEN

dias  longitud. mi [ ]vermino DE OBRA [JCANCELACION DE FIANZA PARA REGIMEN

DATOS DEL PREDIO © INMUEBLE
PREDIODESTINADOPARA:  _~T12NDA DFE. PROOUCTOS BASIcOS mmmmmmm%
DOMICILIO: NUMERO OFICIAL:
ENTRE CALLES: MUNICIPIO: \fe rfoectctT
LOTE NUMERC: MANZANAC NUMERO DE VIVIENDAS:

oo __
DATOS DEL PROPIETARIO O REPRESENTANTE LEGAL
NOMBRE O RAZONSOCIAL YA p 2. | oAb,
DOMICILIO; Areanlacc ) miennas TReS B)_s. A pe e v /uc

cowcnus I

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIRICACIONES: NOMBRE DEL CONTACTC:
CORRED ELECTRONICO:

Bajo protesta de decir verdad, juro que
TELEFONO LOCAL elinmueble no se encuentra en
estado litigioso alguno:
DATUS DEL PERITO RELPONSABLE DE QBRA

NOMBRE O RAZON SOCIAL:

DOMICILIO: NO. OFICIAL
COLONIA RFC CURP:
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTRO S5.A

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:

CORREO ELECTRONICO:

TELEFONO LOCAL:

CELULAR: FIRMA
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NOMBRE O RAZON SOCIAL:

DOMICILIO: NO, ORI

COLONIAC RFC: CURP:

CEDULA PROFESIONAL REGISTRO MUNICIPAL: REGISTRO SSA.

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:

CORREQ ELECTRONICO:

TELEFONO LOCAL:

CELULAR: FIRMA
EN CALCULO ESTRUCTURAL

NOMBRE O RAZON SOCIAL:

DOMICILIC: NO. OFICIAL:

COLONIA: RFC: CUnP:

CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTRO SSA

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:

CORREOC ELECTROMICO:

TELEFONO LOCAL

CELULAR: : FIRMA
EN INSTALACIONES

NOMBRE O RAZON SOCIAL:

DOMICILICE NGO, OFICIAL

COLONIA RFC: CURP-

CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTRO SSA.

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:

CORREO ELECTRONICO:

TELEFONO LOCAL:

CELULAR FiRMA

EN DISENO URBANO

NOMBRE O RAZON SOCIAL:

DOMICILICE NO. OFICIAL
COLONIA: RFC: CURP:

CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTRO SSA
DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:

CORREQ ELECTROMICC:

TELEFONO LOCAL:

CELULAR: FIRMA
CROQUIS DE LOCALIZACION

Situacdn actual del predio {consignando las calies oolindantes, supsrficies y inderos, medidas del frente y fondo ded predio,
arientacidn de s manm=na ¥ e bzs dios esquinas 2 los inderos def predial.

Aviso de Privacidad Simplificado do fa Ventanitis tnic: TR AYUNTAMIENTO DF VERAZRUL
B H. Ayuntamiento de Veracnuz, es ef resg ihile: cled i die los datos personalles que Nos proparcione. S
Surs datos p bes serdn utilizad
a} Recbir soficitudes de dmites y servicios,
bl integrar & registro de soliatudes,
<) Gestionar y enviar a las diversas Direcciones del Ayuntamiento las solicitudes para su autorizacion,

o} Entregar a kos cludad, las autarizaciones amitidas, por o QUe S8 COIMUNCE qUE N0 se efectilanin ratamienios adicionaies.
Se informa que no TR cias que i S o e sabvo dlas que sean nec i para Mender requerimie
informacion de una autoridad competents, debidamente fundados y motivados.
Usled podia consulitar ef aviso de privacidad inlegral enc gobumx @58 cono en ef drea de recepcion df




