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HUESTRO PUEATO, NUESTRA CASA

C.
PRESENTE

El que suscribe arquitecto Julio César Torres Sanchez, en mi cardcter de Director de Obras
Publicas y Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento de Veracruz, de conformidad con el
nombramiento de fecha diecinueve de mayo de dos mil veintitrés, debidamente expedido por la
Lic. Patricia Lobeira Rodriguez Presidenta Municipal del H. Ayuntamiento de Veracruz, con
fundamento en los articulos 115 de la Constitucidn Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 68 y 71
de la Constitucién Politica del Estado de Veracruz de Ignacio de |a Llave; 73 Bis. y 73 Ter. de la Ley
Orgénica del Municipio Libre; 6 del Reglamento para Construcciones Publicas y Privadas del
Municipio Libre de Veracruz; 4 del Reglamento de Desarrollo Urbano, Fraccionamiento y Vivienda
para el Municipio de Veracruz, Veracruz; y 44 del Reglamento Interior de la Administracién Publica
del Municipio de Veracruz, Veracruz de Ignacio de la Llave, le informo:

En respuesta a su solicitud para la expedicién de una Constancia de Zonificacién de fecha
09 de agosto de 2023, para el predio ubicado en avenida I - trc calles
I o<l arzanz [l perteneciente a la colonia I <!
Municipio de Veracruz, Ver, con una superficie total de 239.20m? segln consta en Escritura
Publica NGmero lll, inscrita en el Registro Publico de la Propiedad bajo nimero ll, Volumen
Bl de |a primera seccién, de fecha I con numero de cuenta catastral I
I - in corresponde, le comento lo siguiente:

CONSIDERANDO QUE:

PRIMERO.-Esta Direccién de Obras Publicas y Desarrollo Urbano es competente para emitir
el presente acto administrativo, con fundamento en los articulos 115 fraccién V incisos a), b), d) y g)
de la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos; articulo 11 fracciones I, Il y Xl de la Ley
General de Asentamiento Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano; articulo 71
fraccién Xl de la Constitucién Politica del Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave; articulo 8
fraccién | incisos b), ¢}, j) ¥ k), articule 78 de la Ley de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y
Vivienda para el Estado de Veracruz de Ignacio de |a Llave; articulos 139, 140 y 141 del Reglamento
de la Ley de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y Vivienda para el Estado de Veracruz de
Ignacio de la Llave; articulo 4 fraccién | incisos b), ¢}, g) y h), articulos 33 y 34 del Reglamento de
Desarrollo Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz.

SEGUNDO.- Una vez constatado el Programa Municipal de Desarrollo Urbano de Veracruz,
Ver., publicado en la Gaceta Oficial del Estado, Torno CCIV, NUm. Ext.498 de fecha 15 de diciembre
de 2021, el predio referido se ubica en el Corredor e
Urbano, J. M. Pino Sudrez, con vocacion Habitacional CROQUIS DE LOCAL
y comercio local, ID: 64, sefialando una Densidad
maxima 335viv/ha, para predios con una superficie
mayor a 201.00m?, equivalente a 8 viviendas por la
superficie total del predio; donde es permitido el uso
habitacional: unifamiliar y multifamiliar; use mixto
bajo: cuando en |a planta baja presenta un uso distinto
al habitacional, y los niveles superiores son
habitacionales. Hasta el 34% de |a superficie total de la
construccién o desarrollo puede presentar usos
distintos al habitacional; uso comercial a nivel distrito:

comercio y servicios especializados que sirven a un

distrito, siempre y cuando, no genere impacto urbano o J_%Rg?mé’%bjﬁg‘é’é’o
ambiental negativo a la zona en la que se ubigue; uso . _,,chf:,\ :
de equipamiento para vialidad secundaria, donde no S'MB(_)‘T-O_G'A 3080 DT CenTRD
pstd permitido el uso industrial y el uso para SO MITO Chs URBANG EQUIPAMIENTO

acc. Reforma Veracruz, Ver
229 200 22 49
\veracruzmunicipio.gob.mx

IJ\.'

lde2



HE F|iminados 17 espacios. Fundamento legal en el articulo 116 de la Ley General de Transparencia y Acceso a la Informacion Publica; Articulo 3 Fraccion XXXIII;
1 Fraccion VII; 60, 65, 72, 76 y 144 de la Ley 875 de Transparencia y Acceso a la Informacion Publica para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave; Articulos 3
Fraccion X, 12, 13, 14 de la Ley 316 de Proteccién de Datos Personales en Posesién de Sujetos Obligados para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave. Los
Lineamientos Generales en Materia de Clasificacion y Desclasificacion de la informacion, asi como la elaboracién de Versiones Publicas en sus Articulos Noveno,
Trigésimo Octavo, Trigésimo Noveno emitidos por el instituto Nacional de Transparencia Acceso a la Informacion y Proteccién de Datos Personales. En virtud de
tratarse de informacion confidencial concerniente a datos personales identificativos (Domicilio, Nombre de propietario, Datos de instrumentos publicos, Clave
catastral, Clave de credencial para votar).

Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/1164/2023
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@w I =tre calles NG (ot
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NUESTRO PUERTO, NUESTRA CASA

infraestructura esta condicionado; con un Coeficiente de Ocupacién del Suelo (COS) de hasta
80% y un Coeficiente de Utilizacién de Suelo (CUS) hasta de 400%, equivalente a 5 niveles
maximo de construccién (planta baja y cuatro niveles).

TERCERO.-E|l promovente o propietario presenta copias de la documentaciéon que a
continuacién se enlista, se hace constar gue no se tuvieron a la vista los originales.

1. Se acredita en propiedad de la persona fisica, C. INIGINGIGNGEGEGEGEGENENEGENGEGENEE - cciznte
Escritura Publica NUmerollll Volumen I, de fechz N 2520z ante la fe de
la Notaria Publica no.lll, de | I Dcmarcacion Notarial, con sede en la ciudad de
Veracruz, Ver., debidamente inscrita en el Registro PUblico de la Propiedad.

Credencial iara votar como identificacién oficial del propietaric C. |IIEGNGNGNGNGE

2’

con clave
omprobante de pago del impuesto predial 2023, con nimero de cuenta catastra! [IIEGIGTNG

3.

4. Croquis de localizacién y reporte fotogréfico del predio

CUARTO.-Esta Constancia de Zonificacion identifica el uso y las modalidades de uso de suelo
permisibles por el Programa de Desarrollo Urbane y/u Ordenamiento Territorial vigente, aplicable
al predio sobre el cual se solicita conocer su vocacion urbana. Es meramente indicativa y no genera
vinculo alguno entre el solicitante y la autoridad. Por lo que debera tramitar la Licencia de Uso
de Suelo en caso de requerir Licencia de Construccién y/o Régimen de Condominio.

QUINTO.-NO debera interpretarse como autorizacién para la subdivision o fusién del predio,
o como cambio de régimen de propiedad; no es Licencia de Construccion ni autoriza algin tipo de
obra. Tendra vigencia en tanto el programa que establecio la zonificacion no sea modificado de
acuerdo al Art. 140 del Reglamento de la Ley NUmero 241 de Desarrollo Urbano, Ordenamiento
Territorial y Vivienda para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave.

SEXTO.-El proyecto debera proporcionar, 1 cajén de estacionamiento por cada 50.00m?2para
oficinas de profesionistas, 2 cajones de estacionamiento por vivienda para habitacional
muitifamiliar de 3 recamaras y 1 cajén de estacionamiento por vivienda para habitacional
multifamiliar de 2 recdmaras, de acuerdo a lo estipulado en el Reglamento para Construcciones
Plblicas y Privadas del H. Ayuntamiento de Veracruz, Ver.

Sin mas por el momento guedo a sus érdenes.

ATENTAMENTE

et

‘ 10 CESAR TORRES SANCHEZ
BLICAS Y DESARROLLO URBANO
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NUMERO OFICIAL:
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MUMERDO DE VIVIENDAS:

ENTRE CALLES:
LOTE NUMERQ:

NOMBRE DEL CONT.

° Bajo protesta de decir verd,
gue el inmueable no se encue
CELULAR: estado litigioso ai
— - —— = e 5‘_'ABLE TR
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TELEFOND LOCAL:

NOMBRE O RAZON SOCIA) N
e — ]

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
CORREQ ELECTRONICO:
TELEFONO LOCAL:

CELULAR:

FIRMA
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PERITOS CORRESPONSABLES DE OBRA
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CEDULA e REGISTRO MUNICIPAL: REGISTROSSA

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES.

CORREO ELECTRONICO: =

TELEFONO LOCAL:

CELULAR: FIRMA

e e

NOMBRE O RAZON SOCIAL:

DOMICILIO: NO.OFICIAL: )

COLONIA: REC: CURP:
PROFESIONAL: ¥

CEDULA REGISTRO MUNICIPAL: REGISTROSSA.
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