I Fliminados 7 espacios. Fundamento legal en el articulo 116 de la Ley General de Transparencia y Acceso a la Informacién Publica; Articulo 3 Fraccion
XXXIII; 11 Fraccion VII; 60, 65, 72, 76 y 144 de la Ley 875 de Transparencia y Acceso a la Informacién Publica para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave;
Articulos 3 Fraccion X, 12,13, 14 de la Ley 316 de Proteccion de Datos Personales en Posesion de Sujetos Obligados para el Estado de Veracruz de Ignacio de la
Llave. Los Lineamientos Generales en Materia de Clasificacion y Desclasificacion de la informacion, asi como la elaboracién de Versiones Publicas en sus
Articulos Noveno, Trigésimo Octavo, Trigésimo Noveno emitidos por el instituto Nacional de Transparencia Acceso a la Informacién y Proteccién de Datos
Personales. En virtud de tratarse de informacién confidencial concerniente a datos personales identificativos (Nombre de representante legal, Datos de
instrumentos publicos, Clave catastral, ).

H. Veracrug, Ver., a 05 de septiembre de 2023.

Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/1189/2023

ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE

m ZONIFICACION para el predio ubicado en
carretera federal 180 Veracruz-Nautla, lote 571

cat., manzana 015 cat. de la ex Haclenda Santa
G B o e ke S Fe del Municipio de Veracruz, Ver.

PUERTOS LOGISTICOS DE MEXICO, S. A.DE C. V.
cl
PRESENTE

El gue suscribe arquitecto Julio César Torres Sdnchez, en mi cardcter de Director de Obras Publicas y Desarrollo
Urbano del H. Ayuntamiento de Veracruz, de conformidad con el nombramiento de fecha diecinueve de mayo
de dos mil veintitrés, debidamente expedido por la Lic. Patricia Lobeira Rodriguez Presidenta Municipal del H.
Ayuntamiento de Veracruz, con fundamento en los articulos 115 de la Constitucién Politica de los Estados
Unidos Mexicanos; 68 y 71 de la Constitucién Politica del Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave; 73 Bis.y 73
Ter. de la Ley Orgénica del Municipio Libre; & del Reglamento para Construcciones Publicas y Privadas del
Municipio Libre de Veracruz; 4 del Reglamento de Desarrollo Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el
Municipio de Veracruz, Veracruz, y 44 del Reglamento Interior de la Administracion Publica del Municipio de
Veracruz, Veracruz de Ignacio de la Llave, le informo:

En respuesta a su solicitud para la expedicién de una Constancia de Zonificacién de fecha 23 de agosto de
2023, para el predio ubicado en carretera federal 180 tramo Veracruz-Nautla, fusién de los siguientes
inmuebles: una fraccién del predio “Los Pochotes”, una fraccién del predio “San Julidn”, una fraccién del predio
“El Estero”" y la parcela nimero 28 Z-1 P1/1, lote 571 cat.,, manzana 015 cat. perteneciente a la ex Hacienda Santa
Fe del Municipio de Veracruz, Ver, con una superficie total de 469,375.3010m? segln consta en Escritura
Publica Nimerolllll, inscrita en el Registro Publico de la Propiedad bajo nimero Il Volumenll de |a

I scccion, de fecha . con nimero de cuenta catastra! G

segln corresponde, le comento lo siguiente:
CONSIDERANDO QUE:

PRIMERO.-Esta Direccién de Obras Publicas y Desarrollo Urbano es competente para emitir el presente acto
administrativo, con fundamento en los articulos 115 fraccidn V incisos a), b), d) y g) de la Constitucién Politica
de los Estados Unidos Mexicanos; articulo 11 fracciones I, Il y X1 de la Ley General de Asentamiento Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano; articulo 71 fraccién Xl de la Constitucidn Politica del Estado de
Veracruz de Ighacio de la Liave; articulo 8 fraccién | incisos b), ¢), j) v k), articulo 78 de la Ley de Desarrollo
Urbano, Ordenamiento Territorial y Vivienda para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave; articulos 139, 140
y 141 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y Vivienda para el Estado de
Veracruz de Ignacio de la Llave; articulo 4 fraccién | incisos b), c), @) y h), articulos 33 y 34 del Reglamento de
Desarrollo Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz.

PRIMERO.- Una vez constatado en la Actualizacién del Programa Parcial de Desarrollo Urbano del Area
Loglstica Portuaria de la Ciudad de Veracruz, publicado en la Gaceta Oficial del Estado con numero
extraordinario 10, tomo CXCVIl, el 05 de enero de 2018 e inscrito en el Registro Publico de la propiedad de esta
Ciudad, bajo numero 170, volumen 09 de la seccidn VI de fecha 11 de octubre de 2018, el predio referido se
ubica en una zona donde se convergen 06 tipos de uso de suelo:

a) Una fraccién de aproximadamente el 56.80% del predio corresponde a ALMACENAJE URBANO, uso de
suelo que implica actividades de guarda y custodia de objetos, materia prima o mercancias, pudiendo ser
almacenaje de autos, bodegas, contenedores, general de carga, granel agricola, granel mineral y/o fluidos;

ggsra predios con ocupacién comercial y de servicios, de almacenamiento de cualguier naturaleza o

tacionamiento de trdileres, el COS sélo aplicard cuando se trate de la edificacién de instalaciones, es
decir, que los predios podran utilizarse por entero si se trata de ocupaciones gue no impliguen edificacién,
pero sera’n Iimitados en su COS cuando haya presencia de e[taS‘ el COS (Coeficiente de Ocupacién del

. Reforma Veracruz, Ver 1de3
229 200 22 49
veracruzmunicipio.gob.mx



I F|iminados 23 espacios. Fundamento legal en el articulo 116 de la Ley General de Transparencia y Acceso a la Informacién PuUblica; Articulo 3 Fraccion XXXIII;
1 Fraccién VII; 60, 65, 72, 76 y 144 de la Ley 875 de Transparencia y Acceso a la Informacién Publica para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave; Articulos 3
Fraccion X, 12,13, 14 de la Ley 316 de Proteccion de Datos Personales en Posesion de Sujetos Obligados para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave. Los
Lineamientos Generales en Materia de Clasificacién y Desclasificacion de la informacidn, asi como la elaboracién de Versiones Publicas en sus Articulos Noveno,
Trigésimo Octavo, Trigésimo Noveno emitidos por el instituto Nacional de Transparencia Acceso a la Informacién y Proteccién de Datos Personales. En virtud de
tratarse de informacién confidencial concerniente a datos personales identificativos (Domicilio, Nombre de propietario, Datos de instrumentos publicos, Clave
catastral, Clave de credencial para votar).

H. Veracruz, Ver., a 05 de septiembre de 2023.
VE Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/1189/2023
ASUNTO: Se CONSTANCIA DE

emite
@lﬂ ZONIFICACION para el predic ubicado en

carretera federal 180 Veracruz-Nautia, lote 571
cat., manzana 015 cat. de la ex Hacienda Santa
<R g o e 30 R LT Fe del Municipio de Veracruz, Ver.

b) Una fraccién de aproximadamente el 14.96% del
predio corresponde a ZONA DE PRESERVACION
ECOLOGICA RESTRICTIVA, que corresponde al uso
de suelo destinado a preservar areas y sus rasgos
naturales que permita asegurar el equilibrio y la
calidad del medio ambiente con el fin de preservar el
patrimonio paisajistico;

c) Una fraccién de aproximadamente el 6.73% del
predio corresponde a COMERCIO, son aquellos en
que se permitird realizar actividades de compra
venta de productos o en los que se preste un servicio,
con un Coeficiente de Ocupacion del Suelo (COS) de
50% y con un Coeficiente de utilizaciéon de Suelo
(CUS) de 150%, equivalente a 3 niveles maximo de

construccién (planta baja y dos niveles);

d) Una fraccién de aproximadamente el 1.13% del predio
corresponde a AREA VERDE, consideradas asi las |¢=25 T wam—— ——_—
dreas gue se pretenden conservar como espacios ifgﬁs B ooy [T remissTucrun
plblicos jardinados y abiertos, en las que no se |jlicoverco o s R oo o
permite la construccién, en tanto que se trata de |ls=rmeon [ encon o [ JGeeomae o
bienes de dominio publico, en los gue interesa
conservar sus caracteristicas fisico naturales o inducir su permanencia como areas en que se implementen
acciones recreativas y de conservacién al ambiente;

e) Una fraccién de aproximad nte el O. el predio corresponde a ESPECIAL (TEMPLOS), espacio
ocupado por instalaciones religiosas.

f) Una fraccidén de aproximadame 0.23% del predio corresponde a INFRAESTRUCTURA, destino de

suelo en administracién privada, municipal o concesionado. Zonas donde se alojan: plantas
potabilizadoras y de tratamiento de aguas residuales e instalaciones eléctricas.

SEGUNDO.-El promovente o propietario presenta copias de la documentacion gue a continuacién se enlista, se
hace constar gue no se tuvieron a la vista los originales.

1. Se acredita en propiedad de la persona moral, Puertos Logisticos de México, S. A. de C. V., mediante
Escritura Publica Nimerolllll Libro lll de fecha NG --s-d: ante la fe de la Notaria
publica no. Il de |- I Dcmarcacion Notarial, con sede en la ciudad de [ Ver.
debidamente inscrita en el Registro PUblico de la Propiedad.

2. Acredita su constitucién la persona moral, Puertos Logisticos de México, S. A. de C. V., mediante
Escritura Pablica Nimerollll Librolll con fecha NG - -s:d: ante |a fe de la Notarfa
Pdblica No.Jjij de = I Dcmarcacion Notarial, con sede en la ciudad de Veracruz, Ver.

3. Poder que otorga Puertos Logisticos de México, S. A. de C. V. a favor de C.IIIIIIININININGG_
B cdiante Escritura Pablica NUmero Illl, Libro lllcon fecha NG --sad2
ante la fe de la Notarfa Publica No.Jli} de = I Dcarcacién Notarial, con sede en la ciudad
dellll V<.

4. Credencial para votar como identificacién oficial del representante legal, C.

IR co- clave
5. Comprobante de pago del impuesto predial 2023, con cuenta catastral_.
8. Croquis de localizacién y reporte fotogréfico del predio

Fraccl Reforma Veracruz, Ver 2de3
229 200 22 49
veracruzmunicipio.gob.mx



H. Veracruz, Ver,, a 05 de septiembre de 2023

Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/1189/2023

ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE

ﬂ*uz ZONIFICACION para el predio ubicade en
carretera federal 180 Veracruz-Nautla, lote 571

cat., manzana 015 cat. de |la ex Hacienda Santa
e b Lo . Fe del Municipio de Veracruz, Ver.

TERCERO.-Esta Constancia de Zonificacion identifica el uso y las modalidades de uso de suelo permisibles por
el Programa de Desarrollo Urbano y/u Ordenamiento Territorial vigente, aplicable al predio sobre el cual se
solicita conocer su vocacién urbana. Es meramente indicativa y no genera vinculo alguno entre el solicitante
y la autoridad. Por lo que deberd tramitar la Licencia de Uso de Suelo en caso de requerir Licencia de
Construccién y/o Régimen de Condominio.

CUARTO.-NO deberd interpretarse como autorizacidn para la subdivisién o fusién del predio, o como cambio
de régimen de propiedad; no es Licencia de Construccién ni autoriza algin tipo de obra. Tendré vigencia en
tanto el programa que establecié la zonificacidén no sea modificado de acuerdo al Art. 140 del Reglamento de
la Ley NUmero 241 de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y Vivienda para el Estado de Veracruz de
Ignacio de la Llave.

QUINTO.-E! proyecto deberd proporcionar, 1 cajén de estacionamiente por cada 100.00m? para

almacenamiento y abasto, de acuerdo a lo estipulado en el Reglamento para Construcciones PuUblicas y
Privadas del H. Ayuntamiento de Veracruz, Ver.

Sin mas por el momento quedo a sus dérdenes,

ATENTAMENTE

i

ARQ. JULIO CESAR TORRES SANCHEZ
DIRECTOR DE OB PUBLICAS Y DESARROLLO URBANO

#

ARQ. ADRIANA J MTRA.JKAR MIDA
COORDINADORA O DIRECCIOMDE | SUBDIRECTORA DE
RR \ ofagASpUBLICAS DESARROLLO URBANO
URBANO dk

¢.c.p. Archivo/ Minutario
JCTS/KMH/AIGV/mdig/ouch

Calle Juan de Grijalva No. 34

Fracc. Reforma Veracruz, Ver 3de3
229 20022 49

veracruzmunicipio.gob.mx



HE F|iminados 6 espacios. Fundamento legal en el articulo 116 de la Ley General de Transparencia y Acceso a la Informacion Publica; Articulo 3 Fraccion XXXI;
11 Fraccion VII; 60, 65, 72, 76 y 144 de la Ley 875 de Transparencia y Acceso a la Informacion Publica para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave; Articulos 3
Fraccion X, 12, 13, 14 de la Ley 316 de Proteccién de Datos Personales en Posesion de Sujetos Obligados para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave. Los
Lineamientos Generales en Materia de Clasificacion y Desclasificacion de la informacion, asi como la elaboracion de Versiones Publicas en sus Articulos Noveno,
Trigésimo Octavo, Trigésimo Noveno emitidos por el instituto Nacional de Transparencia Acceso a la Informacién y Proteccion de Datos Personales. En virtud de
tratarse de informacién confidencial concerniente a datos personales identificativos (Clave catastral, Correo Electrénico, Celular, Nombre de Contacto, Firmas).

H. AYUNTAMIENTO DE VERACRUZ
2022-2025

DIRECCION DE OBRAS PUBLICAS
Y DESARROLLO URBANO .

TRAMITES A ouLL1LLIIAK

[Jvecs m2 fCONSTANCIA DE ZONIFICACION : [[_]JCONSTANCIA DE INTEGRACION VIAL
[Joera nuEva m2 T_|CAMBIO DE USO DE SUELO [ JorDEN DE PUBLICACION
DREVALIDAC[ON DE LICENCIA m2 DLICENCIA DE USO DE SUELO Dpaovecro DE LOTIFICACION E INICIO DE OBRA
DREMODELACION m2 [ JACTUALIZACION DE USO DE SUELO PARCIAL
DREGULARIZACION m2 I:IREGULARIZACION DE USO DE SUELO DDIUAMEN TECNICO LEGAL
[_JAMPLIACION m? [ JRELOTIFICACION
[Jcamsrio pe proYECTO m2 [ ]suBDIVISION lotes: Superf.. m? [ _|MONTO DE GARANTIA POR LA EJECUCION DE
D DEMOLICION L eppd [:I FUSION lotes: _____ Superf. m2 OBRAS DE URBANIZACION
[ ]earDas largo: ___ mi alto: mi [ JAUTORIZACION DE INICIO DE OBRA DEFINITIVO
DESTACIONAMIENTO _____ cajones m?2 [:]FAC‘TIBILIDAD DE IMAGEN URBANA DPRORROGA PARA LA EJECUCION DE LAS OBRAS
[_|pATIOS DESCUBIERTOS _m?* [ |LICENCIA ANUNCIOS TIPOA Y B DE URBANIZACION
[ JcisTeErnAS m7 DRENOVACION O REVALIDACION DE LIC. TIPOA Y B [ JACTUALIZACION DE MONTO DE GARANTIA POR
[ ]TANQUES SUBTERRANEOS m7 [ _]LICENCIA ANUNCIOS TIPO C LA EJECUCION DE LAS OBRAS DE URBANIZACION
[ ]ANTENAS DE TELECOMUNICACIONES mi [ ]RENOVACION O REVALIDACION DE LIC. TIPO C [ ]ENAIENACION DE LOTES (hasta 25% de lotes cuando
[ ]MOVIMIENTOS DE TIERRA m7 [ ]PERMISO TEMPORAL DE INSTALACION DE PUBLICI- hubiese constituido la garantia y celebrado convenio)
[ Jotras Licencias DAD EN ViA PUBLICA [ JrrAsLADOS DE DOMINIO PARCIAL
[ ]remoDELACION INTERIOR m2 [ |RENOVACION O REVALIDACION DE PERMISO TEM- superficie: m2  nimero de lotes:
DREMODELACIC}N DE FACHADA _  me PORAL DE INSTAL. DE PUBLICIDAD EN VIA PUBLICA DACFA DE ENTREGA FINAL DEL FRACCIONAMIENTO
I:lLICENCIA DE VIA PUBLICA PARA REALIZAR OBRAS, I:ITRASLADOS DE DOMINIO FINAL
MODIFICACIONES, REPARACIONES, INTRODUCIR [_] ALINEAMIENTO Y NUMERO OFICIAL mi superficie: m2  nimero de lotes:
SERVICIOS, PROVISIONALES O PERMANENTES. [_Joestinoe R e
tipo de obra: long.: mi [ ]CONSTITUCION DE REGIMEN DE PROPIEDAD EN
[ ]UCENCIA DE VIA PUBLICA PARA COLOCACION DE [ Inumero oFicIAL |:| CALLE CONDOMINIO
MATERIAL EN BANQUETA Y TAPIALES [ JcoLonia popuLar [ |AvANCEDEOBRA  [__|MONTO DE FIANZA PARA REGIMEN
dias:  Jongitud. ml [__]TERMINO DE OBRA [ ]CANCELACION DE FIANZA PARA REGIMEN
PREDIO DESTINADO PARA: BODEGAS Y ALMACENAMIENTO Indicar si se encuentra en centro historico: :
DOMICILIO: CARRETERA FEDERAL 180 TRAMO NAUTLA-VERACRUZ NUMERO OFICIAL: KM 233+9
ENTRE CALLES: = : A T T T MUNICIPIO: VERACRUZ
LOTE NUMERO: MANZANA: 015 CATASTRAL NUMERO DE VIVIENDASY

COLONIA: EX HACIENDA SANTA FE
4 DATOS DEL PROPIETARIO O REPRESENTANTE LEGAL

NOMBRE O RAZON SOCIAL: PUERTOS LOGISTICOS DE MEXICO, S.A. DE C.V.

DOMICILIO INDEPENDENCIA 859

COLONIA: CENTRO RFC: PLM130919A57 CURP.

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES: INDEPENDENCIA 859, COL. CENTRO, C.P. 91700 NOMBRE DEL CONTACTO:

CORREO ELECTRONICO: Bajo protesta de decir verdad, juro que

TELEFONO LOCAL:— el inmueble no se encuentra en
cewear: I estado litigioso alguno:

DATOS DEL PERITO RESPONSABLE DE OBRA

NOMBRE O RAZON SOCIAL

DOMICILIO
COLONIA: RFC: CURP.:
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL:

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES
CORREQ ELECTRONICO:
TELEFONO LOCAL:

CELULAR: FIRMA




PERITOSCORRESPONSABLES DE OBRA

NOMBRE O RAZON SOCIAL:

DOMICILIO; NO. OFICIAL:
COLONIA: RFC: CURP.:
CEDULAPROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTRO S5.A.

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:

CORRED ELECTRONICO:

TELEFONO LOCAL:

CELULAR: FIRMA
EN CALCULO ESTRUCTURAL

NOMBRE O RAZON SOCIAL:

DOMICILIO: NO. OFICIAL:
COLONIA: RFC: CURP.: _
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTRO S5.A.

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
CORREO ELECTRONICO
TELEFONO LOCAL:

CELULAR: FIRMA

EN INSTALACIONES

NOMBRE O RAZON SOCIAL:

DOMICILIO; NO. OFICIAL:
COLONIA: RFC: CURP.:
CEDULAPROFESIONAL: _ - oo D wnvun REGISTRO MUNICIPAL REGISTRO S5.A.

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:

CORREO ELECTRONICO:

TELEFONO LOCAL:

CELULAR: FIRMA

EN DISENO URBANO

NOMBRE O RAZON SOCIAL:

DOMICILIO; NO. OFICIAL:
COLONIA: RFC: CURP.
CEDULAPROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTRO SSA.

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
CORRED ELECTRONICO:
TELEFONO LOCAL

CELULAR: FIRMA

CROQUIS DE LOCALIZACION

Situacién actual del predio (consignando las calles colindantes, superficies y linderos, medidas del frente y fondo del predio,
orientacidn de la manzana y distancia de las dos esquinas a los linderos del predio).

Bajo protesta de decir verdad, si los informes o declaraciones propo

"cionac por el parti

prejuicios de las penas en que incurran aquellos gue se conduzcan con falsedad de acuerdo c

la de los interesados se sujetara al principio de buena fe.

Aviso de Privacidad Simplificado de la Ventanilla Unica: H. AYUNTAMIENTO DE VERACRUZ

El H. Ayuntamiento de Veracruz, es el responsable del tratamiento de los datos personales que nos proporcione. S A SUBLIR ebin e
Sus datos personales seran utilizados para ol

2} Recibir solicitudes de tramites y servicios,
b} Integrar el registro de solicitudes,
t) Gestionar y enviar a las diversas Direcciones del Ayuntamiento las solicitudes para su autorizacion,
d) Entregar a los ciudadanos las autorizaciones emitidas, por lo que se comunica que no se efectuaran tratamientos adicionales.
Se informa que no realizaran transferencias que requieran su consentimiento, salvo aquellas que sean necesarias para atender requerimientos he
informacion de una autoridad competente, debidamente fundados y motivados.

Usted podra consultar el aviso de privacidad integral en: tr; ia@veracruz icipio.gob.mx asi como en el drea de recepcion de las




