I iminados 7 espacios. Fundamento legal en el articulo 116 de la Ley General de Transparencia y Acceso a la Informacién Publica; Articulo 3 Fraccion
XXXI11; 11 Fraccion VII; 60, 65, 72, 76 y 144 de la Ley 875 de Transparencia y Acceso a la Informacion Publica para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave;
Articulos 3 Fraccion X, 12,13, 14 de la Ley 316 de Proteccion de Datos Personales en Posesion de Sujetos Obligados para el Estado de Veracruz de Ignacio de la
Llave. Los Lineamientos Generales en Materia de Clasificacion y Desclasificacion de la informacion, asi como la elaboracion de Versiones Publicas en sus
Articulos Noveno, Trigésimo Octavo, Trigésimo Noveno emitidos por el instituto Nacional de Transparencia Acceso a la Informacién y Proteccion de Datos
Personales. En virtud de tratarse de informacién confidencial concerniente a datos personales identificativos (Nombre de representante legal, Datos de
instrumentos publicos, Clave catastral)..

H. Veracruz, Ver., a 01 de septiembre de 2023,

Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/M193/2023

ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE

ZONIFICACION para el predic ubicado en

m avenida Victor Sanchez Tapia, avenida
Tlalixcoyan y calle Pextlan, lote 001 cat,

manzana 40 perteneciente al fracc. Los
Torrentes del Municipio de Veracruz, Ver.

NUESTRO PUERTO, NUESTRA CASA

SERVICIO PABELLON, S. A.DEC. V.
C.
PRESENTE

El que suscribe arquitecto Julio César Torres Sadnchez, en mi caracter de Director de Obras PUblicasy Desarrollo
Urbano del H. Ayuntamiento de Veracruz, de conformidad con el nombramiento de fecha diecinueve de mayo
de dos mil veintitrés, debidamente expedido por la Lic. Patricia Lobeira Rodriguez Presidenta Municipal del H.
Ayuntamiento de Veracruz, con fundamento en los articulos 115 de la Constitucidn Politica de los Estados
Unidos Mexicanos; 68 y 71 de la Constitucién Politica del Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave; 73 Bis. y 73
Ter. de la Ley Orgénica del Municipio Libre; 6 del Reglamento para Construcciones Publicas y Privadas del
Municipio Libre de Veracruz, 4 del Reglamento de Desarrollo Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el
Municipio de Veracruz, Veracruz, y 44 del Reglamento Interior de la Administracién Pdblica del Municipio de
Veracruz, Veracruz de Ignacio de la Llave, le informo:

En respuesta a su solicitud para la expedicidén de una Constancia de Zonificacién de fecha 28 de agosto de
2023, para el predio ubicado en avenida Victor Sanchez Tapia, avenida Tlalixcoyan y calle Pextlan, lote 001 cat,,
manzana 40 perteneciente al fraccionamiento Los Torrentes del Municipio de Veracruz, Ver, con una superficie
total de 1728.00m?, segln consta en Escritura Publica NGmero Il inscrita en el Registro Publico de la
Propiedad bajo nimero Il Volumenllll de |a [ seccion, de fecha IR coh nimero
de cuenta catastra! | IIEIGEGEGEGEGEGEGE s<c . corresponde, le comento lo siguiente:

CONSIDERANDO QUE:

PRIMERO.-Esta Direcciéon de Obras Publicas y Desarrollo Urbano es competente para emitir el presente acto
administrativo, con fundamento en los articulos 115 fraccidn V incisos a), b), d) y g) de la Constitucién Politica
de los Estados Unidos Mexicanos; articulo 11 f iones 11, Il y Xl de la Ley General de Asentamiento Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano; articulo 71 fraccion Xll de la Constitucién Politica del Estado de
Veracruz de Ignacio de la Llave; articulo 8 fraccién | incisos b), ¢}, j} y k), articulo 78 de la Ley de Desarrollo
Urbano, Ordenamiento Territorial y Vivienda para el Estado de Veracruz de Ignacio de [a Llave; articulos 139, 140
y 141 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y Vivienda para el Estado de
Veracruz de Ignacio de la Llave; articulo 4 fraccién | incisos b), c), g) y h), articulos 33 y 34 del Reglamento de
Desarrollo Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz.

SEGUNDO.- Una vez constatado el Programa Municipal de CROQUIS DE L'OCALIZACION'

Desarrollo Urbano de Veracruz, Ver., publicado en la Gaceta
Oficial del Estado, Tomo CCIV, NUm. Ext.498 de fecha 15 de
diciembre de 2021, el predio referido se ubica en el Distrito 13, Ay
Los Torrentes, con vocacion Habitacional, ID: D13, sefialando una
Densidad maxima 268viv/ha; para predios con una superficie de
méas de 201.00m? donde es permitido el uso habitacional:
unifamiliar y multifamiliar; use mixto bajo: cuando en la planta
baja presenta un uso distinto al habitacional, y los niveles
superiores son habitacionales. Hasta el 34% de |la superficie total de
la construccion o desarrollc puede presentar usos distintos al
habitacional; uso comercial a nivel barrio: comercios y servicios de
consumo cotidiano, con cobertura a2 nivel colonia o -
fraccionamiento y preferentemente de alcance peatonal; uso de DISTRITO 13

equipamiento para vialidad local, donde no estd permitidoeluso [LOS ﬁé)g%ENTES

industrial ni el uso para infraestructura; con un Coeficiente de Df.ﬂ«XTLA
Ocupacién del Suelo (COS) hasta de 70% y un Coeficiente de SIMBOLOGIA
Utilizacién de Suelo (CUS) hasta de 280%, equivalente a 4 niveles e Gy -
ximo de construccion (planta baja y tres niveles). USOMIXTO  “55r- URBANO VERDE ﬁQA
[ §

e Juan de Grijalva No. 34

racc. Reforma Veracruz, Ver 1de?2
29 200 22 49

veracruzmunicipio.gob.mx



I iminados 23 espacios. Fundamento legal en el articulo 116 de la Ley General de Transparencia y Acceso a la Informacién Publica; Articulo 3 Fraccion XXXIII;
1 Fraccion VII; 60, 65, 72, 76 y 144 de la Ley 875 de Transparencia y Acceso a la Informacion Publica para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave; Articulos 3
Fraccion X, 12, 13, 14 de la Ley 316 de Proteccién de Datos Personales en Posesion de Sujetos Obligados para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave. Los
Lineamientos Generales en Materia de Clasificacién y Desclasificacion de la informacion, asi como la elaboracion de Versiones Publicas en sus Articulos Noveno,
Trigésimo Octavo, Trigésimo Noveno emitidos por el instituto Nacional de Transparencia Acceso a la Informacién y Proteccion de Datos Personales. En virtud de
tratarse de informacién confidencial concerniente a datos personales identificativos (Nombre de representante legal, Datos de instrumentos publicos, Clave
catastral, Clave de credencial para votar).
H. Veracruz, Ver,, a 01 de septiembre de 2023.
Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/1193/2023
ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE

ZONIFICACION para el predio ubicado en
avenida Victor Sdnchez Tapia, avenida
Tlalixcoyan y calle Pextlan, lote 001 cat,

manzana 40 perteneciente al fracc. Los
Torrentes del Municipio de Veracruz, Ver.

NUESTRO PUERTO, NUESTRA CASA

TERCERO.-E| promovente o propietario presenta copias de la documentacién que a continuacién se enlista, se
hace constar que no se tuvieron a la vista los originales.

1. Seacredita en propiedad de la persona moral, Servicio Pabellén, S. A. de C. V., mediante Escritura Publica
NUmero I, Libro Il de fecha I o=52d3 ante |a fe de la Notarfa Publica no. [l de
la I D<marcacion Notarial, con sede en la ciudad de | \<'.. debidamente
inscrita en el Registro Publico de |la Propiedad.

2. Acredita su constitucién la persona moral, Servicio Pabellén, S. A. de C. V., mediante Escritura Publica

Namero i Tomdll con fechiEEEE -25:2d2 ante |2 fe de la Notaria Publica No.[ll de

|2 | D<arcacion Notarial, con sede en la ciudad de I \<'.

Poder que otorga Servicio Pabellén, S. A. de C. V. a favor de C. IIIININNNNINNIGNGEN

mediante Escritura Publica Numero il Librollll, con fecha [ -2s2c2 ante la fe de

la Notaria Publica No. [} de '2 S Demarcaciéon Notarial, con sede en la ciudad de

I o

4. Credencial para votar como identificacién oficial del representante legal, C. INGcNININIIINDNDDN
I o c - - I

5. Comprobante de pago del impuesto predial 2023, con cuenta catastra| I
6. Croquis de localizacién y reporte fotografico del predio

CUARTO.-Esta Constancia de Zonificacion identifica el uso y las modalidades de uso de suelo permisibles por
el Programa de Desarrollo Urbano y/u Ordenamiento Territorial vigente, aplicable al predio sobre el cual se
solicita conocer su vocacién urbana. Es meramente indicativa y no genera vinculo alguno entre el solicitante
y la autoridad. Por lo que debera tramitar la Licencia de Uso de Suelo en caso de requerir Licencia de
Construccién y/o Régimen de Condominio.

QUINTO.-NO deberé interpretarse como autorizacién para la subdivision o fusion del predio, o como cambio
de régimen de propiedad; no es Licencia de Construccién ni autoriza algun tipo de obra. Tendra vigencia en
tanto el programa que establecié la zonificacién no sea modificado de acuerdo al Art. 140 del Reglamente de
la Ley NUmero 241 de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y Vivienda para el Estado de Veracruz de
Ignacio de la Llave.

SEXTO.-El proyecto debera proporcionar, 1 cajén de estacionamiento por cada 50.00m? para comercio de
productos béasicos y de servicios y 1 cajén de estacionamiento por cada 100.00m? para comercio de
productos especializados de acuerdo a lo estipulado en el Reglamento para Construcciones Publicas y
Privadas del H. Ayuntamiento de Veracruz, Ver.

Sin mas por el momento quedo a sus drdenes.
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I Eliminados 8 espacios. Fundamento legal en el articulo 116 de la Ley General de Transparencia y Acceso a la Informacion Publica; Articulo 3 Fraccion XXXIll;
11 Fraccion VII; 60, 65, 72, 76 y 144 de la Ley 875 de Transparencia y Acceso a la Informacion Publica para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave; Articulos 3
Fraccion X, 12, 13, 14 de la Ley 316 de Proteccion de Datos Personales en Posesién de Sujetos Obligados para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave. Los
Lineamientos Generales en Materia de Clasificacion y Desclasificacion de la informacion, asi como la elaboracién de Versiones Publicas en sus Articulos Noveno,
Trigésimo Octavo, Trigésimo Noveno emitidos por el instituto Nacional de Transparencia Acceso a la Informacién y Proteccion de Datos Personales. En virtud de
tratarse de informacién confidencial concerniente a datos personales identificativos (Clave catastral, Correo Electrénico, Celular, Nombre de Contacto, Firmas,
RFC, CURP).

H. AYUNTAMIENTO DE VERACRUZ
2022-2025

DIRECCION DE OBRAS PUBLICAS
Y DESARROLLO URBANO g

FORMATO MULTITRAMITE
23/062,

NUMERO DE EXPEDIENTE: |

L)

SUEETON DUESTO, WUESTRA CASA

FECHA DE INGPESO:I_

| FOLIO DE RECIBO DE INGRESO:!

| rFecHapeLRESOLUTIVO:

DATOS DE INSCRIPCION EN EL
REGISTRO PUBLICO DE LA PROF‘IEDAD s S G

BAJO NUMERO [ 1ieo | _conc. | Rec.| mza | tote | wver | DEpto. | Dic.

TRAMITES A SOLICITAR

LICENCIA DE CONSTRUCCION USO DE SUELO LOTIFICACION Y FRACCIONAMIENTOS

[ Jvecs 2 [Z]CONSTANCIA DE ZONIFICACION [ _JCONSTANCIA DE INTEGRACION VIAL

l__—[OSDA NUEVA i DCAMB|O DE USO DE SUELO : DORDEN DE PUBLICACION

[ JREVALIDACION DE LICENCIA m? DLlCENClA DE USO DE SUELO [ ]PROYECTO DE LOTIFICACION E INICIO DE OBRA

[ JremopELACION m? [ |ACTUALIZACION DE USO DE SUELO PARCIAL

[ JREGULARIZACION m? [ |REGULARIZACION DE USO DE SUELO [Ioictamen TECNICO LEGAL

[Javpuacon > [Jeetoneicacion

[ Jcamsio oe proveCTO m? [ ]SUBDIVISION lotes: Superf: m? [__]MONTO DE GARANTIA POR LA EJECUCION DE

[_JoemoLicion m2  [_]Fusion lotes. ____ Superf: ____m? OBRAS DE URBANIZACION

[Jsaroas large:____ml ato: ml []auTorizaciON DE INICIO DE OBRA DEFINITIVO

DES‘J’ACIONAMIENTO ___ cajones m? DFACT[E!U[}AD DE IMAGEN URBANA DDROQQOGA PARA LA EJECUCION DE LAS OBRAS

[_IraTios pescusierTos m? [ JLICENCIA ANUNCIOS TIPO A Y B DE URBANIZACION

[Jeisternas m?* [_JRENOVACION O REVALIDACION DE LIC.TIPOAY B [ JACTUALIZACION DE MONTO DE GARANTIA POR

I:]TANQUES SUBTERRANEQS m3 E] LICENCIA ANUNCIOS TIPO C LA EJECUCION DE LAS OBRAS DE URBANIZACION

[_JANTENAS DE TELECOMUNICACIONES mi  [[_JRENOVACION O REVALIDACION DE LIC. TIPO € [ ]ENAJENACION DE LOTES (hasta 25% de lotes cuando

[ ]movimienTos DE TIERRA m3 [_]PERMISO TEMPORAL DE INSTALACION DE PUBLICI- hubiese constituido [a garantis y celsbrado convanio)

[Jorras Licencias: DAD EN VIA PUBLICA []7RASLADOS DE DOMINIO PARCIAL

[ JReEMODELACION INTERIOR m? [ ]RENOVACION O REVALIDACION DE PERMISO TEM- superficie: m?  namerode lotes:

[_REMODELACION DE FACHADA e PORAL DE INSTAL. DE PUBLICIDAD EN VA PUBLICA [~ JACTA DE ENTREGA FINAL DEL FRACCIONAMIENTO

[Jucencia oe via puBLica paRa REALIZAR OBRaS, [_]TRASLADOS DE DOMINIO FINAL
MODIFICACIONES, REPARACIONES, INTRODUCIR DAL[NEAMIENTOY NUMERO OFICIAL mi superficie: m? nimero de lotes:

SERVICIOS, PROVISIONALES O PER!
O PERMANENTES. [Joesunoe m? REGIMEN DE PROPIEDAD EN CONDOMINIO

tpo de o org: i S ORI || ONSTITUCION DE REGIMEN DE PROPIEDAD EN

[JUICENCIA DE ViA PUBLICA PARA COLOCACION DE [ INuUMERO OFiciAL [ Jcaue CONDOMINIO
MATERIAL EN BANQUETA Y TAPIALES [JcoLonia popuLar [ ]JavAaNcEDEOBRA [ |MONTO DE FIANZA PARA REGIMEN
dias:  longitud. mi  [_|TERMINO DE OBRA [ JCANCELACION DE FIANZA PARA REGIMEN

DATOS DEL PREDIO O INMUEBLE

PREDIO DESTINADO PARA: s { Ocg (s O e Ct e Indicar si se encuentra en centro histérico:[ ]
pomicie: Ve fosr ScrmcheZ Tfu'r g &c S Llal XCou £ NUMERO OFICIAL:

ENTRE CALLES: [4 MUNICIpIo:. V@ e/ O

LOTE NUMERO: Manzana: <7 () NUMERO DE VIVIENDAS:

ColoniA [JACe. [ vrend €S 4

: DATOS DEL PROPIETARIO O REPRESENTANTE LEGAL
NOMBRE O RAZON SOCIAL: Evvic 0 FAbe s S

DOMICILIO: é_ar.frr’ lito N/
COLONIA: rﬁ_)qu o Gm-/:m/czé. ¢l tco R
DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES: A7V . (77, e
CORREO ELECTRONICO:
TELEFONO LOCAL:

CELULAR:

NO. OFICIAL:

Bajo protesta de decir verdad, juro que
el inmueble no se encuentra en
estado litigioso alguno:

DATOS DEL PERITO RESPONSABLE DE OBRA

NOMBRE O RAZON SOCIAL:

DOMICILIO: NO. OFICIAL:
COLONIA: RFC: CURP;:
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTROSSA.

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
CORREQ ELECTRONICO:

TELEFONO LOCAL:

CELULAR: FIRMA




PERITOS CORRESPONSABLES DE OBRA
EN DISENO ARQUITECTONICO

NOMBRE © RAZON SOCIAL:

DOMICILIC: NO. OFICIAL
COLONIA: s RFC: CURP:
CEDULA PROFESIONAL: 'REGI.STQO MUNICIPAL L REGISTRO 554,

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:

CORREQ ELECTRONICO:

TELEFONO LOCAL:

CELULAR: FIRMA
EN CALCULO ESTRUCTURAL

NOMBRE O RAZON SOCIAL:

DOMICILIO: g NO. OFICIAL:
COLONIA: RFC: CURP:
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL REGISTRO SSA.

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:

CORREQ ELECTRONICO:

TELEFONC LOCAL:

CELULAR: FIRMA
EN INSTALACIONES

NOMBRE O RAZON SOCIAL

DOMICILIO: NO. OFICIAL:
COLONIA: RFC: CURP:
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTRO SSA.

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:

CORREO ELECTRONICO:

TELEFONO LOCAL:

CELULAR: FIRMA
EN DISENO URBANO

NOMBRE O RAZON SOCIAL

DCMICILIO; NO. OFICIAL:
COLONIA RFC: CURP.
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTRO S.SA.

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
CORREO ELECTRONICO:
TELEFONO LOCAL:
CELULAR: FIRMA
i CROQUIS DE LOCALIZACION
Situacién actual del predio (consignando las calles colindantes, superficies y lindercs, medidas del frente y fondo del predio,
orientacién de la maniﬁna y distancia de las dos esquinas a los linderos del prediol.

[

tara al principic

Aviso de Privacidad Simplificado de la Ventanilia Unica:
El H, Ayuntamiento de Veracruz, es el responsable del tratamiento de los datos personales que nos proporcione.
Sus datos personales seran utilizados para:
a) Recibir solicitudes de trémites y servicios,

b integrar el registro de solicitudes,
¢} Gestionar y enviar a las diversas Direcciones del Ayuntamiento las solicitudes para su autorizacion,
d) Entregar a los ciudadanos las autorizaciones emitidas, por lo que se comunica que nose efectuaran tratamientos adiciong
se informa que no realizardn transferencias que requieran su consentimiento, salvo agquellas que sean necesarias para atender requert
informacién de una auteridad competente, debidamente fundados y motivados.
Usted podra consultar el avise de privacidad integral en: transparencia@veracruzmunicipio.gob.mx asf como en el drea de receqciéﬁrmtqa\




