I [iminados 29 espacios. Fundamento legal en el articulo 116 de la Ley General de Transparencia y Acceso a la Informaciéon Publica; Articulo 3 Fraccion
XXXI11; 11 Fraccién VII; 60, 65, 72,76 y 144 de la Ley 875 de Transparencia y Acceso a la Informacién Publica para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave; Articulos
3AFraccién X, 12,13,14 de la Ley 316 de Proteccion de Datos Personales en Posesién de Sujetos Obligados para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave. Los
Lmeamientos Generales en Materia de Clasificacion y Desclasificacion de la informacion, asi como la elaboracién de Versiones Publicas en sus Articulos Noveno,
Trigésimo Octavo, Trigésimo Noveno emitidos por el instituto Nacional de Transparencia Acceso a la Informacién y Proteccién de Datos Personales. En virtud de’
tratarse cli)e informacién confidencial concerniente a datos personales identificativos (Domicilio, Nombre de propietario, Datos de instrumentos publicos, Clave
catastral).
H. Veracruz, Ver,, a 01 de septiembre de 2023.
Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/1194/2023
ASUNTO: Se emite REGULARIZACION DE LICENCIA

l'z DE USO DE SUELO para el predio ubicado en av.
I iocal comercial I
perteneciente al fraccionamiento [ del
MUESTRO PUERTD, NUESTRA CASA Municipio de Veracruz, Ver.
c‘
PRESENTE

CONTROLADORA DE NEGOCIOS COMERCIALES, S.A. DE C.V.
C. I
PRESENTE

El que suscribe arquitecto Julio César Torres Sdnchez, en mi caracter de Director de Obras Publicas y Desarrollo
Urbano del H. Ayuntamiento de Veracruz, de conformidad con el nombramiento de fecha diecinueve de mayo
de dos mil veintitrés, debidamente expedido por la Lic. Patricia Lobeira Rodriguez Presidenta Municipal del H.
Ayuntamiento de Veracruz, con fundamento en los articulos 115 fraccion V incisos a), b), d) y g) de la
Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos: 11 fracciones Il, 111y Xi de la Ley General de Asentamiento
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano; 68 y 71 de la Constitucién Politica del Estado de
Veracruz de Ignacio de la Llave; 8 fraccién | incisos b), ¢}, j) y k), de la Ley de Desarrollo Urbano, Ordenamiento
Territorial y Vivienda para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave; 73 Bis.y 73 Ter. de la Ley Orgénica del
Municipio Libre; 142, 143 y 146 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y
Vivienda para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave; articulo 4 fraccion | incisos b}, ¢), g) y h), 35, 38,39 y
40 del Reglamento de Desarrollo Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz,
6 del Reglamento para Construcciones Publicas y Privadas del Municipio Libre de Veracruzy 44 fraccion IV del
Reglamento Interior de la Administracién Publica del Municipio de Veracruz, Veracruz de Ignacio de la Liave;
visto para determinar la Regularizacién de Licencia de Uso de Suelo correspondiente al expediente
DOPDU/SDDU/OT/US/1194/2023.

CONSIDERANDO QUE:

PRIMERO.-Con fecha 28 de agosto de 2023, fue ingresada por Ventanilla Unica la solicitud signada por
Controladora de Negocios Comerciales, S. A. de C. V., representada por C. NG C uicn
toma en arrendamiento la superficie de 72.09m? del predio, propiedad de la C. GGG
I, ubicado en los locales comerciales nimero [l de! conjunto comercial TN calle
B - rero Il otell manzana [l perteneciente al fraccionamiento Il del Municipio de Veracruz,
Ver: el local comercial nimero llltiene una superficie de 35.19m? y el local comercial nimerolililtiene una
superficie de 36.90m? dentro del conjunto comercial ‘. < cual tiene una superficie total de
1469.43m?2, seglin consta en Escritura Publica Nimero lllll, inscrita en el Registro Pdblico de la Propiedad
Bajo Numero llll Volumenlill, de | I scccion, de fecha I v con nimeros de cuenta
catastral I I c uicn destina el predio para Uso Comercial:

Abarrotes con venta de cerveza, vinos y licores.

SEGUNDO.-Una vez constatado el Programa Municipal de Desarrollo

Urbano de Veracruz, Ver., publicado en la Gaceta Oficial del Estado, CROQUIS DE LOCALIZACION

Tomo CCIV, Nim. Ext.498 de fecha 15 de diciembre de 2021, el predio

referido se ubica en el Distrito 8A, Xa'na, con vocacién Habitacional,

ID: DO8A, sefialando una Densidad méaxima 268viv/ha; donde es

permitido el uso habitacional: unifamiliar y multifamiliar; uso mixto

bajo: cuando en la planta baja presenta un uso distinto al

habitacional, y los niveles superiores son habitacionales. Hasta el 34%

de la superficie total de la construccién o desarrolio puede presentar

usos distintos al habitacional; uso comercial a nivel barrio: comercios
(y servicios de consumo cotidiano, con cobertura a nivel colonia o
fraccionamiento y preferentemente de alcance peatonal; uso de | nisTRITO08A
equipamiento para vialidad local, donde no estéd permitido el uso | FRACC. XA'NA
_industrial ni el uso para infraestructura; con un Coeficiente de ID:DOBA
upacién del Suelo (COS) de hasta 70% y un Coeficiente de SIMBOLOGIA
ilizacién de Suelo (CUS) hasta de 280%, equivalente a 4 niveles T PREA
aximo de construccién (planta baja y tres niveles).
¥ Calle Juan de Grijalva No. 34
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I i inados 46 espacios. Fundamento legal en el articulo 116 de la Ley General de Transparencia y Acceso a la Informacién Publica; Articulo 3 Fraccion XXXIII;
11 Fraccion VII; 60, 65, 72, 76 y 144 de la Ley 875 de Transparencia y Acceso a la Informacién Publica para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave; Articulos 3
Fraccion X, 12, 13, 14 de la Ley 316 de Proteccion de Datos Personales en Posesién de Sujetos Obligados para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave. Los
Lineamientos Generales en Materia de Clasificacion y Desclasificacion de la informacion, asi como la elaboracion de Versiones Publicas en sus Articulos Noveno,
Trigésimo Octavo, Trigésimo Noveno emitidos por el instituto Nacional de Transparencia Acceso a la Informacion y Protecciéon de Datos Personales. En virtud de
tratarse de informacion confidencial concerniente a datos personales identificativos (Domicilio, Nombre de propietario, Nombre de reoresentante legal, Datos
de instrumentos publicos, Clave catastral, Clave de credencial para votar).

H. Veracruz, Ver,, a 01 de septiembre de 2023.

VE Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/1194/2023
ASUNTO: Se emite REGULARIZACION DE LICENCIA

DE USO DE SUELO para el predio ubicado en av.

Il ocal comercia! I

perteneciente al fraccionamiento [l de
NUESTRO PUERTO, NUESTRA CASA Municipio de Veracruz, Ver.

TERCERO.-E| promovente o propietario presenta copias de la documentacién que a continuacion se enlista,
se hace constar gque no se tuvieron a la vista los originales.

1. Se acredita en propiedad de la persona fisica, C. NG cdiante
Escritura Publica NGmero . Libro ]} de fechz I 2s2dz ante |a fe de la Notarfa
publica No. [l de 'z I Dermarcacidon Notarial, con sede en la ciudad de I Ver.
debidamente inscrita en el Registro PUblico de la Propiedad.

2. Credencial para votar como identificacién oficial del propietario, clE

con clave NG

Comprobante de pago del impuesto predial 2023, con nimero de cuenta catastra! IIINIEIG

Comprobante de pago del impuesto predial 2023, con niimero de cuenta catastral [ INEGNGz<zGzGzG

Contrato de arrendamiento, de fecha (NG - . suscriben C.INIIIEINIGNGEGEGNGNGNGEGENNEENN

en su caracter de “arrendador" y por otra parte C. I <~ su caracter de

“arrendatario”.

6. Credencial ﬁara votar como identificacién oficial del arrendatario, C. _ con clave
7. Contrato de subarrendamiento, de fech (EIIE e suscriben C. | INGNGNGE - s

carécter de “arrendador” y por otra parte Controladora de Negocios Comerciales, S. A. de C. V,, en su
caracter de “arrendatario”.

8. Acredita su constitucién, la persona moral Controladora de Negocios Comerciales, S. A. de C. V., mediante
Escritura Pablica Namerollll volumen [} con fecha I -2s2d2 ante la fe de la Notarfa
PUblica No.lll con sede en la ciudad de INININEGEGEEEE. d<bidamente inscrita en el Registro
Publico de la Propiedad.

9. Poder que otorga Controladora de Negocios Comerciales, S. A. de C. V. a favor de C. [ IIIIIIEEEGEGEN
B <diante Escritura Pablica Nimero il Libro lll de fecha I »2s:d: ante
la fe de la Notaria Publica no.Jjjjllcon sede en la ciudad de I

10. Credencial para votar como identificacion oficial del representante legal, C. | NGcNGNGEGEGEEE o1
clave i

1. Resolutivo en Materia de Impacto Ambiental, oficio no. DMAyPA-1293/2023, de fecha 07 de julio de 2023,
expedido por la Direccién de Medio Ambiente y Proteccion Animal del H. Ayuntamiento de Veracruz, Ver.

12. No inconveniente de Proteccién Civil, no. De oficio DPCMVER/A/1496/2023, de fecha 9 de agosto de 2023,
expedido por |a Direccién de Proteccién Civil del H. Ayuntamiento de Veracruz.

13. Recibo de suministro de energia eléctrica, no. de servicio I expedido por Comisién Federal
de Electricidad.

14.Recibo de suministro de agua potable y saneamiento, no. de inmueble - expedido por Grupo
Metropolitano de Agua y Saneamiento S.A.P.l. de C.V. (GRUPO MAS).

15. Plano de proyecto arquitecténico existente, memoria descriptiva, croquis de ubicacion y reporte fotogréfico
del predio.

Lol o8 o

RESUELVE
AUTORIZACION CON CARACTER: POSITIVO

PRIMERO.- Para una superficie arrendada de 72.09m?2 del predio ubicado en los locales comerciales nimero
B G <! conjunto comercial ‘N caileﬁ nadmero [l 1otell manzanza} perteneciente
al fraccionamiento [l de! Municipio de Veracruz, Ver., es compatible y apto para el fin solicitado, ademas
de ser funcionalmente eficiente en razén de ubicarse en la zona de consolidacién urbana.

~ SEGUNDO.-Se otorga la REGULARIZACION DE LICENCIA DE USO DE SUELO, especificamente para la
\ ocupacion de USO COMERCIAL: ABARROTES CON VENTA DE CERVEZA, VINOS Y LICORES, sefialando un
Coeficiente de Ocupacién del Suelo (COS) de hasta 70% y un Coeficiente de Utilizacién de Suelo (CU
ita de 280%, equivalente a 4 niveles maximo de construccion (planta baja y tres niveles).

\\ Calle Juan de Grijalva No. 34
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] !EJIthadOS 4 espacios. Fundamento legal en el articulo 116 de la Ley General de Transparencia y Acceso a la Informacion Publica; Articulo 3 Fraccion XXXIII;
n Fra(;f:lon VII; 60, 65, 72, 76 y 144 de la Ley 875 de Transparencia y Acceso a la Informacién Publica para el Estado de Veracruz de Igna’cio de la Llave; Articulos?i
Fracuorj X, 12,13, 14 de la Ley 316 de Proteccion de Datos Personales en Posesién de Sujetos Obligados para el Estado de Veracruz de Ignacio de Iva Llave. Los
Lineamientos Generales en Materia de Clasificacion y Desclasificacion de la informacion, asi como la elaboracién de Versiones Publicas en sus Articulos Novéno

Trigésimo Qctavo, Tr'igésimo'Noveno emitido; por el instituto Nacional de Transparencia Acceso a la Informacién y Proteccién de Datos Personales. En virtud de
_tratarse de informacién confidencial concerniente a datos personales identificativos (Domicilio).

= T

H. Veracruz, Ver., a 01 de septiembre de 2023.
Oficio; DOPDU/SDDU/OT/US/M94/2023
ASUNTO: Se emite REGU LARIZACION DE LICENCIA

er DE USO DE SUELO para el predio ubicado en av.

B B/ B local comercial I ‘TN

N perteneciente al fraccionamientoc [ del
NUESTRO PUERTO, NUESTRA CASA Municipio de Veracruz, Ver,

TERCERO.-Esta Licencia de Uso de Suelo_NO deber4 interpretarse como autorizacion para la subdivisién o
fusién del predio, o como cambio de régimen de propiedad; no es Licencia de Construccién ni autoriza algun
tipo de obra.

CUARTO.-Tendra vigencia de un afio a partir de la fecha de su otorgamiento para la obtencién de las
autorizaciones posteriores y su validez serd efectiva Unicamente mientras las condiciones de la zona lo
permitan, no afecte el interés de la comunidad y se apegue a los reglamentos y disposiciones vigentes.

QUINTO.-E| proyecto debera proporcionar 1 cajén de estacionamiento por cada 50.00m? para tiendas de
conveniencia, de acuerdo a lo estipulade en el Reglamento para Construcciones Publicas y Privadas del H.
Ayuntamiento de Veracruz, Ver.

SEXTO.-El presente documento no lo exime del cum plimiento de los requisitos técnicos que a continuaciéon
se expresan:

a) Acatar con las disposiciones contenidas en el Reglamento de la Ley que Regula las Construcciones
PUblicas y Privadas del Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave.

b) Acatar con las disposiciones contenidas en la Ley 241 de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y
Vivienda del Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave.

c) Acatar la Ley de Proteccién Civil y la Reduccion del Riesgo de Desastres para el Estado de Veracruz de
Ignacio de la Liave.

Sin mas por el momento, me despido de usted.

ATENTAMENTE

. .

[ ARQ;JULIO CESAR TORRES SANCHEZ
DIRECTOR DE QBRAS PUBLICAS Y DESARROLLO URBANO

RMENA HERMIDA

A D _ SUBDIRECTORA DE
TRRT'O \| i DESARROLLO URBANO

{

c.c.p. Archivo/ Minutario
JCTS/KMH/AIGV/mdlig/bar
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I liminados 8 espacios. Fundamento legal en el articulo 116 de la Ley General de Transparencia y Acceso a la Informacion Publica; Articulo 3 Fraccion XXXIII;
11 Fraccion VII; 60, 65, 72, 76 y 144 de la Ley 875 de Transparencia y Acceso a la Informacién Publica para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave; Articulos 3
Fraccion X, 12,13, 14 de la Ley 316 de Proteccién de Datos Personales en Posesion de Sujetos Obligados para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave. Los
Lineamientos Generales en Materia de Clasificacion y Desclasificacion de la informacion, asi como la elaboracién de Versiones Publicas en sus Articulos Noveno,
Trigésimo Octavo, Trigésimo Noveno emitidos por el instituto Nacional de Transparencia Acceso a la.Informacion.y.-Proteccion.de Datos.Personales. En.virtud.de
tratarse de informacién confidencial concerniente a datos personales identificativos (Clave catastral, Celular, Nombre de Contacto, Correo electronico, Firmas,
Direccién).
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I Fliminados 2 espacios. Fundamento legal en el articulo 116 de la Ley General de Transparencia y Acceso a la Informacion Publica; Articulo 3 Fraccion XXXIll;
1 Fraccion VII; 60, 65, 72, 76 y 144 de la Ley 875 de Transparencia y Acceso a la Informacion PUblica para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave; Articulos 3
Fraccion X, 12, 13, 14 de la Ley 316 de Proteccion de Datos Personales en Posesion de Sujetos Obligados para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave. Los
Lineamientos Generales en Materia de Clasificacion y Desclasificacion de la informacion, asi como la elaboracién de Versiones Publicas en sus Articulos Noveno,

Trigésimo Octavo, Trigésimo Noveno emitidos por el instituto Nacional de Transparencia Acceso a la Informacion y Proteccién de Datos Personales. En virtud de
tratarse de informacién confidencial concerniente a datos personales identificativos (Direccién).
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