I Eliminados 9 espacios. Fundamento legal en el articulo 116 de la Ley General de Transparencia y Acceso a la Informacion Publica; Articulo 3 Fraccion XXXIII;
1 Fraccidn VII; 60, 65, 72, 76 y 144 de la Ley 875 de Transparencia y Acceso a la Informacién Publica para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave; Articulos 3
Fraccion X, 12, 13, 14 de la Ley 316 de Proteccion de Datos Personales en Posesiéon de Sujetos Obligados para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave. Los
Lineamientos Generales en Materia de Clasificacién y Desclasificacion de la informacion, asi como la elaboracién de Versiones Publicas en sus Articulos Noveno,
Trigésimo Octavo, Trigésimo Noveno emitidos por el instituto Nacional de Transparencia Acceso a la Informacion y Proteccion de Datos Personales. En virtud de
tratarse de informacion confidencial concerniente a datos personales identificativos (Nombre de propietario, Datos de instrumentos publicos, Clave catastral).

H. Veracruz, Ver,, a 05 de septiembre de 2023.

Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/1197/2023

Uz ASUNTO: Se emite REGULARIZACION DE LICENCIA
q DE USO DE SUELO para el predio ubicado en calle
Alacio Pérez nimero 871, fraccién del lote 13,

manzana 48 perteneciente a la colonia Ignacio
Zaragoza del Municipio de Veracruz, Ver.

MUESTRO PUERTD, NUESTRA CASA

PROMOTELES INTER DE MEXICO, S. A.DEC. V.

c. I

PRESENTE

El que suscribe arquitecto Julio César Torres Sanchez, en mi caracter de Director de Obras Publicasy Desarrollo
Urbano del H. Ayuntamiento de Veracruz, de conformidad con el nombramiento de fecha diecinueve de mayo
de dos mil veintitrés, debidamente expedido por la Lic. Patricia Lobeira Rodriguez Presidenta Municipal del H.
Ayuntamiento de Veracruz, con fundamento en los articulos 115 fraccién V incisos a), b), d) y g) de la
Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 11 fracciones I, Il y XI de la Ley General de Asentamiento
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano; 68 y 71 de la Constitucién Politica del Estado de
Veracruz de Ignacio de la Llave; 8 fraccion | incisos b), ¢), j) ¥ k), de la Ley de Desarrollo Urbano, Ordenamiento
Territorial y Vivienda para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave; 73 Bis. y 73 Ter. de la Ley Orgénica del
Municipio Libre: 142, 143 y 146 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano, Ordenamiente Territorial y
Vivienda para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave; articulo 4 fraccién | incisos b), ), g) y h), 35,38,32 y
40 del Reglamento de Desarrollo Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz,
6 del Reglamento para Construcciones PUblicas y Privadas del Municipio Libre de Veracruz y 44 fraccién IV del
Reglamento Interior de la Administracién Publica del Municipio de Veracruz, Veracruz de Ignacio de la Llave;
visto para determinar la Regularizacién de Licencia de Uso de Suelo correspondiente al expediente
DOPDU/SDDU/OT/USN197/2023.

CONSIDERANDO QUE:

PRIMERO.-Con fecha 30 de agosto de 2023, fue ingresada por Ventanilla Unica la solicitud signada por
Promoteles Inter de México S. A. de C. V., representada por C. | IIINNGEEE - <! predio ubicado
en calle Alacio Pérez nimero 871 esquina calle Carmen Serdén, fraccion del lote 13, manzana 48 perteneciente
a la colonia Ignacio Zaragoza del Municipio de Veracruz, Ver, con una superficie total de 384.00 m?, segin
consta en Escritura Publica NUmerolllllll, inscrita en el Registro Publico de la Propiedad Bajo Nimero IR,

Volumen Il de | I seccion, de fecha I v con nimero de cuenta G

I quien destina el predio para Uso Comercial: Hotel.

SEGUNDO.-Una vez constatado el Programa Municipal de :
Desarrolio Urbano de Veracruz, Ver., publicado en la Gaceta | CROQUIS DE LOCAL|ZAC|6;N
Oficial del Estado, Tomo CCIV, NUum. Ext.498 de fecha 15 de | ‘l\\\ﬁ - '”“’7,-5
diciembre de 2021, el predio referido se ubica en el Corredor . <& <
Urbano, Alacio Pérez, con vocacién Habitacional y Comercio #
Local, ID: 41, sefialando una Densidad maxima 335viv/ha, s RS
para predios con una superficie de 201.00m?2a 500.00m? donde piay c&.
es permitido el uso habitacional: unifamiliar y multifamiliar;
uso mixto bajo: cuando en la planta baja presenta un uso
distinto al habitacional, y los niveles superiores son
habitacionales. Hasta el 34% de la superficie total de Ia
construccién o desarrollo puede presentar usos distintos al
habitacional; use comercial a nivel distrito: comercio y servicios
especializados que sirven a un distrito, siempre y cuando, no
genere impacto urbano o ambiental negativo a la zona en la
que se ubique; uso de equipamiento para vialidad secundaria,
donde no estd permitido el uso industrial y el uso para |SIMBOLOGIA
infraestructura estd condicionado; con un Coeficiente de |kl
Ocupacién del Suelo (COS) de hasta 80% y un Coeficiente de
Utilizacién de Suelo (CUS) hasta de 400%, equivalente a 5 niveles méximo de construccién (planta bajay
Zuatro niveles).

»
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CORREDOR URBANO
"ALACIO PEREZ

B EQUIPAMIENTO




I Eiminados 23 espacios. Fundamento legal en el articulo 116 de la Ley General de Transparencia y Acceso a la Informacién Publica; Articulo 3 Fraccion XXXIII;
1 Fraccion VII; 60, 65, 72, 76 y 144 de la Ley 875 de Transparencia y Acceso a la Informacion Publica para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave; Articulos 3
Fraccion X, 12, 13, 14 de la Ley 316 de Proteccién de Datos Personales en Posesién de Sujetos Obligados para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave. Los
Lineamientos Generales en Materia de Clasificacion y Desclasificacion de la informacion, asi como la elaboracién de Versiones Publicas en sus Articulos Noveno,
Trigésimo Octavo, Trigésimo Noveno emitidos por el instituto Nacional de Transparencia Acceso a la Informacion y Proteccién de Datos Personales. En virtud de
tratarse de informacion confidencial concerniente a datos personales identificativos (Domicilio, Nombre de propietario, Datos de instrumentos publicos, Clave
catastral, Clave de credencial para votar).

H. Veracrugz, Ver,, a 05 de septiembre de 2023,

Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/M97/2023

UZ ASUNTO: Se emite REGULARIZACION DE LICENCIA
q DE USO DE SUELO para el predio ubicado en calle
Alacio Pérez nUmero 871, fraccion del lote 13

manzana 48 perteneciente a la colonia Ignacio
Zaragoza del Municipio de Veracruz, Ver.

NUESTRO PUERTO, NUESTRA CASA

TERCERO.-El promovente o propietario presenta copias de la documentaciéon que a continuacién se enlista,
se hace constar gue no se tuvieron a la vista los originales.

1. Se acredita en propiedad de la persona moral, Promoteles Inter de México, S. A. de C. V., mediante
Escritura Publica Nimero Il Libro . de fecha I »:s2dz ante la fe de la Notarfa
Publica No.ll de |a I Dcmarcacién Notarial, con sede en la ciudad de | Ver-
debidamente inscrita en el Registro Publico de la Propiedad.

2. Acredita su constitucion la persona moral Promoteles Inter de México, S. A. de C. V., mediante Escritura
Pablica Numerolllll Volumen [l de fecha | 25202 ante la fe de la Notarfa Publica
no.ll con sede en

3. Poder General para pleitos y cobranzas que otorga Promoteles Inter de México, S. A.de C. V., a favor de

c. I <diante Escritura Pablica Numero [l Libro Il de fecha N
Il pasada ante |a fe de la Notaria Publica no JJj con sede enli

4. Credencial para votar como identificacién oficial del representante legal, C. | IIEGEGE o
clave INININGIGNGN

5. Constancia de No Adeudo Fiscal correspondiente al 2023, con cuenta catastral [ NGccIITzNzNGNGNGEGEGEGE

6. Constancia de zonificacién, oficio no. DOPDU/SDDU/OT/US/0919/2023, de fecha 17 de marzo de 2023,
expedido por la Direccién de Obras Publicas y Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento de Veracruz

7. Resolutivo en Materia de Impacto Ambiental, oficio no. DMAyPA-0934/2023, de fecha 11 de mayo de 2023,
expedido por la Direccidon de Medio Ambiente y Proteccién Animal del H. Ayuntamiento de Veracruz, Ver.

8. Factibilidad de Remodelacién, no. de oficio DPCMVER/A/1114/2023, de fecha 6 de junio de 2023, expedido
por la Direccién de Proteccién Civil del H. Ayuntamiento de Veracruz.

9, Recibode suministro de energia eléctrica, no. de servicio M < ocdido por Comision Federal
de Electricidad.

10. Recibo de suministro de agua potable y saneamiento, inmueble ] expedido por Grupo Metropolitano
de Agua y Saneamiento S.A.P.l.de C.V. (GRUPO MAS).

1. Plano de proyecto arguitectonico existente, memoria descriptiva, croguis de ubicacién y reporte
fotogréfico del predio.

RESUELVE
AUTORIZACION CON CARACTER: POSITIVO

PRIMERO.-E!| predio ubicado en calle Alacio Pérez nimero 871 esquina calle Carmen Serdan, fraccién del lote
13, manzana 48 perteneciente a la colonia Ignacio Zaragoza del Municipio de Veracruz, Ver., es compatible y
apto para el fin solicitado, ademés de ser funcionalmente eficiente en razén de ubicarse en la zona de
consolidacién urbana.

SEGUNDO.-Se otorga la REGULARIZACION DE LICENCIA DE USO DE SUELO, especificamente para la
ocupacién de USO COMERCIAL: HOTEL, sefialando un Coeficiente de Ocupacién del Suelo (COS) de hasta
80% y un Coeficiente de Utilizacién de Suelo (CUS) hasta de 400%, equivalente a 5 niveles maximo de
construccién (planta baja y cuatro niveles).

TERCERO.-Esta Licencia de Uso de Suelo_NO deber3 interpretarse como autorizacién para la subdivision o
fusién del predio, o como cambio de régimen de propiedad; no es Licencia de Construccién ni autoriza alg dn
tipo de obra.

CUARTO.-Tendré vigencia de un afio a partir de la fecha de su otorgamiento para la obtencién de las
'utorlzamones posterlores y su validez sera efectiva Unicamente mientras Ias condicmnes de la zona lo

8. Reforma Veracruz, Ver 2de3
229 280 22 45
veracruzmunicipio.gob.mx



H. Veracruz, Ver., a 05 de septiembre de 2023

Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/97/2023

m ASUNTO: Se emite REGULARIZACION DE LICENCIA
q DE USO DE SUELO para el predio ubicado en calle
Alacic Pérez nUmero 871, fraccidon del lote 13,

manzana 48 perteneciente a la colonia Ignacio
Zaragoza del Municipio de Veracrug, Ver.

NUESTRO PUEATOD, NUESTRA CASA

QUINTO.-El proyecto debera proporcionar 1 cajén de estacionamiento por cada 3 cuartos para alojamiento
turistico (hoteles), de acuerdo a lo estipulado en el Reglamento para Construcciones Publicas y Privadas del
H. Ayuntamiento de Veracruz, Ver.

SEXTO.-El presente documento no lo exime del cumplimiento de los requisitos técnicos que a continuacion
se expresan:

a) Acatar con las disposiciones contenidas en el Reglamento de la Ley que Regula las Construcciones
Publicas y Privadas del Estado de Veracruz de Ignacio de |a Llave.

b) Acatar con las disposiciones contenidas en la Ley 241 de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y
Vivienda del Estado de Veracruz de Ignacio de |a Llave.

c) Acatar la Ley de Proteccién Civil y la Reduccién del Riesgo de Desastres para el Estado de Veracruz de
Ignacio de la Llave.

Sin mas por el momento, me despido de usted.

ATENTAMENTE

|

ARQ. JULIO CESAR TORRES SANCHEZ
DIRECTOR DE OBRAS PUBLICAS Y DESARROLLO URBANO

o : |

21 7k | vERA

q) 4| <CRUZ

Dmﬁcggﬁﬂ DE ENA HERMIDA
hEsanmolis | SUBDIRECTORA DE
UBIANG DESARROLLO URBANO
&

¢.c.p. Archivo/ Minutario
JCTS/KMH/AICGY/mdigfouch
Calle Juan de Grijalva No. 34
Fracc. Reforma Veracruz, Ver 2de3

229 200 22 49
veracruzmunicipio.gob.mx



I - |iminados 13 espacios. Fundamento legal en el articulo 116 de la Ley General de Transparencia y Acceso a la Informacion Publica; Articulo 3 Fraccion XXXIII;
1 Fraccion VII; 60, 65, 72, 76 y 144 de la Ley 875 de Transparencia y Acceso a la Informacién Publica para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave; Articulos 3
Fraccion X, 12,13, 14 de la Ley 316 de Proteccién de Datos Personales en Posesion de Sujetos Obligados para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave. Los
Lineamientos Generales en Materia de Clasificacion y Desclasificacion de la informacidn, asi como la elaboracion de Versiones Publicas en sus Articulos Noveno,
Trigésimo Octavo, Trigésimo Noveno emitidos por el instituto Nacional de Transparencia Acceso a la Informacién y Proteccion de Datos Personales. En virtud de
tratarse de informacién confidencial concerniente a datos personales identificativos (Clave catastral, Correo Electrénico, RFC, Celular, Nombre de Contacto,
Firmas, Direccién, Cédula Profesional, Registro S.S.A.).

H. AYUNTAMIENTO DE VERACRUZ
2022-2025

DIRECCION DE OBRAS PUBLICAS

NUMERO DE TRAMITE FOLIO DE RECIBO DE INGRE,

NUMERO DE LICENCIA ANTERIOR

NUMERQ DE EXPEDIENTE: [ |
DATOS DE INSCRIPCION EN EL
REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD

[ BAJONUMERO | __Tomo | Dia | Mes |

FECHA DEL BE

oLUTIVE

CLAVE CATASTRAL

DIC.

TRAMITES A SOLICITAR

LICENCIA DE CONSTRUCCION USO DE SUELO LOTIFICACION Y FRACCIONAMIENTOS

]:I\r:fc m? Dc NSTANCIA DE ZONIFICACION |:| ONSTANCIA DE INTEGRACION VIAL

l:] NICIO DE OBRA PARCIAL m? |:| AMBIO DE USO DE SUELO |:|CZDE= DE PUBLICACION

Do;’*“ NUEVA m? [ |LICENCIA DE USO DE SUELO |:| ROYECTO DE LOTIFICACION E INICIO DE OBRA
[ ]JREVALIDACION DE LICENCIA m? [ JACTUALIZACION DE USOT Lo ARCIAL

D REMODELACION

REGULARIZACION DE USO

]

LO 384.00 M2

[Joicramen Tecnico LEGA

[Jrecuiamzacion m [Jreconricacion

[Jampuacion m* [Jsuspivision otes: Superf: m? [ ]MONTO DE GARANTIA POR LA EJECUCION DE

DC.‘—‘«\-’IS?O DE PROYECTO m? DZJS'ON s SUpEE: e OBRAS DE URBANIZACION

[JoemoLicion m? [JauTtorizacioN DE INICIO DE OBRA DEFINITIVO

[]sarDas argo.____ ml altor mi  [_]FACTIBILIDAD DE IMAGEN URBANA [ JPRORROGA PARA LA EJECUCION DE LAS OBRAS

[]estacionamienTo cajones m? [ JLICENCIA ANUNCIOS TIPO A Y B DE URBANIZACION

[ JraTios pDescusierTOS m? []RENOVACION O REVALIDACION DE LIC.TIPOAYB  [_JACTUALIZACION DE MONTO DE GARANTIA POR LA

[CJeisternas m3  [_]LICENCIA ANUNCIOS TIPO € EJECUCION DE LAS OBRAS DE URBANIZACION

[Jranques susTterraNECS m* [_|RENOVACION O REVALIDACION DE LIC. TIPO € [CJENAJENACION DE LOTES (nasta 25% de lotes cuando

[ ]JANTENAS DE TELECOMUNICACIONES mi [__]PERMISO TEMPORAL DE INSTALACION DE PUBLIC Hitiesaconstittitlo IS garantiay celebistio corvernio)

[ JmovimienTos DE TiERRA m3 DAD EN Via PUBLICA [ ]TRASLADOS DE DOMINIO PARCIAL

[ Jotras Licencias: RENOVACION O REVALIDACION DE PERMISO TEM- superficie: m?  namero de lotes:

[]ADECUACION DE LOCAL COMERCIAL m? PORAL DE INSTAL DE PUBLICIDAD EN VIAPUBLICA ™ JAcTA DE ENTREGA FINAL DEL FRACCIONAMIENTO
m

|:| PERMISO REMODELACION FACHADA

|:| RUPTURA Y REPOSICION DE BANQUETA. Y/O VIALI-

DAD POR OBRAS Y/O

INTRODUCCION DE SERVIC

TOPOGRAFIA

[ ]ALNEAMIENTO ¥ NUMERO OFICIAL

[JoestinDE

[JTrASLADOS DE DOMINIC FINAL

superficie: m2 numero de lotas:

m?# REGIMEN DE PROPIEDAD EN CONDOMINIO
CONSTANCIAS

tipo de obra: ong: il [_JCONSTITUCION DE REGIMEN DE PROPIEDAD EN
COLOCACION DE MATERIAL DE CONSTRUCCION, [ Jnumero oFiciAL [ JeaLe CONDOMINIO

TAPIAI

ETC
ic

dias: longitud.

[CJcoLomapopuLar

L]

[Javance

DE OBRA

ATOS DEL PREDIO O INMUEBLE

Duoum DE FIANZA PARA REGIMEN
[:](:Aucz_aoow DE FIANZA PARA REGIMEN

PREDIO DESTINADG PARA:  HOTEL

Indicar si se encuentra en centro "is:oﬁcozz

pomiciLio: CARMEN SERDAN

NUMERO OFICIAL: 871

ENTRE CALLES:

ESQUINA ALACIO PEREZ

MUNICIPIO:

LOTE NUMERO:

MANZANA:

coLonia: ZONA CENTRO

NUMEROQO DE VIVIENDAS:

DATOS DEL PROPIETARIO O REPRESENTANTE LEGA

OMBRE O RAZON SOCIAL:

PROMOTELES INTER DE MEXICO, §.A. DE C.V.

pomiciLio: RIO DE LAS AVENIDAS

coLonia: LAS PALMITAS, PACHUCA DE SOTO

NO.oFIcIAL: 811

DOMICILIO PARA REC
CORREOQ ELECTRONICO:

BIR NOTIFICACIONES: El mismo

CURP:

NOMBRE DEL CONTACTO:

Eﬁ_

estado litigioso alguno:

NOMBRE O RAZON SQCIAL:

DATOS DEL PERITO RESPONSABLE DE OBRA

Bajo protesta de decir verdad, juro que
el inmueble no se encuentra en

comiciLic

COLONIA:

=rc I

cepuLa proresionAL: (I
DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
CORREQ ELECTRONICO;

REGISTROMUNICIPAL: PRO CARA 11912

REGISTR

FONQO LOCAL




PERITOS CORRESPONSABLES DE OBRA
EN DISENO ARQUITECTONICO
OMBRE O RAZON SOCIAL:
DOMICILIO NO. OFICIAL:
COLONIA: RFC: CURP;;
ULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTRO SS.A
DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
CORRE ECTRONICO:
LOCAL:

FIRMA

EN CALCULO ESTRUCTURAL

NOMBRE O RAZON SOCIAL:

DOMICILIO: NO. OFICIAL:
COLONIA: AEE CURP.
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL REGISTROSSA

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:

CORREQ ELECTRONICO:

TELEFONO LOCAL:

CELULAR: ST

EN INSTALACIONES

NOMBRE O RAZON SOCIAL:

DOMICILIO: NO.OFICIAL:
COLONIA RFC: CURP:
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTROSSA

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
CORREOQ ELECTRONICO:
LEFONO LOCAL:

FIRMA
EN DISENO URBANO
NOMBRE O RAZON SOCIAL:
DOMICILIO: NO. OFICIAL:
COLOMIA: RFC: curp;
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTRO SS.A
DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
CORREQ ELECTRONICO:
TELEFONO LOCAL:
CELULAR: FIRMA,

CROQUIS DE LOCALIZACION

Situacion actual del predio {consignando las calles colindantes, superficies y linderos, medidas del frente y fonde del predio,

orientacion de la manzana y distancia de las dogesquinas a los linderos del predio).

Aviso de Privacidad Simplificado de la Ventanilla Unica:
El H. Ayuntamiento de Veracruz, es &l responsable del tratamiento de los datos personales que nos proporciona,
Sus datos personales seran utilizades para:

a) Recibir solicitudes de tramites y servicios,

b} integrar el registro de sohicitudes,

c} Gestionar y enviar a {as diversas Direcciones del Ayuntami

as solicitudes para su autorizacion, S —

d) Entregar a los ciudadanos las autorizaciones emitidas, por lo gue se comunica gue no s efectuaran tratamientos adicicpales,

Se informa que no realizaran transferencias que requieran su consentimiento, salvo aguellas gue sean necesarias para atender regyer n
informacion de una autoridad competente, debidamente fundados y motivados.
ZEiis oo nErEBMIAN

Ustea poara consuitar &l aviso de privacidad integral enl transpar i acruzmunis omo en &l area de recepcion de las Tk e

ipio.gob.mx :



